Festsetzungen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

WA, | Allgemeines Wohngebiet gjg;um BauGB 1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
mit Nummerierung der Baugebiete
1.1. Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3.3 Bodenbelastungen, Bodenschutz .
0,4 Grundflachenzahl 2355’:;;;3“65 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Standorte ehemaliger
WA 1 Zulassig sind: Gewerbebetriebe. Werden bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie Gerliche, Verfarbungen oder
: Zeiider Vallassthaass dls Machatal §9 (1) Nr. 1 BauGB - Wohngebaude, Altabfallablagerungen festgestellt, ist der Kreis Minden-Libbecke ,Untere Abfallbehérde"
S SRRl NGRS BRELTe - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sofort zu informieren.
- Schank- und Speisewirtschaften sowie .
sowp | Satteldach/Walmdach SN : 2 ; 3.4 Brauchwassernutzung im Haushalt
;\F'ﬁ?t stlc.?rer)de.H;ndwerksbetnebe Die Inbetriebnahme von Anlagen, die der Enthnahme oder Abgabe von Wasser dienen, das
| Dashnatal § 86 BauO NW E I 24 a?‘?gk?mhl: he kulturell il dheitlich q Hliche Zweck keine Trinkwasserqualitat hat und die zusatzlich zur 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
e e Il agEIIURAICHICS IR VIS S S92 .90 @SS HNCHELICNS LG SPOLICNS cWECKS installiert werden, sind dem Gesundheitsamt anzuzeigen (§13 Abs.3 TWV 2001).
- die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
T FH Firsthohe als Hochstmal iGN 1IBANGE i T 3.5 Pflanzenliste standortgerechter Geholze
%I_ i WA 2 Z\L;\I/ash&g stl)r']'d:d Cornus mas Kornelkirsche Corylus avellana Haselnuss
[ i " §9 (1) Nr. 1 BauGB - vvonngebaude, Acer campestre Feldahorn Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
% i Traufhdhe als Hochstmafd § 18 BauNvO - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus  Pfaffenhlitchen
® - Schank- und Speisewirtschaften Fraxinus exelsior Esche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
o 0 offene Bauweise e - nicht stérende Handwerksbetriebe Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schiehe
- Anlagen fiir kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke g“ircus robur Sge'ewhﬁ Ci‘;ﬁncjr:'”aulus g‘c‘r‘::::;sa‘la,
Einzel-/Doppelhéuser zulassig §9 (1) Nr. 2 BauGB, Nicht zulassig sind: ] i Rt - Sambucusor?igra Holunder
- die geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen o orans Hartriegel
<——> | Firstrichtung, Langsausrichtung der Gebaude §9 (1) Nr. 2 BauGB, WA 3 Zulassig sind:
- Wohngebaude,
__ .| Baugrenze e - die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden

- Schank- und Speisewirtschaften
- nicht storende Handwerksbetriebe

Sliatenverkchrsidene S - Anlagen fiir kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nicht zulassig sind:
Stralenbegrenzungslinie SRR E=uEE - die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9 (1) Nr. 11 BauGB 1.1.1 Fremdkorperfestsetzung gem. §1 Abs. 10 BauNVO
Im WA 3 sind ab einer Grundstiickstiefe von 20 m vom Kutscherweg Gewerbebetriebe
FurR Ful- u. Radweg SENLUIEEICE zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
W Wohnweg §19.(1) N 11 BauGB Im WA 3 gilt filr gewerbliche Nutzungen eine GRZ von 0,5.
AusschlieRlich gewerblich genutzte Gebaude dirfen im WA 3 abweichend von den
L SFL Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger §9 (1) Nr. 21 BauGB folgenden Festsetzungen mit einer Dachneigung 15-45 ° errichtet werden.
arnAAna | eitungsrecht zugunsten der Stadt Libbecke
R . o : 1.2 MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVO
kbl e tindsteehtzuginstentdonanlieger SR vgie Als Bezugspunkt gilt die Hohe der Mittellinie der dem Baugrundstiick vorgelagerten und
fertiggestellten Verkehrsflache und der Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut.
e—e—0—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNvO _ __ .
1.3  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Flachen sowie in den seitlichen

= mmw  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7)BaucB Abstandsflachen der Gebaude zuldssig soweit sie nicht an éffentliche Fléchen grenzen.

Carports und Stellplatze sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig, Carports miissen einen Mindestabstand von 1,50 m zur 6ffentlichen Straenflache
i 3 9 (1) Nr. 25 BauGB einhalten.

‘ Emalting vorixnzelbaunen R Die maximale Zufahrtsbreite darf 5,50 m je Grundstlick betragen. Die privaten Freiflachen

von Einzelhausgrundstiicken sind so zu gestalten, dass die Unterbringung von zwei PKW

auf jedem Grundstiick maéglich ist.

1.4 MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 in

Spreipl e Darstellung ohne Normcharakter Verbindung mit § 1 a BauGB {alV
y 1.4.1 FuB-und Radwege sind in wassergebundener Decke herzustellen. \ N
FIurstlfckSQrenze Grundstiickszufahrten auf den Baugrundstiicken sind mit versickerungsfahigem oder : [T T2 ; = | v \{ l\ -\
1463 Flurstlicksnummer breitfugigem Pflaster zu erstellen. Rk e ERAEE= sl A B \; q\ %@%1’?3& 8,
—————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung - e AR TRl ;;_?@»‘& {'_,L_,.. —
= 1.4.2 Je 400 m? StralRenflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. L 7] = 7R N R A= D R | O 7 SN Rsmmeseg, &,ﬁ?ﬁ O L\fk
2| vorh. Gebaude A = - AdliE *X“l R, ‘j
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[ 1 Abbruch 2.0 Gestalterische Festsetzungen geman § 86 BauO NRW

2.1 Dachform und Dachneigung

Die festgesetzte Dachneigung von 35° bis 48° gilt fir das Hauptwohngebaude. Extensiv
begriinte Dachflachen dirfen in allen Baugebieten geringere Neigungen aufweisen, bei
Carports und Garagen ist die Ausbildung von Flachdéachern allgemein zulassig.

Im WA 3 kénnen gewerblich genutzte Geb&aude auch mit flacher geneigten Dachern
zwischen 15° und 45° errichtet werden.

2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte L i e *‘mrﬁﬁ:’ﬁfﬂ EmG ] A
. . . . . . . e 8.0 ¢ ! 4. pw ) 1t ln' _Lx,}jﬁilﬂ n ot w7 (3. o
e Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer maximalen Lange von 1/2 der A B Tt e /e
ond . Pl NN
ge Gesamttrauflange je Traufseite zulassig. Der seitliche Abstand vom giebelseitigen bzw. it B e R e s b e S R s

pan”

seitlichen Dachrand darf 1,50 m nicht unterschreiten.

2.3 Garagen, iiberdachte Stellpldtze, Nebenanlagen
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind bei gegenseitigem Grenzanbau
profil- und hohengleich auszufihren.

er Haupt- und Finanzausschuss der Stadt ie Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat er Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Nic Offenleqund des Bebauunasplanes Nr. 3/29/153
LO®gbecke hat in seiner Sitzung am 24.06.2004 die irNger Zeit vom 22.07. bis einschl. 20.08.2004 Wpbecke hat in seiner Sitzung am 09.09.2004 "SNlich Gaist,gge/west"ch ,_grtgmgstrage-- istam | Rechtsgrundlagen
Aufswgllung des Bebauungsplanes Nr. 3/29/153 ebauungsplan Nr. 3/29/153 "Stdlich 20.09004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

"SiudlicNGasstrahe/Westlich Lortzingstraie" e / Westlich Lortzingstrale" als Entwurf LibbecA den 21.09.2004 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
gemanl §RAbs. 1 BauGB beschlossen. zugesti dd 5 i S vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), in der derzeit gliltigen Fassung. &
Libbecke, 23.08.2004 ?n s§lr2 A i B ejéeBnbOffeT:I“Che glslegung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 2'.4 SOCK,e_IhOhen . . . " n o M
Liibbacke. deN&5.06.2004 gem. 2 SSCILOSSON: S. 2141, 1998 | 8. 137), in der derzeit giiltigen Fassung. Die Sockelhéhe darf maximal 0,50 m betragen. Als Bezugspunkt gilt die H6he der Mittellinie
' . Der Birgermeister Verordnungjoberidisibaulichaiytzungider Grundstiickei(Baunutzuigsverordnung . der dem Baugrundstiick vorgelagerten und fertiggestellten Verkehrsfléche und die
Libbecke, den 1 5 BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. I. S 132), in der

derzeit gliligen Fassung. Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256), in der derzsit : TP
giiltigen Fassung. 2.5 Einfriedigungen

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind als Einfriedigungen nur Hecken aus B

-BNatSchG-) vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193) in der derzeit gliltigen Fassung. 2 H H A Acci H H i e a u u S a r
e N o i e standortgerechten Geholzgn bis zu einer Hohe von 1,09 m zuléssig. Die Integration eines I l I | A

Landschaftsgesetz - LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV Maschendrahtzaunes in diese Heckenpflanzung ist zulassig.

NRW S. 568), in der derzeit giltigen Fassung. Wird das WA 3 gewerblich genutzt ist eine Einfriedung mit Metallgitterzaun bis zu 1,50 m
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Héhe zuléssig

Luftverunreinigungen, '
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnlichen Vorgéngen ( B a u g e b I e

Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung

(Birgermeister) (Schriftfihrer) Der Birgermeister

( Burgermeister) (Schriftflihrer)

Der Aufstellungsbeschluss ist anN4.07.2004
ortstiblich bekannt gemacht worder

Libbecke, den 15.07.2004

Der Biirgermei vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) in der derzeit gliltigen Fassung. 3.0 Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise S ST .
Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes "S u d I |Ch G aSStra Be/ostl ICh LO rtZ| n gstra Be"
: . " ; " . i . . (Verkehrsldarmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom 12.06.1990 (BGGI. | S 1036) in
p e Piapunteg%ggg l:)Nd die B;Qruangiungohibben :jn r Rat der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ie Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt der derzeit giiltigen Fassung. 3.1 Wasserschutzgebiet
eNZeit vom 28.09. bis einschl. 28.10.2004 bei der | an¥J6.12.2004 gemaR § 10 BauGB sowie der §§ 7 4R § 10 Abs. 3 BauGB am 17.12.2004 em Katasternachweis liberein. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des T ; ; ; ;
Stad®Nibbecke, Fachbereich Bauen, (1) uNd 41 (1g) der Gemeindeordnung NRW den tblichpekannt gemacht worden. Die : Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) in der Fassung der . Das Pla?geLbleL“egt innerhalb elnfsv1:§Stg_ezetZtgn Wr?sserschutzgebletes. Die Auflagen
KreishaBgstraRe 2-4, wahrend der Dienststunden BebauuNgsplan Nr. 3/29/153 "Stidlich ng enthélt den Hinweis, dass die [ gung der Planung ist geometrisch Bekanmmachingvomito.12.1920,B0b], BIS IS 58) nderiderzeit glitgen assung. gem. § andesiiassetgesotzil JsindietibozCilan.
zu jedermdgns Einsicht &ffentlich ausgelegen Gasstral estlich Lortzingstrale" als S Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG =) in
g gstralte” als Satzung Bebauungsplan nebst der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.926), in der derzeit
beschlossen? der Dienststunden bei der it g 2 yvi St 3.2 Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde
- : glitigen Fassung. : g
Lubbecke, den'RQ.10.2004 : Dugeich Bauen, Minden, den "\ Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG ) in der Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde d.h. 2 Au Sfe rtl g u n g M. 1:1.000
i S '\K/Iriflggfgsitriﬁf 2-4hoffe o h ausliegt. ﬁrcils i\/hndetn-Lu Eiiiﬂﬁg.w Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245) in der derzeit gliltigen Mauerwerk/Einzelfunde, aber auch Veranderungen, Verfarbungen in der natiirichen .
Die Birgermesterin ’ i Seni e el L auREn Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler Im Lande Nordrhein-Westfalen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Libbecks, den 20?1 22004 é%ﬁ;;';’:i':::u‘:]‘;gm‘z SBSchGLIROmHI08 1SSOHBVINRWES 1226, 7{0)liniderderzelt Liibbecke und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fur
------------------------ Gesetz liber die Umwe"vertrﬁg|]chke|tsprijfung (UVPG) in der Fassung der ArChéO|OQie/Amt fl'.]r Bodendenkmalpﬂege unverzug"Ch anzuzeigen- Die EntdeCkungSStétte
(Blrgermeisterin) chriftfiihrer) S Bl ac gl 00, 08200 IECB IS 2o indenderzeliglitceni Rasang, ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 DSchG).
Die Biirgermeisterin Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG -) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), Der Plan wurde entworfen und angefertigt von

: ; ; z : in der derzeit gliltigen Fassung.
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit, 57 o Y
e
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