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Stadt Lubbecke

Bebauungsplan Nr. 3/27/151
"Ostlich Amadeusweg /
Westlich Alsweder StrafBle”

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der derzeit geltenden
Fassung.

2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW. 232),
in der derzeit geltenden Fassung.

3. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(SGV. NW. 2023), in der derzeit geltenden
Fassung.

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit
geltenden Fassung.

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung der
Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung am
22.10.2008 die erneute o6ffentliche Auslegung
(verkirzte Auslegung) gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Libbecke, den 19.12.2008

gez. Stadt Liibbecke (Siegel)

Die Birgermeisterin (Schriftflihrer)

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung
der Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung am
17.10.2007 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 3/27/151 "Ostlich Amadeusweg/
Westlich Alsweder Stralte"gemall § 2 Abs.1
BauGB beschlossen.

Libbecke, den 19.12.2008

gez. Stadt Liibbecke (Siegel)

Die Burgermeisterin (Schriftfihrer)

Die erneute Offenlegung ist am 24.10.2008
ortstblich bekannt gemacht worden.

Libbecke, den 19.12.2008

gez. Stadt Liibbecke (Siegel)
Die Blrgermeisterin

Art und Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 und 16 BauNVO)

0,4

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl
(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Planunterlagen haben in der Zeit vom 03.11.
bis einschl. 17.11.2008 bei der Stadt Lubbecke,
Fachbereich Bauen, Kreishausstr. 2-4, wahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht erneut
offentlich ausgelegen.

Libbecke, den 19.12.2008

gez. Stadt Liibbecke (Siegel)
Die Blrgermeisterin

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1. In den "Allgemeinen Wohngebieten" (WA 1 und WA 2) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(gemaR § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO) grundsatzlich unzulassig.
(§ 1 (6) BauNVO)

2. Pro Wohngebaude sind in den WA 1- Bereichen max. 2 Wohneinheiten zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 der BauNVO sind auch auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksteilen nicht zulassig.
(§ 23 (5) BauNVvO)

4. Die in der Planzeichnung als "von der Bebauung freizuhaltende Flachen" umgrenzten Bereiche
dirfen erst dann mit Gebauden, die der Wohnnutzung dienen, bebaut werden, wenn auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen des gesamten Plangeltungsbereiches, die aus der nachtlichen
Bauhofnutzung resultierenden Schallwerte von max. 40 dB (A) eingehalten werden.
Ausnahmsweise ist eine Bebauung zulassig, wenn sich nachweislich keine zu 6ffnenden Bauteile
fUr Schlafraume oder zum Schlafen geeignete Raume an den von den Schallauswirkungen des
Bauhofes mit Giber 40 dB (A) betroffenen Gebaudeseiten befinden.

(§9 (1) Nr. 10 und (2) BauGB)

5. In den als "von Bebauung freizuhaltende Flachen" umgrenzten Bereichen sind die unmittelbar zu
Flurstiick Nr. 1502 orientierten Fenster von Schlafrdumen (auch Kinderzimmern) mit Fenstern min-
destens der Schallschutzklasse 3 gemaR der VDI- Richtlinie 2719 auszustatten.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

22N

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

FESTSETZUNGEN

(gemaR BauO NW)

Der Aufstellungsbeschluss ist am 09.11.2007
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Libbecke, den 19.12.2008

gez. Stadt Liibbecke (Siegel)
Die Blrgermeisterin

Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs.1
BauGB hat in der Zeit vom 16.11. bis einschl.
17.12.2007 stattgefunden.

Libbecke, den 19.12.2008

gez. Stadt Liibbecke (Siegel)
Die Blrgermeisterin

Der Rat der Stadt Libbecke hat in seiner Sizung
am 18.12.2008 gemaf § 10 BauGB sowie der
§§ 7 (1) und 41 (1g) der Gemeindeordnung NRW
den Bebauungsplan Nr. 3/27/151 "Ostlich
Amadeusweg/Westlich Alsweder Stral3e" als
Satzung beschlossen.

Libbecke, den 19.12.2008

gez. Stadt Liibbecke (Siegel)

Die Bilrgermeisterin (Schriftfuhrer)
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Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung
der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am
02.04.2008 dem Bebauungsplan Nr. 3/27/151
"Ostlich Amadeusweg/Westlich Alsweder Stralke"
als Entwurf zugestimmt und dessen o6ffentliche
Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Libbecke, den 19.12.2008

gez. Stadt Libbecke (Siegel)

Die Birgermeisterin (Schriftfihrer)

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes
ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am 16.01.2009
ortsublich bekannt gemacht worden. Die
Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dass die
Satzung Uber den Bebauungsplan nebst
Begriindung wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Libbecke, Fachbereich Bauen, Kreishausstr.
2-4, offentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechts-
verbindlich geworden.

Libbecke, den 19.01.2009

gez. Stadt Liibbecke (Siegel)
Die Blrgermeisterin

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

35-45° Neigungsdacher mit zulassiger Neigung

TH 5,0 Traufhdéhe in m Uber Erdgeschossfertigfullbodenhdhe

FH 10,0 Firsth6he in m Uber Strallenoberkante
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(vgl. Festsetzung Nr.4 gem. BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

'@ Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

{_]

1. Die Dacher der Wohngebaude der WA 1- Bereiche sind als Neigungsdacher mit einer
Dachneigung von 35 - 45° auszubilden. In den WA 2- Bereich betragt die Neigungsspanne
35 - 50°. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebengebaude, Carports bzw. Garagen sind von
den festgesetzten Dachneigungen ausgenommen.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

2. Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden darf max. 0,5 m uber der Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen
bemessen sich ebenfalls nach der Fahrbahnoberkante.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

3. Dachgauben und - einschnitte sind mit einer Gesamtldnge von max. 60% der Dachflache
zwischen den AuRenmauern zulassig. Deren Abstand zu den seitlichen AuRenmauern sowie
zum Dachfirst hat min. 1,0 m zu betragen. Unterbrechnungen der Dachhaut fiir Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energien sind in gleicher Art und in gleichem Umfang zuldssig.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

Stadt Lubbecke

Bebauungsplan Nr. 3/27/151
"Ostlich Amadeusweg /
Westlich Alsweder StraRe"
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Die Offenlegung des Bebauungsplanes ist am
08.04.2008 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Libbecke, den 19.12.2008

gez. Stadt Liibbecke (Siegel)
Die Blrgermeisterin

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt
mit der Urschrift Gberein.

Libbecke, den ...........couuueee..

Die Blrgermeisterin

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Die Planunterlage und die Begriindung haben in
der Zeit vom 16.04. bis einschl. 16.05.2008 bei der
Stadt Libbecke, Fachbereich Bauen, Kreishaus-
stralte 2-4, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Libbecke, den 19.12.2008

gez. Stadt Liibbecke (Siegel)
Die Burgermeisterin

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt
mit dem Katasternachweis tberein.

Stand: 15.12.2007

Die Festlegung der Planung ist geometrisch
eindeutig.

Minden, den 19.02.2009
Kreis Minden-Libbecke

Der Landrat
-Kataster- und Vermessungsamt

gez. (Siegel)

© Geobasisdaten: Kreis Minden - Libbecke - Kataster- u.
Vermessungsamt Mi-07-BSN-00605

| ] ] benachbarte Bebauungsplane

1. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich des Flurstiickes Nr. 1438 das Gaswerk sowie
eine Tankstelle der Stadtwerke Libbecke befanden. Die Grundstiickseigentliimer von Flurstlick
Nr. 1438 sowie Flurstick Nr. 189/16 haben sicherzustellen, dass bei Erdarbeiten auf diesen
Flachen zuvor Bodenaufschliisse unter gutachterlicher Begleitung durchgefihrt werden. Sofern
Boden- oder Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist der Kreis Minden-Libbecke -
Untere Bodenschutzbehérde/ Umweltamt umgehend zu informieren, damit weitere
Untersuchungs- und eventuell Sanierungsschritte vor Fortsetzung der Baumafnahmen festgelegt
werden konnen. Sollten bei Tiefbauarbeiten innerhalb des dstlichen Teils des Geltungsbereiches
auffallige Bodenverfarbungen oder Gerliche festgestellt werden, ist vorsorglich ebenfalls der Kreis
Minden-Lubbecke zu informieren.

2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denklmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder
der LWL- Archaologie fiir Westfalen, Kurz Strafte 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/52002-50;

Fax 0521/52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

“mh‘w‘”“““/‘ Wil

© Geobasisdaten: Kreis Minden - Libbecke - Kataster- u. Vermessungsamt Mi-07-BSN-00926

Proj. Nr. 07 005 011

Ingenieure und Architekten Osnabriick. 02.02.2009
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