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Text PLANZEICHENERKLARUNG

Kechtsgrundlagen

[ P.ANGEBIETSGRENZE

1. §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 12.12.1986 (BGBl1. 1 S. 2254). V=L Al
( | | o ' T

2. 8 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen v ,VVAJ 'ﬂ ALGEMEINE WOHNGEBIETE

(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1984 S >/ A

(Gv Nw 1984 s. 475/SGV Nw 2023). e
3. Die Verordnung zur Durchfihrung des Dundesbaugesetzes ( Y ‘) REINE WOHNGEBIETE

(BbauG vom 24.11.1982 - GV Nw S. 753/SGV NW 231) in Ver- ' fVVR/"

bindung mit § 61 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nord- Ls A

rhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NWw) vom 26.6. R e s

1984 (GV Nw 1984 S. 419/SGV Nw 232). e ) ' ]

. (wWB] ] B SONDERE WOHNGEBIETE

4, Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ‘ A p

-Baunutzungsverordnung- (BauNVO) in der Fassung der Be- S T

kannitmachung vom 15.9.1977 (BGBl1. 1 S. 1763), zuletzt ge- '

dndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBl1. I Nr. 69 CBFQZ GRUNDFLACHENZAHL

vom 30.12.1986).

GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL
I IAd. LR VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
3
‘ [+D EINGESCHOSSIG + DACHGESCHOSS
Festsetzungen

O OFFENE BAUWEISE
1. Die Ddcher =ind als geneigte "Nacher auszubilden und mit
roten oder braunen Dachziegeln einzudecken, die Dach- b BESONDERE BAUWEISE
)

nei gung betragt 30 - "5 Y. Drenpel sind im 1. bzw.

Ubergeschofl bie zu 50 cm Hohe zulicsig. De: der Anleg
von Dachgauben i1st die Ureite von 7,50 r mnicht zu {
schreiten.
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v 4 ; STRASSENVERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
S VERKEHRSBERUHIGT

2., Die Garagen sind mit Satteldachern zu versehen odex 1in

die Dachtlache des Hauptdaches einzubeziehen. DBei den
Garagen 1st Grenzbebauung zuldss«ig. Beil »gemeinsamer Gienz-
bebauung sind Tiefe, Gesimshohe und Dachneilgung aufeine-
andei abzustimmen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

BamyIsen sa)jey455M

;3. Fiir das im Plangebiet festgesetzte Pflanzgebot fiir Bdume
und Straucher sind nur standortgerechte bzw. heimische
Geholze zu verwenden.

HOCHWASSER - RUCKHALTEBECKEN

L, Zur Vermeidung von Storungen des Straflen~ und Ortsbildes
und um einwandiieie !lohentiberginge der Grundstiicke unter-
einander zu erhalten, ist die Veridnderung der natiirlichen
Exrdgleiche durch Aufschittung oder Abgrabung auf allen
Grundstiicken nur zulassig, soweit =«ie fiur die bauliche
oder sonstige hutzung der Grundstiicke erforderlich ist
und die hierbei entstehenden Gelidndeniveauunterschiede
zwil schen den einzelnen Grundstiicken <owile zu den Verkehrs- BAUGRENZE
und Grinflachen durch Boschungen bis zu 30 ausgeglichen
werden konnen.

LU ERHALTENDER BAUMBESTAND

PFLANZGEBOT FUR BAUME UND STRAUCHER

5. In Jen ausgewiesenen hwohngebieten mit eingeschossiger 8t ——2 GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
Bauweise diirfen nicht mehr als zwelr Wohneinheiten je

Grundstuck errichtet werden. F+ R DFFENTUEHE VERKEHRSFLACHE (FUSS—U RADWEG)
6. Winkelhauser s=ind zulassig, dabei mufl der lauptbaukiorper

Vigeliiener sim sodfssig: dabut mif de XXX % XXX XX SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN VOR FENSTEROFFNUNGEN - GEM.
= cLngerTane g anTe VOI- RICHTLINIE 2719 MIT EINEM SCHAL.DAMM- MASS V.
MINDESTENS 30 dB(A)

7. Die Sockel der Wohngebiude sind nur bis zu einer !iihe < SICHTDREIECK
von 60 cm zuldssig. Der Sockel wird gemessen von der
gewachsenen (natiirlichen) Erdoberfliche bis zur Ober- P—
kante des Erdgeschoffulbodens. | ]
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Im inneren Bereich des Bebauungsplangebietes gilt eine
abweichende (besondere) Bauweise "b". Innerhalb der S SR ITUNGSRECHT
Daugrenzen kdénncen sowohl Reihenhduser als auch frei- — e e GEH , FAHR = v. LE GSRECHTE
stehende Einzelhauser entstehen.

Fo v T3 = ‘ . o . I1+D IWEIGESCHOSSIG « DACHGESCHOSS ALS HOCHSTGRENZE
n den i1l + D festge=setzten Daugebieten ist z2uch ¢

" ]
1€ CHHOR-
wolinungsbau bis 2zu 50,00 m Linge 2zul, sige

9. Bei dem nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuliassigen Einzelhandels-
betrieb wird die Brutto-Geschofifliche auf 1.000,00 o
beschrinkt.

10. Sichtdreiecke =ind ab 1,00 m iiber StraBe von
9

Bebauung,
Bepflanzung und sonstigen Sichthindernissen freizuhalten.

11. Die BDaugrundetiicke sind entlang der LandstraBe 773
bis auf die Hauszufahrten und lauszuginge liuckenlos
einzufriedigen. Die binfriedigung entlang der Land-
strafle darf aus Grinden der Freihaltung der Ubersicht i

die maximale liche von 1,00 m nicht uberschreiten. NACHRICHTLICH
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" BORDSTEINABSENKUNG

Nachrichtlich

—_ N

VORH  BEBAUUNG

1. Durch die !'lanausweisung wird ein Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 3/03/25 - Verkehrsflichen/Ottostrafe -
fur den EFinmiindungsbereich der Ludwigstrale geringfiig:g
iiberplant.

2. Das Plangebiet befindet sich in der Zome 111 A des durch
Verordnung vom 28.7.1973 festgesetzten Wasserschutz-

gebietes Liibbecke.
}a
! 3. Wenn bei Bauarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Boden-
} funde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle |
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist |
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Gemeinde oder dem Amt filir Bodendenkmal-
pflege, Bielefeld, Tel. 0521/5200250, anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte drei Werktage in unverindertem Zustand
zu erhalten.,
Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis uberen
Lisbecke, den 09.09 1988 1
oy
Es wird bescheinigt, daf} dic testlequng der stadtebaulichen Planung geometrisch emdeutig st
e e |
Libbecke. den 11.10.1989 - i
NR. 3/15/%L “WESTLICH LUDWIGSTRASSE *
4. Die Einleitung des im Plangebiet anfallenden Regen- G E L. ] U N G S B E R E | C H
wassers in einen Vorfluter stellt eine Gewadsserbe-

nutzung dar, die einer Erlaubnis gemdft § 7 WHG bedarf.
Eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung dieses
Oberflachenwassers aus einer im Plangebiet eingerich- e ) e e - i AL e e i T i o

teten Regenwasserkanalisation in die Vorflut kann fiir DER STADT LUBBECXE FUR DAS GEBIELT ZwlSCHEN WESTERHALLERMASCH-
den Fall in Aussicht gestellt werden, daf die Vorflut
gesichert ist. Sollte nach dem hydraulischen Nachweis

WEG IM WESTEN, DER NORDSEITE DES FLURSTUCKES 2395 DER FLUR 17

zu erfiillen. Uber die ggf. erforderlichen abfluB- j{ I SUDBN
regulierenden MaBnahmen ist ein Entwvurf aufzustellen
und ein Planfeststellungs- bzw. Genehmigungsverfahren
nach § 31 WHG zu beantragen.

- : 3 e va die Vorflut nicht ausreichen, hat die Stadt MaBnahmen GEMARKUNG LUBBECKE IM NORDEN, DER OSTSEITE DER LUDWIGSTRARE IM
: WB/ . : zum Ausgleich der Wasserfilhrung vorzunehmen oder er- OSTEN, DER ALSWEDER STRABE UND EINEM TEILSTUCK DER OTTOSTRARE
Ak | satzweise die Pflicht zum Gewdsserausbau nach § 89 LWG
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1) s noys O A »31.1 - hiat 4 e B ~ - s . - 0 2 1 5. T 5 e - oA YOO ooy it Lo v 1m Amtlicnen Lrelisolatv i nrelrses ..inaen- e & I, | o 4 . 5 5 .
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