Stadt Lubbecke Gemarkung Liibbecke
Bebauungsplan Nr. 1/23/158

"Innenstadtquartier Niedernstralle /
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Art der baulichen Nutzung
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Kerngebiet

MaR der baulichen Nutzung

1,0
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Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

max. Héhe baulicher Anlagen,
hier: TraufhGhe

max. Hohe baulicher Anlagen,
hier: Firsthdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise
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-¢——p| Firstrichtung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

- Flachen fir den Gemeinbedarf

u Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
- offentlich -

Zweckbestimmung:
6ffentlicher Platz

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
- Offentlich -

Zweckbestimmung:

FulRweg

/./ " | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
P | | - offentlich -

Zweckbestimmung:
offentliche Parkflache
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Flachen fiir Verson:?ungsanlagen, fur die

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

T ;

- F 4;;/»\'_;., S
\ A v Al : > ,.(/

I O%@\f)
7\7@ y/érr' X :}\ .

S
an

2
7 A(l\glf’\ ANAN

i -
s

Niederwall”

Mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung
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sowie fiir Ablagerungen

©

Zweckbestimmung:
Elektizitat

Griinflachen

g

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRBnahmen und Flachen fiir
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Anpflanzen von Baumen
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GRZ 1,00

GFZ 2,40

TH max. 7,50 m . OK BZH
FH max. 12,50 m 0. OK BZH

geneigte Dacher
40° - 60°
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Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir
den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
Private Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des Males der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Textliche Festsetzungen, gem. 59 Avs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. der Baunvo
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Art der Baulichen Nutzung, gem. § 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB und gem. § 4 und 6 BauNVO

Kerngebiet, gem. § 7 i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO

In den festgesetzten Kerngebieten (MK) sind die allgemein unter Vergniigungsstéatten zulassigen
Nutzungen wie Spielhallen und Betriebe mit Sexdarbietungen gemanr § 7 Abs.2 Nr. 2 BauNVO
nach § 1 Abs. 5 NauNVO ausgeschlossen.

In den MK-Gebieten sind die geman § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Tankstellen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

In den festgesetzten Kerngebieten (MK) sind auf3er Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr.6 BauNVO
auch sonstige Wohnungen gemaf § 7 Abs. 2 Nr.7 BauNVO ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO

Grundflachenzahl - GRZ, gem. §§ 16 und 19 BauNVO
Im Kerngebiet (MK) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) vom max. 1,0 zulassig.

Zahl der Vollgeschoss, gem. §§ 16 und 20 (1) BauNVO
Im Kerngebiet (MK) sind mind. Il und max. lll Vollgeschosse zulassig.

Geschossflachenzahl - GFZ, gem. §§ 16 und 20 BauNVO
Im Kerngebiet ist eine Geschossflachenzahl von max. 2,4 zul3ssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (Gebaude), gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Traufhdhe
Die Traufe der Gebaude darf die mit dem Planzeichen TH max. festgesetzten Hohe von max.
7,50 m Uber dem Héhen-Bezugspunkt (BZH, 2.4.4) im Kerngebiet (MK) nicht liberschreiten.

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der &uf3eren Wand mit der Auf3enseite der
obersten Dachhaut.

Firsthéhe
Die Firsthdhe der Gebaude darf die mit dem Planzeichen FH max. festgelegten H6he von max.
12,50 m (iber dem Héhen-Bezugspunkt (BZH, 2.4.4) im Kerngebiet (MK) nicht Giberschreiten.

First im Sinne dieser Festsetzungen ist der obere Abschluss des Gebaudes.

Hohe Erdgeschossfulboden (Sockelhdhe)
Die Oberkante des fertigen Fultbodens (OKFF) darf die Ho6he von 0,50 m nicht Uberschreiten.

Bei Anderungen an vorhandenen Gebauden (Um- und Anbauten) sind zur Angleichung an den
Bestand abweichende Sockelhdhen zulassig.

Hohen- Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aulienwandflachen mit der Oberkante der zur
Erschlieffung der einzelnen Grundstiicke notwendigen Planstrale (&ffentliche Verkehrsflache)
maRgebend. Die Héhen sind an der zur ErschlieRBung erforderlichen nachstgelegenen &ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite zu messen.

Bei Hohenunterschieden entlang der stralRenseitigen Autenwandflachen ist die im Mittel
gemessene Héhe anzunehmen.

Bauweisen, Baugrenzen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§22 und 23 BauNVO

Bauweisen, gem. § 22 BauNVO

Im Kerngebiet (MK) ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Es werden Traufgassen

von mind. 0,60 m festgelegt. Dafiir sind beidseitig mind. 0,30 m Abstand vom Gebaude zur
Grundstlicksgrenze einzuhalten. Einseitig kann der Abstand des Gebaudes zur Grundstlicksgrenze
bis max. 3,00 m betragen.

Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflache , gem. § 23 BauNVO
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien diirfen um max. 0,35 m unter- oder iberschritten
werden.

Im Kerngebiet (MK) kénnen Ausnahmen von der festgesetzten Baulinie entlang der Niedern-
und Gerichtsstrafle sowie dem Niedertorwall durch vor- und zurlicktretende, fassadengliedernde
Gebaudeteile zugelassen werden, sofern die vor- und zuriicktretenden Gebaudeteile eine Lange
von 1/3 der an der Baulinie gelegenen Gebaudefassade nicht Uberschreiten und den
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen nicht entgegenstehen (§ 23 Abs. 2 BauNVO).

Stellplidtze, Carports und Garagen, gem. § 12 und 21a BauNVO
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der mit "ST" gekennzeichneten Flachen zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen, gem. 3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Fir die zulassige Gebaudestellung sind die im Bebauungsplan dargestellten Firstrichtungspfeile
mafigebend.

Von der zuldssigen Gebaudestellung kdnnen fiir gegenliber dem Hauptbaukérper untergeordnete
Querbauten Abweichungen zugelassen werden.

Bei Anderungen an vorhandenen Gebzuden (Um- und Anbauten) sind zur Angleichung an den
Bestand andere Firstrichtungen zuléssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Im Planungsgebiet ist im norddstlichen Teil eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen"
festgesetzt.

Verkehrsflachen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsfliche

Im Planungsgebiet ist angrenzend an das Alte Amtsgericht eine 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt mit der Zweckbestimmung "6ffentlicher Platz". Einrichtungen der Aussengastronomie
sind im sidlichen Bereich zul&ssig.

Als Verbindung zwischen Niedernstraf’e und éffentlichem Platz wird eine 6ffentliche Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung "FuRweg" festgelegt.

Zwischen Gemeindehaus und Spielplatz wird eine éffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache" festgelegt.

Griinflachen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche
Im Planungsgebiet ist im zentralen Bereich eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz" festgelegt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20

Anzupflanzende Baume auf offentlicher Griinfliche
Innerhalb der dffentlichen Griinflache sind zum Niederwall hin 8 standortheimische Baume
anzupflanzen. Die Lage der Baume sind in der Planzeichnung festgelegt.

Die zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen,
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 u. 24 BauGB

Verkehrslarm

Bei Neubauten, Umbauten und Nutzungsanderungen sind Gebaude entlang der Stralle,

die das Planungsgebiet begrenzen, durch passive LarmschutzmafRnahmen (Grundrissgestaltung,
schallgeddmmte Auenwénde, Déacher, Liiftungseinrichtungen und Fenster) vor schadlichen
Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, das in Wohnraumen tags 40 dB (A), in Schlafraumen
nachts 35 dB (A) bei geschlossenen Tiren und Fenstern nicht Giberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist zu erbringen.

(")rtliche Bauvorsch riften, gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Dacher

Dachformen und Dachneigung
Im Planungsgebiet sind fir die Hauptbauk&rper nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
40° bis 60°zulassig. Als Dachformen werden Sattel- und Walmdacher festgelegt.

Als Ausnahme sind fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen auch Flachdécher sowie flach geneigte
Décher < 40° zulassig.

Bei Anderungen an vorhandenen Gebauden (An- und Umbauten) sind zur Angleichung an den
Bestand andere Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen zulassig.

Begriinte Dacher (Grasdacher) und Dachflachen mit erneuerbaren Energien (Sonnenenergie-
anlagen) sind nicht zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte diirfen in ihrer Gesamtlange 50% der, Trauflange der zugehdrigen
Dachflachen nicht Giberschreiten. Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Sie sind aus der
Fassadengliederung der darunter befindlichen Geschosse abzuleiten. Vom Ortgang sowie zwischen
zwei Gauben ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten. Vom First ist ein Abstand von mindestens
0,75 m parallel zum Sparren in Richtung Traufe einzuhalten.

Material und Farbe
Als Material fiir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachpfannen in gedeckten Farben
folgender Tone zulassig: rot bis braun, anthrazit bis schwarz.

Fiir die Dachflachen sind Dacheindeckungen mit matter Oberflache zulassig. Glasierte
Dacheindeckungen sind ausgeschlossen.

AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen - Fassaden
Aussenwand- und Fassadengestaltung

Fenster und Schaufenster
In den Obergeschossen sind fir Fassadendffnungen und Fenstereinteilungen nur hochrechteckige
Formate (auer Oberlichter) zuldssig. Fensterbander Giber mehrere Geschosse sind nicht zuléssig.

Es sind nur solche Sprosseneinteilungen der Fenster zulassig, die wiederum hochrechteckige
Fensterflachen ergeben. Innenliegende Sprossen sind unzuléssig.

In der Erdgeschosszone ist ein Fensteranteil von max. 75% zulassig. Schaufenster miissen
gegliedert werden. Die Gliederungselemente (Mauerpfeiler, Holz- oder Stahlstiitzen) missen
primar die Vertikale betonen. Die Mittelpfeiler sind mind. 37,5 cm und als Eckpfeiler mindestens
50 cm auszubilden. Schaufenster oberhalb des Erdgeschosses sind nicht zulassig.

Markisen und Vordacher

Markisen sind nur als Schragmarkisen im Schaufensterbereich zuldssig. Sie sind unmittelbar tiber
der Schaufensteréffnung anzubringen. Die lichte Héhe von 2,50 m zwischen offentlicher
Verkehrsflache und Unterkante Markise ist einzuhalten.

Die mdgliche Auskragungstiefe fiir Markisen ist abhangig von der Gegebenheit des Straflenraumes
und im Einvernehmen mit der Stadt festzulegen.

Vordacher sind nur als leichte, filigrane -von der Fassade getrennte- Konstruktionen zuldssig. Die
Auskragung des Vordaches darf max. 80 cm betragen.

Markisen und Vordacher in glanzendem Material und/oder grellen Farben sind nicht zulassig.

Rolldden
Zum 6ffentlichen Raum sichtbare Rolladen- und Sonnenschutzkasten sind nicht zulassig.

Antennenanlagen und technische Aufbauten

Antennenanlagen und technische Aufbauten sollen vom éffentlichen Raum nicht in Erscheinung
treten. Bei giebelstéandigen Gebauden sind sie mind. 5,00 m von der Stral’enfront zuriickgesetzt
anzubringen.

Material und Farbe
Zulassige Materialien sind Putz und Fachwerk.

Wandverkleidungen und Fassaden aus Metall oder Kunststoff sowie Verblendungen, die Mauerwerk

und andere natiirliche oder gebrannte Materialien nachahmen (Imitate) sowie spiegelnde Oberflachen -

auller Glas, sind nicht zuldssig. Glatte, seidenmatte oder glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

Die mit Putz versehenden Fassadenflachen diirfen nur matte Farbanstriche erhalten. Seidenmatte
Anstriche sind nur flir die Fenster, Dachrinnen und Fallrohre gestattet.

Werbeanlagen
In den Kerngebieten (MK) sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht und Werbeanlagen mit
Signalfarben und Farben der Verkehrssignalanlagen ausgeschlossen.

In den Kerngebieten (MK) sind max. 2 Werbeanlagen je Statte der Leistung zulassig. Sie durfenbis
zu einer Héhe von 0,20 m unter Unterkante der Fenster ds 1. Obergeschosses angebracht werden.

Gegentber der Gebaudewand auskragende Werbeanlagen sind mit einer Héhe von max. 0,80 m
und einer Breite von max. 0,80 m zuléssig. Flach auf der Gebdudewand angebrachte Werbeanlagen
sind mit einer H6he von max. 0,60 m und einer Breite von 3,00 m bzw. bei Verwendung von
Einzelbuchstaben max. 5,00 m zulassig.

Nachrichtliche Angaben und Hinweise

1.0

2.0

Altlasten

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustandige Wasser- bzw. Abfallbehdrde, Kreis
Minden-Libbecke, umgehend zu unterrichten, ggf. sind die Arbeiten zu unterbrechen. Durch eine
Ortsbegehung der Unteren Bodenschutzbehérde konnte jedoch ein Altlastenverdacht ausgeraumt
werden.

Bodenfunde / Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes, Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt Libbecke als
untere Denkmalschutzbehdrde und dem westfélischen Museum fiir Archaologie (Amt fur
Bodendenkmalpflege Miinster, Tel.: 02 51. 15 91 281), dem Amt fir Bodendenkmalpflege
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mind. drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Rechtsgrundlagen

1.
2.
2

14

&

o

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der derzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW.
232, in der derzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV.
NW. 2023), in der derzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden
Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Verfahren

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am
05.12.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/23/158 "Innenstadtquartier
Niedernstrafte / Niedernwall gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Liibbecke, den 27.02.2009

(Schriftfiihrer)

(Blrgermeisterin)

Der Aufstellungsbeschluss ist am 20.12.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Libbecke, den 27.02.2009
Die Biirgermeisterin

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 25.03. bis
einschlieRlich 24.04.2008 stattgefunden

Liibbecke, den 27.02.2009
Die Biirgermeisterin

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am
22.10.2008 dem Bebauungsplan Nr. 1/23/158 "Innenstadtquartier Niedernstralle /

Niedernwall als Entwuf zugestimmt und dessen oOffentlich Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Lubbecke, den 27.02.2009

(Blrgermeisterin)

(Schriftfihrer)

Die Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 1/23/158 "Innenstadtquartier NiedernstraRe /
Niedernwall" ist am 05.11.2008 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Liibbecke, den 27.02.2009
Die Blirgermeisterin

Die Planunterlagen und die Begriindung haben in der Zeit vom 13.11 bis einschl. 15.12.2008 bei
der Stadt Libbecke, Fachbereich Bauen, Kreishausstrale 2-4, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Libbecke, den 27.02.2009 Die Birgermeisterin

Der Rat der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am 26.02.2009 gemaR § 10 BauGB sowie der
§§ 7 (1) und 41 (1 g) der Gemeindeordnung NRW den Babauungsplan Nr. 1/23/158
"Innenstadtquartier NiedernstralRe / Niedernwall" als Satzung beschlossen.

Libbecke, den 27.02.2009

(Blrgermeisterin)

...............................

(Schriftfiihrer)

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 17.03.2009
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, dass die Satzung
liber den Bebauungsplan nebst Begriindung und Umweltbericht wahrend der Dienststunden bei
der Stadt Libbecke, Fachbereich Bauen, KreishausstralRe 2-4, 6ffentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden.

Libbecke, den 18.03.2009
Die Biirgermeisterin

rin

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis iberein.
Stand: 20.09.2008
Die Festlegung der Planung ist geometrisch eindeutig.

Minden, den ..........occcvveenriierenne

Ubersichtsplan M 1:5000; Geobasisdaten: Kreis Minden-Liibbecke
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Stadt Lubbecke

Gemarkung Liibbecke

Bebauungsplan Nr. 1/23/158
“Innenstadtquartier NiedernstraRe/Niederwall"

Mit ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung

Abschrift

StadtebauArchitektur
Dipl.-Ing. Annelie Langelahn

Leverner StralRe 8 _ 32351 Stemwede
Fon: 0 57 45. 22 21 _ Fax: 0 57 45. 18 97
Mail: info@StaedtebauArchitektur.eu _ Mobil: 01 73. 60 33 590



