VERFAHREN

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Liibbecke hat in
seiner Sitzung am 20.06.2007 der Einleitung des 1. Anderungsverfahrens des
Bebauungsplanes Nr. 1/22/147 ,Blase-Kreuzung“ gemiR § 13 Abs. 1 BauGB
zugestimmt und die éffentliche Auslegung des Planentwurfs geméaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Libbecke, den 30.10.2007

( Blrgermeisterin ) ( Schriftfiihrer )

Die Offenlegung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1/221147 ,.Blase-Kreuzung* ist am 13.07.2007 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Liibbecke, den 30.10.2007

Die Bilirgermeisterin

Die Planunterlagen und die Begriindung haben in der Zeit vom 23.07. bis
einschl. 22.08.2007 bei der Stadt Libbecke, Fachbereich Bauen,
KreishausstraBe 2 - 4, wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Liibbecke, den 30.10.2007

Die Blirgermeisterin

Der Rat der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am 25.10.2007 gemdaR
§§ 10 und 13 BauGB i.V.m. §§ 7 (1) und 41 (1g) der Gemeindeordnung
NRW die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/22/147
»Blase-Kreuzung“ als Satzung beschlossen.

Liibbecke, den 30.10.2007

( Blirgermeisterin ) ( Schriftfiihrer )

Der Beschluss der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes ist gemiR

§ 10 Abs. 3 BauGB am 02.11.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die
Bekanntmachung enthilt den Hinweis, dass der gednderte Bebauungsplan
nebst Begrindung standig wihrend der Dienststunden bei der Stadt Libbecke,
Fachbereich Bauen, Kreishausstr. 2 — 4, éffentlich ausliegt. Mit der
Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden.

Liibbecke, den 05.11.2007

Die Biirgermeisterin

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.
Liibbecke, den .........ccceevieniiiinnnns

Die Blirgermeisterin

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis
tiberein.

Stand:

Die Festlegung der Planung ist geometrisch eindeutig.

Minden, den ... verveeeneneees
Kreis Minden-Liibbecke
Katasteramt

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der derzeit geltenden Fassung.

2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (SGV. NW.
232), in der derzeit geltenden Fassung.

3. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV.
NW. 2023), in der derzeit geltenden Fassung.

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1920 (BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden
Fassung.

5. Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Es gilt die BauNVO 1990 |
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PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Grol3flachiger Einzelhandel
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

OK=12m Hohe baulicher Anlagen als Héchstmald
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
| Uberbaubare Fléche
‘#, nicht Giberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen
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Planunterlage OBV

Textliche Festsetzungen

1.

Im Sonstigen Sondergebiet gemal § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grolflachiger
Einzelhandel” sind zuldssig:

o Lebensmitteldiscounter (Food- und Non-Food-Artikel) bis 800 gm Verkaufsflache,
e  Fachshops (z.B. Backer-, Fleischer, Blumen) mit einer maximalen Verkaufsflache von je 35 gm,

o groBflachige Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsbetriebe unterhalb der GroRflachigkeit
mit folgenden Sortimenten bis insgesamt 3.500 gm Verkaufsflache:

Mébel, Bliromobel

Autozubehor- und Reifenhandel

Bau- und Heimwerkerartikel, Fliesen

Baustoffe

Burobedarf/Organisationsartikel

Campingwagen, Campingartikel,

ElektrogroRgerate

Unterhaltungselektronik sowie Foto und Film, Telekommunikation
Fahrrad-/Motorradbedarf,

Farben, Tapeten/Bodenbelage/Teppiche/Gardinen
Gartenbedarf/Freilandpflanzen (inkl. Gartenmdébel, Gartenteiche)
Kamine

Kraftfahrzeuge und Zubehér

Markisen

Mikrocomputer

Saunaanlagen, Schwimmbadanlagen

Sportgrof3gerate

Sanitarartikel (inkl. Installationsbedarf, Badeinrichtungen)
Tiere und Tierbedarf

Werkzeuge/Maschinen

Wohn- und Einrichtungsartikel/Bettwaren/Matratzen
Zelte

Getranke

Davon sind folgende Sortimente zusétzlich flichenméfig beschranki:

= Unterhaltungselektronik sowie Foto und Film, ElektrogrolRgerate,
Microcomputer, Unterhaltungsmedien (z.B. CD, DVD),
Telekommunikation mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 gm

= Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 gm

= Betten, Matratzen, Wasche, Bettwaren/Heimtextilien mit einer
maximalen Verkaufsflache von 400 gm

= Heimtierbedarf, Tiernahrung und Tierzubeh&dr mit einer maximalen
Verkaufsflaiche von 650 gm

e Randsortimente im funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptsortiment. Zulassig ist eine
Verkaufsflache in der Summe aller Randsortimente eines Einzelhandelsbetriebes bis maximal
5 % der Gesamtverkaufsflache. Die GréRe aller Randsortimente eines Einzelhandelsbetriebes
darf in der Summe 100 gm nicht {berschreiten. Die Beschrédnkungen gelten je
Einzelhandelsbetrieb,

¢  Autohduser inklusive Werkstatt,

e Schank- und Speisewirtschaften bis zu einer Flache von jeweils 175 gm bzw. einer
Gesamtflache von 350 gm,

o Ré&ume fur freie Berufe (z.B. Zahnarzt, Rechtsanwalt)

e Nicht stdrende Gewerbebetricbe i.S. des § 6 (2) Nr. 4 BauNVO (z.B. Fitnesscenter,
Wellnesscenter)

o  Biroraume als Bestandteil der Einzelhandelseinrichtungen,

¢ Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitdét, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

s  Stellplatze.

Die im Planteil festgesetzte maximale Gebaudehthe bezieht sich auf die Oberkante det
nachstgelegenen ErschlieBungsstrale (in fertig ausgebautem Zustand), gemessen senkrecht von
der StraBenachse auf die Mitte der stralRenseitigen Gebdudefassade. Ausgenommen von diesel
Bauhodhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des Bauordnungsrechtes sowie
technische Anlagen des Immissionsschutzes.

Im Sonstigen Sondergebiet durfen die zuldssigen Grundflachen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 0,15 Uiberschritten werden. (0,8+0,15 = 0,95).

Im Sonstigen Sondergebiet ist fiir je 8 Stellplatze ein Laubhochstamm mit einem Stammumfang von
16/18 cm auf den Stellplatzflaichen zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume zu
verwenden.

Innerhalb der Stellplatzfliche (St 2) sind nur Mitarbeiterstellpldtze zuldssig. Im Sonstigen
Sondergebiet sind Stellpldtze sowie Zu-/Abfahrten, Fahrgassen auf den Uberbaubaren und den
nicht Gberbaubaren Flachen zulassig.

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Abweichend sind auf Grundlage von § 22
(4) BauNVO Gebdudeldngen liber 50 m zuléssig.

Im Sonstigen Sondergebiet sind fiir Aufenthaltsraume sowie fir Biirordume die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe (erf. R'w,rres) durch die AufRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IV erf. R'w,res = 35 dB fiir Biiro- und Sozialrdume
Larmpegelbereich Ill: erf. R'w,res = 30 dB fiir Blro- und Sozialrdume

Im Sonstigen Sondergebiet diirfen Betriebe und Anlagen die im Planteil eingetragenen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht liberschreiten. Die Berechnung
des angegebenen immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegels wurde mit del
Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionspunkt durchgefiihrt. Bei del
Anordnung eines zusédtzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf demr
Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmalles zu demr
vorgegebenen immissionswirksamen fladchenbezogenen Schallleistungspegel fiir den Bereich del
Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach
dem Flachenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne weitere Prifung auf einerr
kleinen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der Grél3e des
Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum néachstliegenden Immissionspunkt und des
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels der zulassige Immissionsanteil amr
Immissionspunkt (Zielwert) zu ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggf. in Teilflichen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache
zum Immissionspunkt der Bedingung R >= 1,5 d entspricht, mit d als relevanten Durchmesser del
Teilflachen in Verldngerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine
tiberschlagige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerduschimmissionsprognose
nachzuweisen.

Eine Umverteilung der jeweils zuldssigen Larmkontingente innerhalb des durch einen Nutzel
beanspruchten Gebietes ist bei Gewéhrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes zuldssig.

Das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Berliner StraBe (B 239) darf nur fur eine Ausfahrt, die nui
das Rechtseinbiegen in die B 239 zuldsst, unterbrochen werden.

Das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Hardenbergstrale darf flir eine Zu-/Abfahrt zui
ErschlieBung des Mitarbeiterstellplatzes ST 2 und fiir Anlieferungsverkehr unterbrochen werden.

St Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen

Lw"=
65 / 50 dB(A)
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Maximal zulassiger Schallleistungspegel

—==mm-mm—  Abgrenzung unterschiedlicher Schallleistungspegel (IFSP)

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
4 4
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPB N Larmpegelbereich

x> Abgrenzung unterschiedlicher Ldrmpegelbereiche

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

1. Die ortlichen Bauvorschriften werden fiir das Sonstige Sondergebiet des Bebauungsplanes Nr.
1/22/147 Blase-Kreuzung“ erlassen.

2.  Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht und Werbeanlagen
in greller Farbe (Leuchtfarbe)

3. Die Hohe der Werbeanlagen darf 12 m bezogen auf die geplante Gelandehdhe nicht
tiberschreiten.

(1)
Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) sind bei Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem Amt

fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten.”
(2)

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
(3)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehtrde des Kreises zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

(4)
Erd- und Tiefbauarbeiten sind durch einen Sachverstandigen zu begleiten und mit der Unteren
Bodenschutzbehorde friihzeitig abzustimmen.

Bestandsplanen  der  zustdndigen

(3)
Jegliche Abbrucharbeiten sind durch einen Gutachter zu begleiten. Im Vorfeld von

Abbruchmalnahmen ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu erstellen und mit der Unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen.

STADT LUBBECKE
KREIS MINDEN-LUBBECKE

1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 01/22/147

"Blase-Kreuzung"
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