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Verdffentlichung der bBekanntmachung wird
dey Bebauungoeplan rechtsverbindlich.
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Rechtsgrundlagen

§§8 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGB1.I
§.341) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.7.1979 (BGB1.I
Sl FLAIRIE,

§ & (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-lUestfalen-
in der Fassung vam 1.10.1979 (GV NW S5.594),

Die Dritte Verordnung zur Anderung der Ersten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21.4.1970 (GV Nw 1870
$.299) und § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (Baul NUW) in der Fassung der Bekanntmachung vam
27.1.1970 (GV NW £.96), gedndert durch Gesetz vom 27.3.1579
(BV Nu §.122). i

Verordnuno {ber die bauliche Nut®ung der Grundstiicke (BauNVO0)

in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBl1.I S.1763).

der Denkm&ler im lLand Nordrhein-
Denkmalschutzgesetz) -DEchhG- vom 11.3.1980 (GV nU
2200,

Gesetz zum Schut:e
llestfaler

§.226/86GV

und zur Pflege

VerstiBe gegen die gemdB § 103 der Bauordnung fir das Land Nords

rhein-Westfalen (HauO N im Bebauungsplan aufgenommenen Fest=

c

set

nemall § 18% (1)

jen Obs dir dulere Gestaliung baulicher Anlagen werden

HaulD NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

£

Festsetzur n

Die fGiest:.tung di neuen T obhiude hat Ricksicht auf die in der

Nact rschaft tefindliche neoklesvizistische ehemalige Fabrikan=

rnvil) nehmer .m Sinne der Theorie der Post-Moderne werden

deher folgent Festset: unuen getroffen in adéquater Ubernahme

Stils ente Klassizismusses:
1. SEchnziggacen
Satte icher vo B =uon®,
F telle Satteldichern sind fir die eingeschossigen
vaukfirpe:s auch Flachescher zulissig.

. Davtdeckung
X 3
Anthrazitfarbene Tounziegel bzw. Schiefer.

Giebeldreipcke

(Putz) brw.lalksandstein weiB behandelt.

die Leoiudeaullenuwidnde hervortretende Balkone sind un=

ig. Zuléicoig sind zurlckspringende Loggien.

Farblich dunkelgrau.
- Befeotigung dir "Plaza' und cer 7ugédnge
Plattenbelag in Kontrast mit Naturpflaster.
T Immissionsschutz

Auf der nach Ziffer 15 tunkt 11 der Anlage zur Planzeichen=

vernrdnung gekennzeichneten Fléchen auf der Nordseite der

geplanten Hebauung sind die Fenster und Tiiren mit Schall=

schutzscheiben zu versehen, die einen D&mmwert van mindestens

5 dB6(R) haben. Zur Naordseite der geplanten Gebdude sollen

die Nebenrdume angeordnet werden.

14,

8. Bauweise

Im Bebauungsplangebiet gilt eine abweichende (besondere)

" Bauweise "b". i )

a) Innerhalb der Baugrenzen und Baulinien sind die Geb#ude

in der Art der geschlossenen Bauweise zu errichten.

b) Zuwischen den Geb#uten imBeltungsbereich des Bebauungeas=
planes werden geringere als die‘in ger Verordnung Uber fLe=
bduceubstinde (Abstandsfléchenverordnurg vom 20.3.1970
-GV WU £024L5/€0Y NU'-232-) vorgeschriebenen MaBe zugelassen.
Die Mafle brstimmen sich durch die im,Bebzuungsplan festges=
setzten Baulinien und Baugrenzen. _

E Art der baulichen Nutzung

a)  Im Bebauungsplangebiét sind nach § 7 Abs.? Nr.?7 BauNVud
sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses und gemif
§ 7 Abs.3 Nr.2 BauNVO Wohnungen im ErdgeschoB allgemein

zuldssig.

b) Im Bebauungsplangebiet sifid gem#B § 1 Abs.5 und 6 in Ver=
bindung mit § 7 Abs.2 Nr.2, 3 und 5 und Abs.3 Nr.1 BaulVo
Schank-und Speisewirtschaften, Vergniigungsstitten und

Tankstellen nicht zuléssig.

c) Nur ausnahmsweise kéinnen Nebenanlagen im Sinne des § 1b

BaulNVO auBerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen bei

nachgewiesenem Bedarf gestattet werden.

10. Behelfsbauten
Behelfsbauten sind bauliche Anleagen aus Holzwerk, Bauplatten,
Kunststoffhiillen, Blechtafeln, Pappbekleidung, Jute, Papier=
stoffen u.d.; sie dlirfen auf allen Grundstiicken nicht errich=
tet werden. Dazu rechnen insbesondere auch Verkaufswagen und
Verkaufsbuden, auch wenn sie tédglich aufgestellt und ahge=
raumt werden.

1. Stellpldtze, Garagen sowie die Festsetzung von Zu- und Ab=
fahrten
Stellpl&tze und Garagen sind in den Untergeschossen bzuw.
unterirdisch auf den Baugrundstiicken zulé#ssig.
Die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage ist nur auf der im Bebau-
ungsplan eingetragenen Fl&dche an der @stlichen Fahrgasse des
Parkplatzes Gédnsemarkt zuldssig. Die Anlegung von Zu- und
Abfahrten an der OstertorstraBe und StraBe Niederwall sind
unzuldssig.

12. Anpflanzungen

————————————— N
&) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbidume und

Baumgruppen sind dauernd zu erhalten.

Insbesondere ist wdhrend der Bauzeit jegliche Beeintrichs
tigung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeis=
den (§ 9 Abs.1 Nr.25 b) BBauB).

h) Die im Bebauungsplan mit Gehrechten besonders kenntlich
gemachten privaten Grundstic<sflédchen sind mit Gehrechien

zugunsten der Allgemeinheit u belasten.

3. Ausnahmen

‘Von den gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht

sdtzlich gegen die beabsichtigte Gestaltuny des Bebauungos=

kiinnen Ausnihmen zugelassen werden, sofern sie grunds=

plangebietes nach Satz 1 der Festsetzungen verstoBen.

Aufhebung bestehender Vorschriften

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle hisheri:
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