TEIL A
PLANZEICHNUNG

TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

MDW

§ 3 Fassadengestaltung

Als Material fir die AuBenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur zuldssig. Nicht
zulassig sind Holzblockhduser und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder
Fachwerkimitationen).

Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/3 der jeweiligen Aulenwandflache zulassig.
Fassadenbegrinungen sind allgemein zulassig.
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Dorfliches Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 5a BauNVO) § 4 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der Vorgarten (definiert als Flachen mit weniger als 5 m Abstand zu den
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen), gemessen ab natiirlicher Gelandeoberkante, max. 1,0 m betragen.
Die Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken, Holzstaketenzaune,
Stabgitterzaune ohne Sichtschutzelemente oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder in Naturstein
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2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

MDW1| O Baugrenzen auszufihren.
@ 6 0,3 max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO) §5 Erforderliche Stellplatze
— Im Plangebiet sind je Wohnung mind. 1,5 Pkw-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstlick herzustellen.
’I 5 1 o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)
. . W § 6 Ordnungswidrigkeiten
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (gem. § 22 (2) BauNVO) VerstoRRe gegen Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften kbnnen mit einem BuRgeld gem. § 86 BauO NRW
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én\?vxE 2 6 6 1l max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO) 2018 geahndet werden.
295 meusmemas= Bau
grenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO) H I NWEIS E
10,5 m 2 8 2 27 WE max. Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
- 2 7 8 25 L ) . Bodendenkmalschutz
as e I 249 254 oo Abgrenzung unterscgledllcher Nutzungen: MaB der baulichen Nutzung Nahegelegene archaologische Fundstellen lassen im Plangebiet ein archéologisches Bodendenkmal

5 D (gem. § 16 (5) BauNVO) vermuten, so dass vor einer Bebauung oder ErschlieBung eine archaologische Prospektion erforderlich ist.

200 236 FH max. 10,5 m max. zuldssige Firsth6he (FH) (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Diese Prospektionsschnitte sind in Abstimmung mit der LWL - Arch&ologie fir Westfalen, Aulienstelle

F I r 24 24 250 T . . Bielefeld, durch eine archaologische Fachfirma durchzufiihren.
u o BP: 84,2 m NHN Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 (1) BauNVO) Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
@@ 259 _ Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung
unverzuglich der Stadt Libbecke und dem - Archédologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am
23 . verkehrs éc €N (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) Uglich der Stadt Libbeck d dem LWL - Arch&ologie fur Westfalen, Auf3enstelle Bielefeld, A
o 257 Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie@Iwl.org)
S&( . 5 é/f/ 252/ StraBenbegrenzungslinie unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG NRW).
P ——
244l 24 I i ) )
\A\\_}8 O 208 238 | St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB) Gebiudeinterne Telekommunikationsanschliisse
de( o 6 b Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fiur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
I;\(\ ' - 2 6 7 . . verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
’\ v Einfahrtbereich (gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB) passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Nr. 17b TKG), sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
- gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.
- _ \ \ 4. Grunordnerische Festsetzungen Auenbeleuchtung
O u uchtu
St - \’ > O . Bindung fiir die Erhaltung von Biumen (gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB) Fir die Beleuchtung des AuRenbereichs sind abgeschirmte Leuchten mit geschlossenen Gehausen und
?) 5 \ ) O insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. LED mit warmweilRer Lichtfarbe) zu verwenden.

Bindung fiir das Anpflanzen von Baumen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
DIN- Normen

\ > 000000004 Die DIN 18920 "Baumschutz bei Bauarbeiten" kann zu den Dienststunden bei der Stadt Liibbecke,
— ~ ) g ’L m o g Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) Kreishausstralle 2-4, 32312 Libbecke eingesehen werden.
/_/ \ '/ 6?‘ 5‘) /5 E? Qﬂ 25€ P60000000]
- . = 4 O
; - \ — N 5. Sonstige Planzeichen A Nordreld
\ 6 B2=R276 X = W\ T : g
\ - — \ St @} raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
\ { 2 0 (gem. § 9 (7) BauGB)
' . -~ St \ \ ®
\ e A )\\ ) a \ 26 vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
\ i \ \ \ t\ o\ W o——— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
\ BemalBung in Meter
5 = R \ 0T Bemamumghiew .
~ \ A\ e mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Ver- und
BP: 84,2 m NHN =X\ \ = 3 245 cm=8han Entsorgungstriger zu belastende Fliachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
\

abzureiBendes Gebaude

£

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind - Gewédsserrandstreifen
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 31 LWG)

244

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2 6 2 § 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
(1) Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Dorfliches Wohngebiet (MDW)
I gem. § 5a BauNVO festgesetzt.
(2) Innerhalb des festgesetzten Doérflichen Wohngebietes (MDW) sind die gem. § 5a (3) Nr. 1-3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

S
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1 anl

© Land NRW (2020), dI-de/by-2-0, www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

MDW2| O

M 1: 5.000

Ubersichtsplan
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max. §2 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)
Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. kann gem. § 23

(3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen AuBenwandflache und
max. 1,50 Tiefe.

.n
ST

max.
10,5m
’ § 3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflaiche, Nebenanlagen, Stellpldtze (gemaR §§ 12 (1, 6), 14 BauNVO)
I I (1) Im MDW 1 und MDW 2 sind Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO nur innerhalb der "Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze" und innerhalb der Baugrenzen zulassig.
(2) Im MDW 1 und MDW 2 sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO allgemein zulassig.

Stadt Lubbecke

© Geobasis NRW, Kreis Minden-Llbbecke, Kataster- und Vermessungsamt, 20-BSN-01196

(3) Im MDW 3 sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO und
max.
10,5m (1) MaBgebend flr die Ermittlung der Firsthéhen ist der festgesetzte Bezugspunkt in m NHN.
2 7 5 (2) Bei Gebauden mit geneigten Dachern wird die Firsthéhe zwischen der Oberkante der Dachhaut und dem
festgesetzten Bezugspunkt gemessen. B b I N O 8
Oberkante von Bristungen bzw. dem oberen Abschluss der Wand und dem festgesetzten Bezugspunkt gemessen. e a u u n g S p a n r =
VE RFAH RENSVE RM ERKE § 5 Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) " n
(1) Fir die zum Anpflanzen festgesetzten Einzelbaume sind standortheimische Obst- oder Laubbaume als n e r u S

SWE é Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.
FH §4 Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)
(3) Bei Gebauden mit Flachdachern wird die Firsthohe zwischen der Oberkante der Dachhaut/Attika oder der
Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu

Der Ausschuss fur Bauen und
Stadtentwicklung der Stadt
Libbecke hat in seiner Sitzung am
19.05.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes O 8 "An der
Klus" gemaf § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Lubbecke, den 21.03.2022

(Burgermeister)

(Schriftflhrer)

Der Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes ist am
27.05.2021 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Lubbecke, den 21.03.2022

(Burgermeister)

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom
07.06.2021 bis einschl. 05.07.2021
stattgefunden.

Lubbecke, den 21.03.2022

(Burgermeister)

Der Ausschuss fur Bauen und
Stadtentwicklung hat in seiner
Sitzung am 08.12.2021 dem
Bebauungsplan als Entwurf
zugestimmt und dessen offentliche
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Lubbecke, den 21.03.2022

(Burgermeister)

(Schriftflhrer)

Die Offenlegung des Bebauungs-
planes ist am 30.12.2021
ortsblich bekannt gemacht
worden.

Lubbecke, den 21.03.2022

(Burgermeister)

Die Planunterlagen haben gem.

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom
10.01.2022 bis einschl. 11.02.2022
bei der Stadt Libbecke, Bereich
Stadtplanung, Kreishausstralie
2-4, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Libbecke, den 21.03.2022

(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Liibbecke hat in
seiner Sitzung am 17.03.2022
gemal § 10 BauGB sowie der §§ 7
(1) und 41 (1g) der
Gemeindeordnung NRW den
Bebauungsplan Nr. O 8 "An der
Klus" als Satzung beschlossen.

Lubbecke, den 21.03.2022

(Burgermeister)

(Schriftflhrer)

Es wird bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan Nr. O 8 "An der
Klus" mit dem Beschluss des
Rates der Stadt Libbecke vom
17.03.2022 Ubereinstimmt.

Libbecke, den 21.03.2022

(Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss dieses
Bebauungsplanes ist gemaR § 10
(3) BauGBam __.
ortsublich bekannt gemacht
worden. Die Bekanntmachung
enthalt den Hinweis, dass die
Satzung Uber den Bebauungsplan
nebst Begrindung wahrend der
Dienststunden bei der Stadt
Libbecke, Bereich Stadtplanung,
Kreishausstr. 2-4, 6ffentlich
ausliegt. Mit der Bekanntmachung
ist die Satzung rechtsverbindlich
geworden.

Libbecke,den . .

(Burgermeister)

Die Darstellung der
Grundstiicksgrenzen stimmt mit
dem Katasternachweis mit Stand
vom 15.06.2020 Uberein.

Die Festlegung der Planung ist

geometrisch eindeutig und
entspricht § 1 PlanzV.

Libbecke, den .

(OBVI)

Der Bebauungsplan wurde erstellt
von:

stadtplanung
olaf schramme
dipl.-ing. stadtplanung
stadtplaner aknw - srl
Opferstrafie 9

32423 Minden

Tel: 0571 972695-96
Fax: 0571 972695-98

Minden, den 18.03.2022

(Dipl.-Ing. O. Schramme)

pflanzen.

(2) Auf den festgesetzten "Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern" sind auf der Flache
standortgerechte Straucher und Stauden anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Die Anpflanzungen zu (1) und (2) sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft der Baugenehmigung bzw.
Eingang der Bauanzeige herzustellen.

(4) Der mit einer Bindung zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Bei Bauarbeiten ist die DIN 18920 "Baumschutz bei Bauarbeiten" zu bertcksichtigen.

§ 6 MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB)

Die AuRRenanlagen der privaten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen Erschlieungsflachen/
Terrassen/ Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kies-, Splitt- oder Schottergarten sowie die
Errichtung von Gabionen ist nicht zulassig.

§ 7 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 31 LWG NRW)

In den festgesetzten Flachen sind die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung

(1) Innerhalb des Plangebietes sind Dachneigungen nur zwischen 20° bis 45° zulassig. Begriinte Dacher diirfen auch

mit Neigungen unter 20° ausgefuhrt werden. Einhdftige Pultdacher sind unzulassig.
(2) Flachdacher sind flachig mindestens extensiv zu begriinen. Diese Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdecke des Substrats von mindestens 10 cm ist

vorzusehen. Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Belichtungsflachen, Flachen mit technischen Einrichtungen

und Flachen fur Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien.
(3) Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung von glasierten oder glanzenden Eindeckungen

unzulassig. Engobierte oder matt glanzende Edelengoben sind zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind

auf den Dachflachen allgemein zuldssig.

gem. § 13a BauGB

Satzungsausfertigung

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A) und
die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefuigt ist eine Begriindung (Teil C). radt
stadtplanung
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