TEIL A
PLANZEICHNUNG

M1:1.000

© Geobasis NRW, Kreis Minden-Liibbecke, Kataster- und Vermessungsamt, 19-BSN-01325
_\

645

]
652 651

626 410
Wester Bergfeld 9 54 = 451
\ " 1550
918
WA \
0 1135 \
\
04l 1 N 188 BP: 81,2 in NH BP: 81,2 m NHN |
y 5 \ 36a o 910
1134 \ —=
1132 917 911
1155 731\ 879
max. 1133
2 WE \ 916 €919
Gemarkung 1156 \ ﬁ
GH Gehlenbeck BP: BP: 82&7 m NHN |:| 880 <
max. N \ &
10 m Flur 8 \ \ 38
34 ? 36 912
. | 13
Heekeweg &
D e 8
D 27 D 29 | ————— S R 796 -
e T
23 . ",_____!__
| 530 >29 800 799 798 797 669
us]
C
Q o
[e] S >
(77\_
3 e 639 638 637
af k(g) -
> 15 s
] | [ b
(@]
3 A~
< 939
161 T N
20 18 —_—
| (I
= 647 F S—
649 sas N 646

VERFAHRENSVERMERKE

Der Ausschuss fiir Bauen und
Stadtentwicklung der Stadt
Lubbecke hat in seiner Sitzung am
17.06.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. G 42
"Nordlich Heekeweg" gemaf § 2
(1) BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am
25.06.2020 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Libbecke, den 19.12.2023

" - Lubbecke, den 19.12.2023
(Burgermeister)

(Schriftfhrer) (Blurgermeister)

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom
06.07.2020 bis einschl. 03.08.2020
stattgefunden.

Libbecke, den 19.12.2023

(Burgermeister)

Der Ausschuss fiir Bauen und
Stadtentwicklung hat in seiner
Sitzung am 16.08.2023 dem
Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmt und dessen o6ffentliche
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Libbecke, den 19.12.2023

(Burgermeister)

(Schriftfhrer)

Die Offenlegung des Bebauungs-
planentwurfes ist am 06.09.2023
ortsblich bekannt gemacht
worden.

Libbecke, den 19.12.2023

(Burgermeister)

Die Planunterlagen haben gem.

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom
18.09.2023 bis einschl. 20.10.2023
bei der Stadt Libbecke, Bereich
Stadtplanung, Kreishausstralle

jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

Libbecke, den 19.12.2023

(Burgermeister)

2-4, wahrend der Dienststunden zu

Der Rat der Stadt Lubbecke hat in
seiner Sitzung am 14.12.2023
gemal § 10 BauGB sowie der §§ 7
(1) und 41 (1g) der
Gemeindeordnung NRW diesen
Bebauungsplan Nr. G 42 "Nérdlich
Heekeweg" als Satzung
beschlossen.

Es wird bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan Nr. G 42 "Nérdlich
Heekeweg" mit dem Beschluss
des Rates der Stadt Libbecke vom
14.12.2023 Ubereinstimmt.

Libbecke, den 19.12.2023

" - Libbecke, den 19.12.2023
(Burgermeister)

(Schriftfhrer)

(Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss dieses
Bebauungsplanes ist gemai § 10
(3)BauGBam __. .
ortsublich bekannt gemacht worden.
Die Bekanntmachung enthalt den
Hinweis, dass die Satzung tber den
Bebauungsplan nebst Begrindung
wahrend der Dienststunden bei der
Stadt Libbecke, Bereich
Stadtplanung, Kreishausstr. 2-4, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten
wird. Mit der Bekanntmachung ist
die Satzung rechtsverbindlich
geworden.

Libbecke, den .

(Burgermeister)

Die Darstellung der
Grundstlicksgrenzen stimmt mit
dem Katasternachweis mit Stand
vom 26.07.2019 Uberein.

Die Festlegung der Planung ist

geometrisch eindeutig und
entspricht § 1 PlanzV.

Libbecke, den 18.12.2023

(OBVI)

Der Bebauungsplan wurde erstellt
von:

stadtplanung
olaf schramme
dipl.-ing. stadtplanung
stadtplaner aknw - srl
Opferstrafie 9

32423 Minden

Tel: 0571 972695-96
Fax: 0571 972695-98

Minden, den 15.12.2023

(Dipl.-Ing. O. Schramme)

TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO)

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (5)
BauNVO)

Flache mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(gem. §§ 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Baugrenzen

0,4 max. zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuladssig (gem. § 22 (2) BauNVO)
| max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
GH max. 10 m max. Firsthéhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

z.B. BP: 78,2 m NHN Bezugspunkt fiir die H6he baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)

=m=—e=—e—.==  Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: MaR der baulichen Nutzung -
000 0—
Bezugspunkt (gem. § 18 BauNVO)
g‘\?\;(é max. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache

4. Sonstige Planzeichen, Nachrichtliche Darstellungen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

mit Geh- Fahr und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Anlieger zu belastende
Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

mit Leitungsrechten (LR) zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe zu

condfon belastende Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
E vorhandenes Gebdude mit Hausnummer
o—— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
AT( BemaRung in Meter

— —— —— — Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen, ohne Festsetzungscharakter
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind -Gewasserrandstreifen-
(gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 31 LWG NRW)

[ FlieBgewasser (Eickelmannsbach), nachrichtliche Darstellung

Verlauf der "Ochsenwellenleitung”, genaue Lage nicht bekannt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

(1) Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet

gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

(2) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflaiche, Nebenanlagen, Stellpldtze (gemaR §§ 12 (1, 6), 14 BauNVO)
(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d.

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen (Vorgarten), sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) einschl. ihrer Zufahrt zulassig,
wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von mind. 3 m von der
festgesetzten StralRenbegrenzungslinie errichtet werden. Diese Regelung darf je Baugrundsttick nur einmal in
Anspruch genommen werden.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

(1) Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. kann gem.
§ 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen Aufienwandflache
und max. 1,50 Tiefe.

§4 Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(1) Im Plangebiet ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein standortheimischer, hochstammiger Obstoder
Laubbaum anzupflanzen. Er ist langfristig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Die Anpflanzungen zu (1) sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft der Baugenehmigung bzw. Eingang der
Bauanzeige herzustellen.

§ 5 Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

(1) Als Firsthdhe wird der héchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste Aulienwandbegrenzung (bei
geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert. MalRgebend fur die Ermittlung der Firsthdhen ist der jeweils
festgesetzte Bezugspunkt in m NHN.

(2) MaRgebend fiir die Ermittlung der Gebaudehdhe ist der festgesetzte Bezugspunkt in m NHN bezogen auf das
jeweilige Baufenster.

§ 6 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 31 LWG)
In den festgesetzten Flachen ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung

(1) Es sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestneigung von 25° und einer Maximalneigung von 45° zuldssig.

(2) Fur die Dacheindeckung ist die Verwendung von glasierten oder glanzenden Eindeckungen unzuldssig. Engobierte
oder matt glanzende Edelengoben sind zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen
allgemein zulassig.

§ 3 Fassadengestaltung

Als Material fur die AuRenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur zulassig. Nicht
zulassig sind Holzblockhauser und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen).
Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/3 der jeweiligen AulRenwandflache zulassig.

§4 Einfriedungen und Vorgarten

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der "Flache mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen (Vorgarten)", gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante, max. 1,0 m betragen. Die Einfriedungen
innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken, Holzstakettenzdune, Stabgitterzaune ohne
Sichtschutzelemente oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder in Naturstein auszufihren.

(2) Als Vorgarten gelten die Flachen, die als "Fl&dchen mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen"
festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgarten sind Flachen, welche nicht durch zulassige bauliche Anlagen tberbaut werden,
gartnerisch als Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Kies,- Splitt- und
Schottergarten sind innerhalb der Vorgarten unzulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
VerstdRe gegen Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften knnen mit einem Bul3geld gem. § 86 BauO NRW 2018
geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Die LWL - Arch&ologie fur Westfalen macht zur Auflage, dass bei Bodeneingriffen im Vorfeld der geplanten
MaRnahme der Oberbodenabtrag im Beisein einer vom Bauherrn/Veranlasser beauftragten archaologischen
Fachfirma durchgefiihrt wird.

Fir den Abtrag von Mutterboden und Schotter ist ein Kettenbagger mit breitem Bdschungsloéffel erforderlich. Fir die
Planungen ist zu beachten, dass einmal gedffnete Flachen nicht mehr mit Baufahrzeugen befahren werden diirfen,
sofern dort archaologische Befunde aufgedeckt wurden; letztere wiirden durch das Befahren zerstért und miissen
demnach erst von der Fachfirma archaologisch ausgegraben bzw. untersucht werden.

Die archaologische Fachfirma wird nach der Begleitung des jeweiligen Bodenabtrags auf den betroffenen Flachen
das Ausmal} und die Erhaltung des vermuteten Bodendenkmals dokumentieren und - sollten weitere
tieferreichende Bodeneingriffe notig sein -, die Flachen fachgerecht ausgraben.

Unabhangig davon kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als
Untere Denkmalbehoérde und/oder der LWL - Archdologie fur Westfalen/Auf3enstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a,
33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org)
unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
(2) DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
Maflnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumsténde und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) DSchG NRW).

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes Liibbecke-Masch in der Schutzzone Il A. Bei Vorhaben
ist die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung Lubbecke-Masch vom 13.07.1999 (ABL: Reg. Dt. 1999, S.
289 - 294), zuletzt gedndert am 01.09.2015 (ABL: Reg. Dt. 2015, S. 184), zu beachten.

Gebaudeinterne Telekommunikationsanschliisse

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlusse flir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfigen
sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.

AuBen- und StraBenbeleuchtung

Um beleuchtungsbedingte Beeintrachtigungen fiir Tiere zu vermeiden, werden fur die Au3en- und
StralRenbeleuchtung die Verwendung abgeschirmter Leuchten mit geschlossenem Gehause und
insektenvertraglichen Leuchtmitteln, z.B. LED mit warm-weiler Lichtfarbe, empfohlen.

Vermeidung von Vogelkollisionen

Zur Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasflachen sollten problematische Glasflachen wie z. B. freistehende
transparente Scheiben, Eckverglasungen und grofe sich gegentberliegende Scheiben vermieden werden. Lassen
sich problematische Glasflachen nicht ganz vermeiden, sollten sie durch die Verwendung von gepriiften hoch
wirksamen Markierungen so zu gestalten, dass sie von Vdgeln als Hindernis wahrgenommen werden.

Grundbuchlich gesicherte Wasserleitung

Diagonal Uber das Plangebiet verlauft eine grundbuchlich gesicherte Wasserleitung (,Ochsenwellenleitung®). Der
Verlauf der Leitung ist nachrichtlich in der Planzeichnung eingetragen, wobei die genaue Lage nicht bekannt ist. Bei
der Erschlieung des Plangebietes und der Bebauung der Grundstiicke ist darauf zu achten, dass die
Wasserleitung zu schutzen ist.
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Stadt Lubbecke

Bebauungsplan Nr. G 42
"Nordlich Heekeweg"

gem. § 13a BauGB

Satzungsausfertigung

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A) und
die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefugt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
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