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VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes ist am
14.02.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 21.02.2019 bis einschl.
21.03.2019 stattgefunden.

Der Ausschuss fir Bauen und
Stadtentwicklung der Stadt
Lubbecke hat in seiner Sitzung am
30.01.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. G 39
"Ostlich Wellenweg" gemaR § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Libbecke, den 14.05.2020

Libbecke, den 14.05.2020

. . Lubbecke, den 14.05.2020
(Birgermeister)

(Birgermeister)

(Schriftflihrer) (Burgermeister)

Der Ausschuss fur Bauen und
Stadtentwicklung hat in seiner
Sitzung am 04.09.2019 dem
Bebauungsplan Nr. G 39 als
Entwurf zugestimmt und dessen
offentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Libbecke, den 14.05.2020

(Burgermeister)

(Schriftfihrer)

Die Offenlegung des Bebauungs-
planes istam 17.10.2019
ortsuiblich bekannt gemacht
worden.

Lubbecke, den 14.05.2020

(Burgermeister)

Die Planunterlagen haben gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25.10.2019 bis einschl. 25.11.2019
bei der Stadt Libbecke, Bereich
Stadtplanung, KreishausstralRe
2-4, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Libbecke, den 14.05.2020

(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Lubbecke hat in
seiner Sitzung am 07.05.2020
geman § 10 BauGB sowie der

§§ 7(1) und 41 (1g) der
Gemeindeordnung NRW den
Bebauungsplan Nr. G 39 "Ostlich
Wellenweg" als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss dieses
Bebauungsplanes ist gemafl § 10
Abs.3BauGBam . .
ortsublich bekannt gemacht
worden. Die Bekanntmachung
enthalt den Hinweis, dass die
Satzung Uber den Bebauungsplan
nebst Begriindung wahrend der
Dienststunden bei der Stadt
Lubbecke, Bereich Stadtplanung,
Kreishausstr. 2-4, 6ffentlich
ausliegt. Mit der Bekanntmachung
ist die Satzung rechtsverbindlich
geworden.

Libbecke, den .

Es wird bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan Nr. G 39 "Ostlich
Wellenweg" mit dem Beschluss
des Rates der Stadt Libbecke vom
07.05.2020 Ubereinstimmt.

Libbecke, den 14.05.2020

. . Libbecke, den 14.05.2020
(Birgermeister)

(BUrgermeister)

(Schriftfihrer) (Burgermeister)

Es wird bescheinigt, dass die
Darstellung mit dem amtlichen
Katasternachweis (Stand:
27.03.2019) ubereinstimmt.

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
PlanzV. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist -i.V.
mit dem digitalen Planungs-
daten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses
Bebauungsplanes- geometrisch
eindeutig.

Minden, den 02.07.2020

(Sondermann, OBVI)

Der Bebauungsplan wurde erstellt
von:

stadtplanung
olaf schramme
dipl.-ing. stadtplanung
stadtplaner aknw - srl
Opferstrafie 9

32423 Minden

Tel: 0571 972695-96
Fax: 0571 972695-98

Minden, den 02.07.2020

(Dipl.-Ing. O. Schramme)

TEIL B
PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO)

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (5)
BauNVO)

Flache mit Einschrankungen fiir Stellpléatze, Garagen und Nebenanlagen
(gem. §§ 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Baugrenzen
0,35 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)

o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

£,

| max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (gem. § 22 (2) BauNVO)

FH max. 9 m max. Firsthéhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

BP: 76,50 m NHN Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)
Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN - Mittelachse Planstrale
(gem. § 18 BauNVO)

74,7

=m=cs===z==  Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: MaR der baulichen Nutzung -
0000 —
Bezugspunkt (gem. § 18 BauNVO)
£n\?VXE max. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. Verkehrsflachen gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche

4. Sonstige Planzeichen, Nachrichtliche Darstellungen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(gem. § 9 (7) BauGB)

mit Geh- Fahr und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Anlieger zu

w%ﬁl’ﬂr
——=====—  belastende Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
e mit Leitungsrechten (LR) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
——moooe=o— pelastende Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
E vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
Grenze der Gemarkung
Grenze der Flur
o———— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
v BemalBung in Meter

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen, ohne Festsetzungscharakter

Verlauf der "Wittelsbach-Leitung"”, genaue Lage nicht bekannt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

(1) Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet

gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

(2) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig

§ 2 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen, Stellpldtze (gemaR §§ 12 (1, 6), 14 BauNVO)
(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d.

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen (Vorgarten), sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) einschl. ihrer Zufahrt zulassig,
wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von mind. 3 m von der
festgesetzten Stralenbegrenzungslinie errichtet werden. Diese Regelung darf je Baugrundstiick nur einmal in
Anspruch genommen werden.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

(1) Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Geb&udeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. kann gem.
§ 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen AuBenwandflache
und max. 1,50 Tiefe.

§4 Grinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(1) In der festgesetzten Vorgartenzone ist je privatem Grundstlck ein klein- bis mittelkroniger Hausbaum zu
pflanzen. Er ist langfristig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Die Anpflanzungen zu (1) sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft der Baugenehmigung bzw. Eingang der
Bauanzeige herzustellen.

§ 5 Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

(1) Als Firsthdhe wird der héchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste Aulienwandbegrenzung (bei
geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert. Ma3gebend fir die Ermittlung der Firsthéhen ist der jeweils
festgesetzte Bezugspunkt in m NHN.

(2) Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der angegebenen Firsthéhe wird in WA 1 und WA 3 die Mittelachse der
offentlichen StralRenverkehrsflache in der Mitte des jeweiligen Gebaudes, rechtwinklig zur
Strallenbegrenzungslinie, definiert, Uber die die verkehrliche ErschlieRung des Baugrundstuicks erfolgt. Zwischen
den festgesetzten Bezugshoéhen ist die Héhe durch Interpolation zu ermitteln.

(3) Fir das WA 2 wird der Bezugspunkt auf 76,5 m NHN festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumlichen Geltungsbereich des

Bebauungsplanes.

§2 Dachgestaltung
(1) Es sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestneigung von 25° und einer Maximalneigung von 45° zulassig.

(2) Fur die Dacheindeckung ist die Verwendung von glasierten oder glanzenden Eindeckungen unzuldssig. Engobierte

oder matt glanzende Edelengoben sind zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen
allgemein zulassig.

§ 3 Fassadengestaltung
Als Material fur die AuRenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur zuldssig. Nicht

zulassig sind Holzblockhauser und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen).

Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/3 der jeweiligen Auenwandflache zulassig.

§ 4 Einfriedungen und Vorgarten

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der "Flache mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen (Vorgarten)", gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante, max. 1,0 m betragen. Die
Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken, Holzstakettenzaune,
Stabgitterzaune oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder in Naturstein auszuflhren.

(2) Als Vorgarten gelten die Flachen, die als ,Flachen mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen® festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgarten sind Flachen, welche nicht durch zuldssige bauliche
Anlagen Uberbaut werden, gartnerisch als Rasen-, Geholz- und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Steinbeete und Steingéarten sind innerhalb der Vorgéarten unzulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
VerstéRRe gegen Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften kbnnen mit einem Bufigeld gem. § 86 BauO NRW
2018 geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung unverziglich der Stadt
Libbecke und dem LWL - Archaologie fir Westfalen, Auf3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld
(Tel.: 0251 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie@Ilwl.org) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG NRW).

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes in der Schutzzone 1l A. Bei Vorhaben ist die
entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung Liibbecke-Masch vom 13.07.1999 (ABL: Reg. Dt. 1999, S. 289 -
294), zuletzt gedndert am 01.09.2015 (ABL: Reg. Dt. 2015, S. 184), zu beachten.

Telekommunikation

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse flr Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen
sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Nr. 17b TKG), sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

Grundbuchlich gesicherte Wasserleitung

Diagonal Uber das Plangebiet verlauft eine grundbuchlich gesicherte Wasserleitung (,Wittelsbach-Leitung“). Der
Verlauf der Leitung ist nachrichtlich in der Planzeichnung eingetragen, wobei die genaue Lage nicht bekannt ist. Bei
der ErschlieBung des Plangebietes und der Bebauung der Grundstlicke ist darauf zu achten, dass die
Wasserleitung zu schitzen ist.
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Stadt Lubbecke

Bebauungsplan Nr. G 39

"Ostlich Wellenweg"
gem. § 13a BauGB

Satzungsausfertigung

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A) und
die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung




