1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2. Baugestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO N

Planzeichenerklarung

Rechtsgrundlagen E
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 08 1997
1. Art der baulichen Nutzung _ <.1 Dachgestaltung
(§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB, § 4 BauNVO) 1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung
2.1.1. Dachform, Dachneigung
- 111 MaR der baulichen Nutzung Zulassig sind fur Baukorper. die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als
Nebenaniagen und Garagen gelten, nur geneigte Dacher mit Neigungen innerhalb

(BGBI. | S$.2141).
2. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der
VWA Aligemeines Wohngebiet ( gem. § 4 BauNVO ) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfiache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO :
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahi von 0,45 Uberschritten werden der eingetragenen Bereiche
Doppel- und Reihenhauser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung
auszufihren.

Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW 1985 S. 218)

3. Gemeindeordnung Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Teilgebiet 1
s. Pkt. 1.2, Planungsrechtiiche Festsetzungen)
2.1.2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Bekanntmachung vom 14.07.1994, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom B I N G 2
ebauungsplan Nr. 4
TG 2 Teilgebiet 2 |
Die Breite der Dachaufbauten und- einschnitte darf zusammengerechnet nicht

20.03.1996 (GV NW S. 124/SGV NW 2023).
% r | tzung
_2_/-\_rt_de_ pallletgiNE 2 i mehr als 1/3 der Trauflange des Daches betragen.
Bei Doppelhausern dient die Trauflange einer Dachseite pro Einzelgrundstuck als

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geanaert durch das Investitionserleichterungs-
aulichen Nutzung = e
1.2.1. Ausschluld bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im
Bemessungsgrundlage

und Wohnbaulandgesetz (WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) " = . . . X . ) i
Nordlich Késterkampstralfde, ostlich Wittelsbach
~ (§9 Abs 1 Nr. 1und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO)
Won el (X RS RN ) Der lichte Abstand der Gaupen untereinander und zum Ortgang muft mind. 1,50 m
betragen.

Planzeichenverordnung In der Neufassung vom 18 12 1990 (BGBI 19911 S 58)

Y

o

i ‘ ‘ - NV 4
0.3 Sndidenealligomeigilioiaos: 1=/ Batiyc) Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind im WA Teilgebiet 1
2.1.3. Dacheindeckung, Dachfarbe

'b 5 o : nicht zulassig
| I 3 NVO), z. | v ;
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (gemaft § 20 BauNVO), z.B - Die der Versorgung des Gebistes dienenden L4den cheil '
Als Matenal fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachpfannen in gedeckten
Farben folgender Farbtone zulassig: rot bis braun. anthrazit bis schwarz

/ - Schank- und Speisewirtschaften
- Nicht stérenden Handwerksbetriebe i , s i
Doppel- und Reihenhauser sind mit einheitlicher Dachdeckung
(Ziegelformat und- farbe) auszufthren

“, ” [
[ /
f | 3. Bauweise, Baugrenze, sonstige Zeichen
/ / J (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind im WA- Teilgebiet 2
| | nur ausnanmsweilse zulassig 514 Die D hah 4 auf 1.00m f o ht -
| | % 0 SHtaTE Baales - Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden E)’“ b": (l)eb ::?pe D eh\r/]wr ‘au \l;nalx. el §Stgésit2t e (berkantj ReBEEDaEE
| | | - Schank- und Speisewirtschaften G bis Oberflache Dachhaut, in Verlangerung der Geb&udeauflsenwand gemessen
‘f | ,i Baugrenze - Nicht stérende Handwerksbetriebe
370 f' 1.2.2. Zulassigkei '
22 agkeiten von Ausnahmen im WA- Gebiet (§1 Abs. 6 BauNVO)
/ | | N\ In den WA-Teilgebieten 1 und 2 sind Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 2.2 Aulenwand- und Fassadengestaltung
g 1 / /; / /ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht zulassig Die Aukenwande von Doppel- und Reihenhausern sind in Material und
Ve r‘fa h ren | U =¥ o 360 f | Farbgebung gleich zu gestalten
‘ , Plattenverkieidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen
(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen) S e e e —_—e e C sind nicht zulassig
| 1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
P, B S e N TR oG - 4 Verkehrsflachen Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden
i = (§-9 Abs 1 Nr. 11 BauGB) Nebenaniagen sind allgemein zulassig. Ausgeschlossen werden Anlagen fur die Kleintierhaltung.
Der Haupt- und Finanzausschufd der Stadt LUbbecke hat in seiner Sitzung
am 20.01.1998 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes geman 5 - : ]
e ’ 3. Hinweise, Nachrichtliche Angaben
§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen | Straltenverkehrsflachen (gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 14 Uberbaubare Flache
/ S e - ————— e —————————————————————
f . Lubbecke, den ’2?0/’98 /""’{’7 ] e Als Ausnahme konnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB die festgesetzten Baugrenzen mit 3.1. Die Bodenversiegelung soll auf ein Mindestmalk begrenzt werden
Brore ] \ \ g , 577 T\:/ Bregrenzungslinie der Strallenverkehrsflache untergeordneten Bauteilen, wie Eingangs- und Terrassentuberdachungen, Windfangen Zur Befestigung von Terrassen, Grundstiickswegen und Zufahrten soll
e AN, IR \ g (O \ @ . < . .
| ) ] . \1/— U@\’ ' f fE ¥ ‘**4—\‘?\ h, \ f sowie Wintergarten uberschritten werden. ein fugenreiches Pflaster. wie z B Rasenaittersteine, Rasenfugenpfiaster
RV | Fjé__ il ‘ _m(écr;riftfurnrer) ' ¥ R [ w W W w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wasserdurchlassiges Pfiaster mit splitverflliten, aufgeweiteten Fugen oder
b ( urgprmeister) ' ﬁ ¥ = | I Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind im Vorgartenbereich, Kammern verwendet werden.
7/ [ ] | ip < } d.h. zwischen StarRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze nicht zulassig
o B o L SR e — ‘ S = T AT | ¥ ‘ " ’ | _ Carports konnen ausnahmsweise in einem Abstand von 1,50 m von der 3.2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtiicher Bodenfunde
°d | I ’ e | | F+R ; Fufs- und Radweg Straienbegrenzungslinie errichtet werden, wenn die Sicherheit und Ordnung des d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranaerungen und Verfarbungen in der
e R S 1< : I | Verkenrs nicht beeintrachtigt wird. naturiichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden
) . _ Sharless " 4 | WA (76 2 l I 0 B :’ , Die Entaeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband
Der Aufstellungsbeschlul® diese'Bebauungsplanes ist am .1998 Im | | . | | B | | f Westfalen- Lippe, West. Museum fur Arch&ologie (Amt fur Bodendenkmalpfiege
Amtlichen Kreisblatt des Kreises Minden-Liibbecke bekanntgemacht worden r , ' | 'B ‘ z , Munster, Tel. 0251/ 591281) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
|| | " : : . 5 . Tel. e C
[ , I 0.35 | G.D. |E | : 1_5_ H_Ohe d@r Q@E‘LCD_QU_ Amaﬂgﬂ,,,'m, WA- ,Geb_l,e,t (§ 16 AbS — BaUNVO) mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§16 und 16 DSchG)
TR T~ Hf e ,: 53 f : 5 Grunflachen Der Bezugshdhenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden, 6ffentlichen Vorgesehene Erdbewegungen sollten dem 0.g. Amt 14 Tage vorangekundigt werden
Lubbecke, den /00?98 Th _‘ Der Burgermelster ‘ s e s NG ' ‘ 534 f = (§ 9 Abs 1 Nr. 15 u. 25 BauGB) Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur ¢ffentiichen Verkehrsflache verlaufenaen 5.5 Baral Rundeian das MURI 04:04. 1688 st dle Ahford
: \ \ , o= ; 1 ‘ { = ' z Mitteliinie des jeweiligen Gebaudes (Gebaudeachse) g Sl e eaes bl o Sl tie ANICIetiig ol
2 \ l [_ } ; | die offentliche Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren zu beachten
| | g f [
n \ | N i o +
g / \ /Y\ ’ f { N < N L = - IWATc2, |l (| © = a r’;srmEer:egte:choB- Rohbodenh&he wird auf max 0.80 m Uber dem Bezugshéhenpunkt 3.4. Wasserfiache gem. § 9 Abs. Nr. 1 Abs, 16
- [ ‘ 7 ! S ‘ A & B Fur die Aniieger der Uferzone gilt gem. § 97 Ziffer 6 LWG, dal alles das zu unterlassen ist
4 , ’ [ | | N 2L ‘ ~ [ [ » . " e j C UL & S
2 ’ , 0.3 ED L Gl Offentliche Grunflache 3 neit > der
il _ YOBFECH | ’ » | { f M F e Zweckbestimmung : Spielplatz b) Die Firsthéhe (oberste Dachbegrenzungskante) der Gebaude wird was;ne 6|¢n§r :" L;‘ndrsoer;Scrgm. (.je Ufelrlggfahro§n ;)O;r d's U?temi!n;ng uangI!chlb
| ! l , g [ bei |- geschossigen GebAuden auf 10,50 m, macBeOnﬂv:rx]Jr eh n lu;tern e:o ewassern ranung durfen bauliche Anlagen innerhalb
_— R R == e e 5° ! ,' l . 526 bei lI- geschossigen Gebauden auf max. 12,50 m Uber dem Bezugsh&henpunkt festgesetzt b U s S el
- [ | | , ; .
Die Burgerpbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB hat in aer Zeit vom I I " f , ' f Anpflanzen von Baumen
29.06 1998 bis einschiiefllich 15.07 1998 stattgefunden , ’ f ' [
‘ | - 5 < .
I | = 1.6 Stellung baulicher Anlagen
| | [
1 . ¢ = . . : ; ; : 5 : ’ S a der 88 17
Lubbecke, den %0-02.98 10 Der Birgermeister [ ! | | , €. Wassserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Die Firstrichtung ist der langeren Mittelachse der Baukorper, die nicht im Sinne der §§ 12
i QA 4 & WA (TG 2) | | | 0 ? ‘ und die Regelung des Wassserabflusses und 14 BauNVO als Nebenaniagen und Garagen gelten, gleichzusetzten Die
/ [ [ ] ‘ KKK B, 8§ 9 Abs 1' Nr 16 undAbs 8 BauGB langere Mittelachse ist aurch die Richtung der Planzeichen festgesetzt
’ | 27 V%% % % 0 0 %" + § 4
| — el 03 | ED N .
‘] | ’ | } ! 2 ﬁ-.t."t‘ Wasserflachen hier offener Graben /Bachlauf
,,,,,,,, sy LY/~ =7\ I | ' ] | He . sl o
| [ .’ RS S besossotet .7 Pflanzgebote, Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
- = m e Ty il B | l [ f’ } | ' L__Mﬁ ’ 1.7.1. Die Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern sind als vielschichtiae
Der Haupt- und Finanzausschult der Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung [ | | I , 1 i I ; “ naturnahe Strauchhecke mit standortheimischen und landschaftstypischen
i | — L 2 . L i) ' t ZZ ‘ |
am 90/’0‘}8 dem Bebauungsplan "Nordlich Kosterkampstrafle, dstlich S ,' . ; ‘ [ ) 7. Planung, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fur Malknahmen :_Saugsfnhoilg:‘rl]nzt;slzzfle:)rlizaennzﬁsrwtz \dauerhaf‘ zu erhalten. Bel Abgang ist Ersatz zu pflanzer
Wittelsbach” im Ortsteil Gehlenbeck zugestimmt und dessen I | | I L ! . ————e __zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft g '
offentlicne Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen L ] r | | [ { (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB) 1.7.2. In jedem Vorgarten ist ein, den Grundsticksverhaltnissen entsprechender Baun
f ‘ | [ R a oder Stammbusch zu pfianzen. Pro Grundstlck sind je 250 am Grundstucksflache
Lubbecke, den 22 /qug [ WA TG 1) | 0 | | '%5 Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von 1 Obsi- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von mind 12- 14 cm oder 5 neimische
T A [ ‘ I | : ‘ : 7 Natur und Landschaft Straucher zu pflanzen. Obstbdume sind auch als Halbstamme und mit einem
16 / - ‘ ! - a = 8 r Stammumfang ab 7 cm zulassig
, ,Q,v\( (/U/) : ' ‘ ' 0.35 ' ED | &0 R = (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
w/ ' | L 9. = ! e, |
(Burgérmeister) (Schriftfunrer | , .= / ] | [ f, ; | \(Tf 1.7.3. Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbaumpfianzungen auf den privaten
§ =i/ | . . N || / / e | 1 . : : i R Fweckbestimmiung: FlAchsnzur Einisituna und Ablsitung Grundstucken sind mit Traubenkirschen Prunus padus, Mehlbeeren Sorbus intermediz
X * ’ ’ c/ { T = e .w : ' | r _ | \\L/ " desanfallendeniGbariAchanwassars Hochstamme (Stammumfang von min. 12- 14 cm ) oder Obstbaume vorzunehmer
— 00 Wilpsagle / SPEPRR— [ ) e 8- 1 ’ Diese Baume konnen auch auf das Pflanzgebot nach Pkt 1.6.2
1| l I f 582 . Ry angerechnet werden
‘ ’ ’ \ Z kbestimmung: naturnaher Ausbau des vorh. Gewassers
, . /VI‘IS , ‘ R E 9 ZwWec o}
Risi@psuloeiigioeibepaUlngsplancs islarT /]? ' ;' ; L e o] I ] X [ g_i R ‘ 2 1.7.4. Den Pflanzgeboten auf den privaten Grundstucken ist nach Fertigstellung ger
im Amtlichen Kreisblatt des Kreises Minden- ‘ . J | GHHHRXRK B e ' ' Gebaude. ansonsten im Zusammenhang mit der Erstellung der Erschliellungsaniagen
Lubbecke bekanntgemacht worden ‘ " T [ IQERRKKEKRRKRL | | nachzukommen, spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode (1. November bis
. | | OEXRKR L= 582 15. April)
1 3 ‘
Lubbecke, den o?O/)/qu Der Burgermeister [ ( ;’ i . i _ , :
), | , | ' ‘ 1.7.5. Der Spielplatz ist zu mind. 30% der Flache mit heimischen und standortgerechten
; i | - e s e e €. Sonstige Planzeichen Gehoizen zu bepflanzen "
: STADT LUBBECKE
/Q.‘v\ | ‘ :1 ~R4 - < £ .
) \/‘ { ' : ' A R 910 dh el b te e S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1.7 6. Die Versickerungsmulden an der Nordseite des Plangebietes sind mit E
| ] WA (16 2 | _ (@em. § 9 Abs. 7 BauGB,) Landschaftsrasen anzusaen. Die Ufer sind mit Strauchern und Hecken aus der
= e = - | / - it vl e Pfianziiste (s. Grunordnungsplan), entsprechend der zeichnerischen Darsteliung Be b audun g S p i an N I G 24
| e 035 e | oDl ¢e¢e0eeee borenzungunterschiediicher Nutzung (Grunordnungsplan) zu bepfianzen = '
S o e S | "“ u:" &) } " r d 3 wn B
e - Bl W L. U N&rdlich Kdsterkampstralle,
Die Plary,megagsa und die BegrUndung haben in der Zeit vom Y//-/14.. 70 bis ; ST | L'angere Mittelachse des Baukdrpers = Firstrichtung ésti i Ch Wittals aCh”
1.01. Verwaltungsgebaude der Stadt Lubbecke Bauverwaltungs i e - - b
G R AR e - Ml c e e 1.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von
Planungs und Hochbauamt Kreishausstr 7-L4 , wahrend der Dienststunden zu N @D Geneigtes Dach, Dachneigungsbereich 35- 4 : = ; = = = 2 «
anns Emsicnt offentich ausgel . Natur und Landschaft Im Ortsteil Gehlenbeck
I sgelegen.
ienolmalnEEEnz R IRILLIEH S1508IS0 ‘ (aus Darstellungsagrunden aus der PlanZVO abgleitete Signatur) : " :
, - pY TV vy ElA b el Ve ne hrtnean i S ehil Yor Cerussher 1.8.1. Die Verrohrung des Wittelsbaches im Plangebiet ist aufzuneben. Im gesamter
. /’50/’9? . e R — (Larmeinwi}kun e e Bachiauf ist eine Uferabflachung vorzunehmen. Die Ufer sind abschnittsweise mit i - ; ;
— N ' Pa oo ad (89 Abs. 1 N 54 BaeGB’/ Geholzen aus der Pflanzliste (Gunordnungsplan) zu bepflanzen Ein mind 4,00 m ur d'aS GEb|et zwischen Ellhaus.er Stralle ( B 65 ) im Noraen,
‘3 e . breiter Streifen an der ostlichen Gewasserseite soll brachfalien und ist aus Grinder der ostlichen Grenze des Flurstickes 532 im Osten,
Q. \N\ | der Gewasserunterhaltung gehdlzfrel zu halten der Kbsterkampstrar&e im Sluden und dem
. S = TC 7 R | 1.8.2. Das im Plangebiet anfaliende Niederschlagswasser ist in zweil am noérdliichen Rand Wittelsbach im Westen.
G k des Plangebietes gelegene Grunmulden zu fihren und zu versickerr
. T . e . e i it | ; U emark.
(8 < [‘ﬁ*“"*j‘ il
Die Satzung Uper den Bebaungsplan ist gemaR § 10 Abs 1 BauGB ‘ f i || z.'.x{ q | Eilhausen 9. Darstellung ohne Normcharakter
2 3 ] s . \ .
sowie der §5 7 (1) und 41 (1g) der Gemeindeverordnung NW am /18.02.99 S -y "ff ” 1 | e || 428 [ | J Flur 3 CE 1.9 Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen
i z | Z | 210 G ‘ _ S ) LI, Vil . . < L )
beschlossen wordern ' ' L | | & j o ‘ | | ;
| = e ' & | | geplanter Baukorper Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Strallenverkehr werden bei einer
. /’(} 02 % 541 N - | | I ¢ baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumern, die nicht nur zum
Lubbecke, den 0 . | 415 “ 01 208 * ‘ 47 ¥ | [ 1 30 ; Abstande, Breiten in ..... m vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind unterschiedliche
' g) { ‘ Anforderungen an die Schalldammung gestellt. Die betroffenen Fassaden der WWohnpbebauung
N\ \\/\/ U’\C/*’\/ e et geplante Grunastucksgrenze sind im Grundrifs im Bebauungsplan gekennzeichnet. (siehe Schallgutachten)
A\ \—— — - _—
. (Burggrmeister) (Schriftfuhrer) ~ ‘
’ g ) Versickerungsmulde |
| ) E
A\ ani) /)] s ) 3 ST~ |
Vermessungsb(]ro Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes ' |
Die Durchfuhrung des Genehmlguigsverfahrens ist geméf} § 10 BauGB ag)rlxs—l-ggacmm el Hifter der Mater 5 stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. E M 1 b 500 |
LV mit §7 Abs. 5 GO NW am '20 I/ .. ortsUbiich bekanntgemacht 32312 Lubbecke ! [ {
worden Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dal die Satzung Uber Dipl.-ing Telefon 05741/12855 j :
.. : : Karl-Heinz Schmidt Telefax 05741/20292 1 , | & |
den Bebauungsplan nebst Begriindung standig wahrend der Dienststunden 1 S 5000 14 |
. . . et A
Im Verwaltungsgebaude der Stadt Lubbecke - Bauordnung und Stadf- | Offentiich bestelite Vermessungsingenieure Lubbecke den 09.07.1998 "™~ N o |
Ubersichtsplan M. 1:5000

planung Kreishausstr 2/ . 6ffentiich aushiegt. Mit der
Bekanntmachung der Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens ist die Planunteriage Es wird besehelniat, dalt die Festisgungides
- |
S...Ausfertigung tOffentegungsexemplart

Satzung rechtsverbindiichi geworden Stadt Lubbecke Ortsteil Gehlenbeck stadtbaulichen Planung geometrisch eindeutig ist

L T
/"’f_;\m{ X : o
Lubbecke, den . 2506,?? Py ,»1\\ Der Burgermeister Kreis Minaen-Lbbecke
( AR . \ (el WN Gemarkung: Gehlenbeck Fiur: 5 | \ Lo 7 J N
\ \ B 7 v Feldvergleich vom ... Labbecke, den .16:03.1999 Y "ramrgy OFF |
— e R R — — — — — — e
NI P
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