1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2. Baugestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

!
Planzeichenerklarung

2.1 Dachgestaltung
|

~ Rechtsgrundlagen .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08.1997
1. Art der baulichen Nutzung '
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) 1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung
2.1.1. Dachform, Dachneigung

1 1.1 MaB der baulichen Nutzung Zulassig sind fur Baukorper, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als ;

Die zulassige Grundfiache darf durch die Grundfiache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Nebenaniagen und Garagen gelten, nur geneigte Dacher mit Neigungen innerhalb |

der eingetragenen Bereiche. ’

Doppel- und Reihenhauser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung

1
| (BGBI. | S.2141).
l 2 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der
' Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW 1985 S. 218)
’ 3. Gemeindeordnung Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung der
f Bekanntmachung vom 14.07.1994, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom W A Allgemeines Wohngebiet ( gem. § 4 BauNVO )
; 20.03.1996 (GV NW S. 124/SGV NW 2023). B e b a u u n S I a n N r G 2 4 { bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,45 Uberschritten werden
| 4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom - TG 1 Teilgebiet 1 ' suenihTen
4 i s. Pkt. 1.2, Planungsrechtliche Festsetzungen) 3
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- TG 2 Teilgebiet 2 e ki ge
, und Wohnbaulandgesetz (WG) vom 22.04.1993 ( BGBI. | $.466) " o _ gt 5 . " : " 2.‘1.2. Qachaufbauten und Dacheunsghnitte ' |
5 Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58) N r | m I I Wl 1.2 Art der baulichen Nutzung Die Breite der Dachaufbauten und- einschnitte darf zusammengerechnet nicht ;
. 5 MaR der baulichen Nutzung mehr als 1/3 der Trauflange des Daches betragen.
| (§ 9 Abs_1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO) 12 1. Ausschiul bestimmter Arten von aligemein zulassigen Nutzungen im Bei Doppelhausem dient die Traufiange einer Dachseite pro Einzelgrundstuck als |
= " : Bemessungsgrundlage.
‘ WA- Gebiet (§ 1 Abs. 5 BauNVO) . 4 :
| I m S e l e e n e C Der lichte Abstand der Gaupen untereinander und zum Ortgang mufs mind. 1,50 m .
, | | . 0.3 Grundfiachenzahl (gema § 19 Abs. 1- 3 BauNVvO) Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind im WA Teilgebiet 1 oaERgern.
| ) : nicht zulassig: :
. / / / o | Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (gemaR § 20 BauNVO), z.B. | - Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden 2.1.3: Daghelpdepkung, Dachfarbe | |
| 348 ‘ T - Schank- und Speisewirtschaften Als Material fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachpfannen in gedeckten
/ , f - Nicht stérenden Handwerksbetriebe Farben folgender Farbtone zulassig: rot bis braun, anthrazit bis schwarz
[ X _ : v Doppel- und Reihenhauser sind mit einheitlicher Dachdeckung
, : | | 3. Bauweise, Baugrenze, sonstige Zeichen (Ziegelformat und- farbe) auszufiihren
/ | [ | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind im WA- Teilgebiet 2 ' '
| | nur ausnanmsweise zuléassig: ! : _
{ / . | : _ Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden 2.1.4. Die Drempelhhe wird auf max. 1,00 m festgesetzt.(ab Oberkante Rohful3boden
T 7 / 0 offene Bauweise < BT unz g?):isgew?:schail‘tes o DG bis Oberfiache Dachhaut, in Verlangerung der Gebaudeaulienwand gemessen)
/ ’ Baugrenze - Nicht stérende Handwerksbetriebe
370 ' | ! 1.2.2. Zulassigkeiten von Ausnahmen im WA- Gebiet (§1 Abs. 6 BauNVO)
f AN In den WA-Teilgebieten 1 und 2 sind Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 2.2 Aulenwand- und FassadenqutanUHQ ;
/E \ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht zulassig Die Auenwande von Doppel- und Reihenhausern sind in Material und |
Farbgebung gleich zu gestalten.
Plattenverkieidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen
sind nicht zulassig.

1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und die der Versorgung des Gebietes dienenden
Nebenanlagen sind allgemein zulassig. Ausgeschlossen werden Anlagen fur die Kleintierhaltung

4. Verkehrsflachen
3. Hinweise, Nachrichtliche Angaben

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verfahren

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

1.4 Uberbaubare Flache
3.1. Die Bodenversiegelung soll auf ein Mindestmal® begrenzt werden.

Als Ausnahme kdénnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB die festgesetzten Baugrenzen mit
untergeordneten Bauteilen, wie Eingangs- und Terrassen(iberdachungen, Windfangen, Zur Befestigung von Terrassen, Grundstickswegen und Zufahrten soll
ein fugenreiches Pflaster, wie z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpfiaster,

Bregrenzungslinie der StraBenverkehrsflache
sowie Wintergarten uberschritten werden.
wasserdurchlassiges Pflaster mit splitverflliten, aufgeweiteten Fugen oder

Strafenverkehrsflachen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Haupt- und Finanzausschuf der Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung
am 20.01.1998 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes geman
Kammern verwendet weraen.

§ 2 Abs.1 BauGB beschlossen.
S gl NN - - -
v v v W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind im Vorgartenbereich,
d.h. zwischen StarBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze nicht zulassig
3.2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtiicher Bodenfunde,

///TT N
o N
M § | : ﬂ i .
(Schriftfahrer) Lol § ! : " , *. I
| § ' o) | ' N
oy Sl = i s e R | | : g' " | Carports kdnnen ausnahmsweise in einem Abstand von 1,50 m von der
’ ’ [ | :‘ ' i ' , F -+ R Ful- und Radweg Straflenbegrenzungslinie errichtet werden, wenn die Sicherheit und Ordnung des d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
W ; : d e “ ' ‘ ’ Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
-y ‘ o 8 (51 , WA (TG 2) I 0 . ----- N f " Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landscnaftsverband
Der Aufstellungsbeschluft diese'Bebauungsplanes ist am 07.C7.1998 im 1" ’ H I | ) Westfalen- Lippe, West. Museum far Arch&ologie (Amt fur Bodendenkmalpfiege
Amtiichen Kreisblatt des Kreises Minden-Liibbecke bekanntgemacht worden. [ B ( = . ) : Munster, Tel. 0251/ 591281) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
' ( / | —[— 0.35 { GD. I | 1.5 Hohe der baulichen Anlagen im WA- Gebiet (§ 16 Abs. 2 BauNVO) mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§16 und 16 DSchG).
, ' ., e = = 533 : f 5 Grinflachen Der Bezugshdhenpunkt ist der Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden, 6ffentlichen Vorgesenhene Erdbewegungen soliten dem 0.. Amt 14 Tage vorangeklndigt werden
0 | d | 53 l | v ' ichen V f
Der Blurgermeister th ¥ ‘ (§9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 B auGB) grkeh(sﬂacht_a mlt‘d.er verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden 3.3 Gema® Runderials des MURL vom 04.01. 1988 sind die Anforderungen an
— |§ Mittellinie des jeweiligen Gebaudes (Gebaudeachse). . _
! r— ] I I l die offentliche Niederschiagsentwasserung im Trennverfahren zu beachten.
g [ | !
~ ! | J i e P
/Y\ ’ l . ¥ \ Yy ,] : lWA TG 2){ Il ’ ‘ 0 | ; = a) t!;z;:g;fchoa Rohbodenhdhe wird auf max. 0,80 m Uber dem Bezugshshenpunkt 3.4 Wasserfiache gem. § 9 Abs. Nr. 1 Abs. 16
S M — || , \, ; " + ! pe | = | l o5 . | Of\f:/ |  et : Fur die Anlieger der Uferzone gilt gem. § 97 Ziffer 6 LWG, dal alles das zu unterlassen ist
T B S l ( : , L. ntiiche Grunflache : was die Sicherheit und den Schutz der Ufer gefanrden oaer die Unterhaltung unmaéglich
e ’ ‘ : | ( Zweckbestimmung : Spielplatz 5, D Firsihang (cute Dachbegrenzungskante) der Gebaude wird machen wiirde. An flieRenden Gewassern Il. Ordnung durfen bauliche Anlagen innerhalb
' , | L | . " bei |- geschossigen Gebauden auf 10,50 m, 5 5 o P s ; ’
577 , I 526 J: ‘ | | bei Ii- geschossigen Gebauden auf max. 12,50 m iiber dem Bezugshdhenpunkt festgesetzt VI R SR B
: @
! _ . : l Anpflanzen von Baumen
Die Burgerbeteiligung gemai § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom | I I ] l
2906 1998 bis einschlieRlich 15.07.1998 stattgefunden " ? , , ’ ’ (LL ' ; ,
| : e —r) .
N | l f , [ ,’: | | 1.6 Stellung baulicher Anlagen
Lubbecke, den QOO?QS l l ’ : : i | : T €. Wassserflachen und ﬂmmmmssﬁmmﬁm den Hochwasserschutz Die Firstrichtung ist der langeren Mittelachse der Baukorper, die nicht im Sinne der §§ 12
’ WA (TG 2) | ' ; ‘ : und 14 BauNVO als Nebenaniagen und Garagen gelten, gleichzusetzten Die
& , P o | 5D P ’, } (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) langere Mittelachse ist durch die Richtung der Planzeichen festgesetzt.
L F
7 ! { | '
LY | .
g l " ’ ; ‘ — Wasserflachen hier: offener Graben /Bachlauf
2 o i | N | | 1.7 Pflanzgebote, Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
| : ll . . ’ '
[ ERREE = | ' ' ’ I (B - | ﬁ 1 7.1. Die Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern sind als vielschichtige
‘ Der Haupt- und Finanzausschuft der Stadt Lubbecke hat in seiner Sitzung || l ; ] L [ | naturnahe Strauchhecke mit standortheimischen und landschaftstypischen
& 0./10.949 dem Bebauungsplan “Nérdlich Ksterkampstrafe, stlich ‘ , . l J I | é 7 Plz ; N Laubgehdizen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen
""""""""" P ] 508 + | B ek " (s. Grunordnungsplan; Pflanzliste)
Wittelsbach” im Ortsteil Gehlenbeck zugestimmt und dessen [ , ' ; l I | g l
'. sffentlicne Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen f ’ , L] ll £ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1.7.2. In jedem Vorgarten ist ein, den Grundstlcksverhalitnissen entsprechender Baurm
| | | ) ' : l : ,: w / oder Stammbusch zu pflanzen. Pro Grundstack sind je 250 am Grundstucksflache
| 5 [ 5 » ’
| ! Lubbecke, den ‘22 /.7.0 qg ’ WA (TG 1) | ‘ 0 I fc ‘ Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von 1 Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 12- 14 cm oder 5 heimische
' . - j ’| , I 58 ( ;J Natur und Landschaft Straucher zu pflanzen. Obstbaume sind auch ais Halbstamme und mit einem
' i ‘ = ) Stammumfang ab 7 cm zulassi
ll | ‘ L\'\( “,(2,\/ | , 0.35 ED E GD. }: £ (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 9 )
J(BUrgélrmeister) (SchriftfUhrer) | ’ E § / 1.7.3. Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbaumpflanzungen auf den privaten
z : AL ERET l / |§ ‘ /1\" Zweckbestimmung: Flachen zur Einleitung und Ableitung Grundstucken sind mit Traubenkirschen Prunus padus, Mehlbeeren Sorbus intermedia
; ’ - o 1 'l Nt des anfallenden Oberflachenwassers Hochstamme (Stammumfang von min. 12- 14 cm ) oder Obstbaume vorzunehmen
. ST o | [ ; Diese Baume konnen auch auf das Pflanzgebot nach Pkt 1.6.2
E 582 , byt angerechnet werden
] f (2 Zweckbestimmung: naturnaher Ausbau des vorh. Gewassers
| S L N 1.7 4. Den Pflanzgeboten auf den privaten Grundstiicken ist nach Fertigstellung aer
e : '
1 } Gebaude. ansonsten im Zusammenhang mit der Erstellung der Erschlieungsaniagen
! nachzukommen, sp4testens in der darauffolgenden Pflanzperiode (1. November bis
15. April).

i i
| _ 1.7.5. Der Spielplatz ist zu mind. 30% der Flache mit heimischen und standortgerechten
Gehdizen zu bepflanzen L -

01
|
8. Sonstige Planzeichen
1.7.6. Die Versickerungsmulden an der Nordseite des Plangebietes sind mit
Bebauungsplan Nr. G 24

e —— :' |
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Landschaftsrasen anzusaen. Die Ufer sind mit Strauchern und Hecken aus der

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Pfianziiste (s. Grunordnungsplan), entsprechend der zeichnerischen Darstellung
(1} e » e
Nordiich Kosterkampstralde,

| |
(Grunordnungsplan) zu bepflanzen.

! WA (TG72» e e 8 - -
| PPN S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- Bstlich Wittelsbach”

&= [
| 035 | ED | GD[ | |
Stellung baulicher Anlagen:

Die Offenlegung des Bebauungsplanes ist am /I?/V’ 98

im Amtlichen Kreisblatt des Kreises Minden-

Libbecke bekanntgemacht worden.

Libbecke, den 0?0/’/]q8

- 1) l e . | ,
Die Planunterlagen und die Begriindung haben in der Zeit vom 04/"?93 bis } } 233 /2’“ A AL [f=resnyt > Langere Mittelachse des Baukorpers = Firstrichtung
019, | .| ~ | |
elnschl.ﬂ(l....ﬂ,g.qlm Verwaltungsgebaude der Stadt Lubbecke Bauverwaltungs-, ’ R | : . 3 1.8 Malnahmen zum Schutz. zur PAede und zur Entwm:klung i
Planungs-und Hochbauamt Kreishausstr 2-4 , wahrend der Dienststunden zu , e | G.D. Geneigtes Dach, Dachneigungsbereich 35- 47 Nat o Landschaft Ur FTiege Und Ul EIRW - . Ort t I G hI b k
iedermanns Einsicht 6ffentiich ausgelegen. ‘ sl ; awr un anascnart |m S el e en eC
' f | .‘ (aus Darstellungsarinden aus der PlanZVO abgleitete Signatur) 1.8 1. Dis Veimoh des Wittel P bi & |
et pY TV vy Flachen mit Viorkehrun Schutz Eisbundis .8.1. Die Verrohrung des elsbaches im Plangebiet ist aufzuheben. Im gesamten
i o | RELILOTY S YO8 S REMOTRE Bachlauf ist eine Uferabflachung vorzunehmen. Die Ufer sind abschnittsweise mit
- h J > 4 (Larmeinwirkungsbereiche) e ' Ay fur das Gebiet zwischen Eilhauser Strafte ( B 65 ) im Norden
,,o—r//‘ﬂo ’/’ T ¢ A AL A (& 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Gehdlzen aus der Pfianzliste (Gunordnungsplan) zu bepfianzen. Ein mind. 4,00 m as Use € | ;
i | f (PRI ¥ GESS breiter Streifen an der dstlichen Gewasserseite soll brachfallen und ist aus Grunden der dstlichen Grenze des Flurstlickes 532 im Osten,
der Gewasserunterhaltung gehdlzfrei zu halten der KbsterkampstraBe im Siden und dem
1.8.2. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in zwel am nérdlichen Rand Wittelsbach im Westen.
J ‘-‘E,

|
| | |
! |
des Plangebietes gelegene Grunmulden zu fiihren unad zu versickern

Lubbecke, den /’50/’?7 /' F"

|
STAD™ | |
”’1;?\\ Der Burgermeister | |
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| | he
\ . R — - =\ [ ’
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- i b e s T ’ ] v I
. s ) | | | ); Gemark.
’ |
Die Satzung Uber den Bebaungsplan ist gemat § 10 Abs. 1 BauGE | I ,, | Eilhausen 9. Darstellung ohne Normcharakter T
sowie der §§ 7 (1) und 41 (1g) der Gemeindeverordnung NV am /18.02.99 g B ettt i 1/ Fars ' peeanly 1.9 Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen L < e : |
c ~ Flur z vor Gerauscher e 0 Lo |
| beschlossen worden 2 : T i . ~ (5] 4N - T e
| | * [ | | . geplanter Baukorper Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straenverkehr werden bei einer TREY - im0\, V- R 2
1 : /}? 02.99 | 1% . | | o N O baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum : P o Tl MY - B Al
| - den— S e 939085 SRR O o R17 | ( 208 T 427 J ' ’ X0 Abstande, Breiten in .....m voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind unterschiedliche T =By = 7 RICE N o b i L
rg(& [ ; . (AR RAKL pOCK . s s . , ‘ I Anforderungen an die Schalldammung gestellt. Die betroffenen Fassaden der Wohnbebauung R/ . L Sgi g -Fgs .
% / ); \‘\/\/ Uéz\/ CERT DA el o e R S s R A S A S P P A W NS i R - Syl R SRR A geplante Grundstlicksgrenze sind im Grundri im Bebauungsplan gekennzeichnet. (siehe Schallgutachten) ; 7 e [ 2 o e AR
[ [ |E Burggrmeister) (Schriftfuhrer) | o : ) vEesl - (L= :
{ ‘ é“é{ : ( gé : ( \) Versickerungsmulde ¢ : 1 e L2 E
. A o f—
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L o
s e
| e “SBECY” . B i in == " 1 ' '
\ ‘ o \ e | akamEie e : l o | £
' - Vermessungsburo | Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes % e = 1= T ey,
1 ’ 0 ' ' ' Dipl-In stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. ’ | = T L Faet M e e ==
| pue Du.rchfuhrung des Genehmlgungsveorfzhr(?cn}s ist gen?él.z § 10 BauGB | Hapns-Jga i Hinter der Mauer 5 ! | M 1 & 500 | O 1 = T
' .V mit §7 Abs. 5 GO NWam .. %X .¥¥.. 0.0 ....ortsublich bekanntgemacht ‘ 32312 Lubbecke ' — ] o T E Yt , 1 Al
worden. Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dafl die Satzung Uber i ' Dipl-ing. Tele;on 05741/12855 . | e | o e
gsplan nebst Begrindung standig wahrend der Dienststunden ! \ . Q 5M = crkamg - i i . : — : ‘ ~
im Verwaltungsgebaude der Stadt Lubbecke - Bauordnung und Stadt- ; ’ Offentlich bestellte Vermessungsingenieure | Liubbecke, den . 9.9.:97:?.9.9@,‘..&._ ‘‘‘‘‘‘‘‘ TN ‘-F? nml o i gt [/m[j) =Ne |
planung Kreishausstr 2-4 . offentlich ausliegt. Mit der — ' ' St O salAT 8 (Gamp =\~
| Bekanntmachung der Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens ist die , il . —t— : : e T e i
. Satzung rechtsverbindlich geworaen ! X Planunterlage . B wird issechminiy, GAT din FeatisglLing e ‘ ' Ubersichtsplan M. 1:5000
| g ' . Stadt Lubbecke Ortsteil Gehlenbeck stadtbaulichen Planung geometrisch eindeutig ist |
| e ' . Gemarkung: Gehlenbeck Flur. 5 l R 0 o RS ‘ 3.- AUSferhgung (-ef%eﬂ{-egw%g-se*em&l-aH
| 16.03.1999 U, OGS /

9-\ / |
W | :
Feldvergleich vom ....... OISR e — | Lobbecke, den .02 777 T

Stand - 2910 1998



