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VERFAHRENSVERMERKE

Der Ausschuss fiir Bauen und
Stadtentwicklung der Stadt
Lubbecke hat in seiner Sitzung am
19.05.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. A 12
"Sudlich
Gerhart-Hauptmann-Strale"
gemall § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Lubbecke, den 22.03.2022

gez. Haberbosch

(Burgermeister)

gez. Pottker

(Schriftflhrer)

Der Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes ist am
27.05.2021 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Lubbecke, den 22.03.2022

D.S..

(Burgermeister)

gez. Haberbosch D.S.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom
22.06.2021 bis einschl. 20.07.2021
stattgefunden.

Libbecke, den 22.03.2022

gez. Haberbosch

(Burgermeister)

Der Ausschuss fur Bauen und
Stadtentwicklung hat in seiner
Sitzung am 27.10.2021 dem
Bebauungsplan Nr. A 12 als
Entwurf zugestimmt und dessen
offentliche Auslegung gemafl § 3
(2) BauGB beschlossen.

Lubbecke, den 22.03.2022

gez. Haberbosch

(Burgermeister)

gez. Pottker

(Schriftflhrer)

Die Offenlegung des Bebauungs-
planes ist am 11.11.2021
ortsblich bekannt gemacht
worden.

Lubbecke, den 22.03.2022

D.S. gez. Haberbosch

(Burgermeister)

Die Planunterlagen haben gem.

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom
22.11.2021 bis einschl. 23.12.2021
bei der Stadt Libbecke, Bereich
Stadtplanung, Kreishausstrafie
2-4, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht ¢ffentlich
ausgelegen.

Libbecke, den 22.03.2022

D.S. gez. Haberbosch

(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Libbecke hat in
seiner Sitzung am 17.03.2022
gemal § 10 BauGB sowie der §§ 7
(1) und 41(1g) der
Gemeindeordnung NRW den
Bebauungsplan Nr. A 12 "Sidlich
Gerhart-Hauptmann-Strafle" als
Satzung beschlossen.

Libbecke, den 22.03.2022

gez. Haberbosch

(Burgermeister)

gez. Dornemann

(SchriftfGhrer)

Es wird bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan Nr. A 12 "Sudlich
Gerhart-Hauptmann-Straf3e" mit
dem Beschluss des Rates der
Stadt Lubbecke vom 17.03.2022
Ubereinstimmt.

Libbecke, den 22.03.2022

D.S.  gez. Haberbosch

(Burgermeister)

D.S.

Der Satzungsbeschluss dieses
Bebauungsplanes ist gemaf § 10
(3) BauGB am _ 11.08.2022 _
ortsublich bekannt gemacht
worden. Die Bekanntmachung
enthalt den Hinweis, dass die
Satzung Uber den Bebauungsplan
nebst Begrindung wahrend der
Dienststunden bei der Stadt
Libbecke, Bereich Stadtplanung,
Kreishausstr. 2-4, 6ffentlich
ausliegt. Mit der Bekanntmachung
ist die Satzung rechtsverbindlich

geworden.
LUibbecke, den 25.08.2022

gez. Haberbosch D.S.

(Burgermeister)

Die Darstellung der
Grundstlicksgrenzen stimmt mit
dem Katasternachweis mit Stand
vom 24.08.2021 Uberein.

Die Festlegung der Planung ist
geometrisch eindeutig und
entspricht § 1 PlanzV.

Libbecke, den 22.03.2022

gez. Schmidt

(OBVI)

Der Bebauungsplan wurde erstellt
von:

stadtplanung
olaf schramme
dipl.-ing. stadtplanung
stadtplaner aknw - sri
Opferstrabe 9

32423 Minden

Tel: 0571 972695-96
Fax: 0571 972695-98

Minden, den 18.03.2022

D.S. gez. Schramme

(Dipl.-Ing. O. Schramme)

TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO )

Flachen mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(Vorgarten) (gem. §§ 12 (6), 14, 23 (5) BauNVO)

Nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (5)
BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Baugrenzen

0,3 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)
1l max. Anzahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (gem. § 22 (2) BauNVO)
T ——— Baugrenze (Baufenster) (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

max. Gebdudehdhe

GH max. 12,5 m
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

BP: 50,0 m NHN Bezugspunkt fiir die H6he baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

4. Grunordnerische Festsetzungen

p Private Griinflache
(gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

0000000 -

o A/B ¢

Pooooooo:

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

W BemaRBung in Meter
E vorhandenes Gebidude mit Hausnummer
o——o0 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (gem. § 9 (6) BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
(1) Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet

gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
(2) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5

BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig

§ 2 Nicht ilberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen, Stellplatze (gemaf §§ 12 (1, 6), 14

BauNVO)
(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d.

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen mit Einschradnkungen fur Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen (Vorgarten), sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports)
einschl. ihrer Zufahrt zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in
einem Abstand von mind. 3 m von der festgesetzten Stralienbegrenzungslinie errichtet werden. Diese
Regelung darf je Baugrundstiick nur einmal in Anspruch genommen werden.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc.
kann gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der
jeweiligen Aulienwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§ 4 Griunordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(1) Auf den privaten Baugrundstticken ist je angefangene 500 m? Grundstticksflache ein
standortheimischer, hochstammiger Obst- oder Laubbaum, Stammumfang 14-16 cm, 3x verpflanzt,
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Die Anpflanzungen zu (1) sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft der Baugenehmigung
bzw. Eingang der Bauanzeige herzustellen.

§ 5 MaRBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Aulienanlagen der privaten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlielBungsflachen/ Terrassen/ Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kies,- Splitt-
und Schottergéarten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zulassig.

§ 6 Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

Als Firsthéhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste Au3enwandbegrenzung (bei
geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert. MalRgebend fir die Ermittlung der Firsthéhen ist der
jeweils festgesetzte Bezugspunkt in m NHN.

Private Griinflache, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)
(1) Innerhalb der privaten Griinflache ist die Errichtung von Stellplatzen und Garagen gem. § 12
BauNVO und die Errichtung von Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO unzulassig. Zulassig ist eine
gartnerische Gestaltung und die Anlage von Teichflachen.
(2) Innerhalb der festgesetzten "Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" (A) ist eine
mind. 2-reihige Anpflanzung mit standortheimischen Baumen und Strauchern anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.
(3) Innerhalb der festgesetzten "Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" (B) ist nur das
Anpflanzen von Strauchern und Baumen 3. Ordnung zulassig.

§7

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung
Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung von glasierten oder glanzenden

Eindeckungen unzulassig. Engobierte oder matt glanzende Edelengoben sind zulassig. Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie und Dachbegriinungen sind auf den Dachflachen allgemein zulassig.

§ 3 Fassadengestaltung
Als Material fur die AuRenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur

zulassig. Nicht zulassig sind Holzblockhauser und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker-
oder Fachwerkimitationen).

Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/3 der jeweiligen AuRenwandflache
zulassig.

Fassadenbegriunungen sind allgemein zulassig.

§ 4 Einfriedungen
(1) Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der "Flache mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen

und Nebenanlagen (Vorgarten)", gemessen ab natiirlicher Gelandeoberkante, max. 1,0 m betragen. Die
Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken, Holzstaketenzaune,
Stabgitterzdune oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder in Naturstein auszufiihren.

(2) In der privaten Griinflache sind Einfriedungen mit einer Héhe von max. 2 Meter zulassig. Die in der
privaten Grunflache zulassigen Einfriedungen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken oder als
Maschendraht- oder Stabgitterzdune in dunkelgriiner, anthraziter oder schwarzer Farbgebung und ohne
Sichtschutzelemente auszufiihren.

(3) In der privaten Griinflache miissen Einfriedungen einen Abstand von mind. 10 cm zum Boden oder in
regelmafigen Abstadnden von max. 3 m Durchschlupfmdglichkeiten fur Kleintiere von mind. 10 x10 cm

aufweisen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
Verstolle gegen Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschriften kénnen mit einem Buf3geld gem. § 86

BauO NRW 2018 geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,

Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist die Entdeckung
unverzuglich der Stadt Libbecke und dem LWL - Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie@lwl.org) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG NRW).

Gebaudeinterne Kommunikationsanschliisse
Neu errichtete Gebaude, die Giber Anschlisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

verfugen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Nr. 17b TKG), sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Anpflanzungen, Einfriedungen
Bei der Errichtung von Einfriedungen und dem Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die

Grenzabstande der §§ 36 und 41 ff. Nachbarrechtsgesetz NRW zu bericksichtigen.

AuBen- und StraBenbeleuchtung

Um beleuchtungsbedingte Beeintrachtigungen fiir Tiere zu vermeiden, wird fir die Aulen- und
StraBenbeleuchtung die Verwendung abgeschirmter Leuchten mit geschlossenem Gehause und
insektenvertraglichen Leuchtmitteln, z.B. LED mit warmweil3er Lichtfarbe, empfohlen.
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Ubersichtsplan

Stadt Lubbecke

Bebauungsplan Nr. A 12
"Sudlich
Gerhart-Hauptmann-Stralle'

Satzungsausfertigung

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A),

die textlichen Festsetzungen und

ortliche Bauvorschriften (Teil B).

Beigefugt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
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