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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der

Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze
20

Flurgrenze

—O——— Flurstlicksgrenze mit Abmarkung

—©——— Flurstlicksgrenze mit unvermarkten Grenzpunkt

12 Flursticksnummer

Nutzungsartengrenze

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wohngebaude mit Hausnummern

offentliche Gebaude

Wirtschaftsgebaude, Garagen

1. Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvO)

o] offene Bauweise

— Baugrenze

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

15. Sonstige Planzeichen

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

lll. Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

—_Jr—TJ11— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil der 1. BPA Nr. A8.

2. NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) haben einen Abstand von mindestens 5 m zur
nachstgelegenen o&ffentlichen Stralenverkehrsflache einzuhalten. Davon ausgenommen sind in das
Wohngebaude integrierte Garagen.

3. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der festgesetzten Flache ist eine geschlossene Hecke aus heimischen Pflanzen und Gehdlzen zu
pflanzen. Die Anpflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4. ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen ist der vorhandene Gehdlzbestand durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu
erhalten. Bei Abgang sind als Ersatz heimische Pflanzen und Gehdlze in der folgenden Pflanzperiode
innerhalb der festgesetzten Flache zu pflanzen.

Geholzfreie Bereiche sind durch Gehdolzanpflanzungen mit heimische Pflanzen und Gehdlzen fachgerecht
zu erganzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorhandene Baume sind wahrend der Bauarbeiten vor Beschadigungen zu schitzen, d. h. die
Kronentraufbereiche dirfen nicht befahren werden und es dirfen keine Materialien, auch nicht
vorubergehend, im Kronentraufbereich der Baume gelagert werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (OBV)
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 und 86 BauO NRW 2018)

1. GELTUNGSBEREICH

Die ortliche Bauvorschrift (ber Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. A8 ,Lehmstichweg®“.

2. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

2.1 Dacher
Bei Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 45° zulassig. Drempel sind bis zu
einer Hohe von 0,90 m zulassig.

Das zweite Vollgeschoss als Hochstmal ist nur zuldssig, wenn es das Dachgeschoss bildet.

2.2 Garagen
Bei der Errichtung von Garagen ist eine Grenzbebauung zuldssig. Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind

Tiefe, Gesimshdhe und Dachneigung aufeinander abzustimmen.
Die Aufstellung von Fertiggaragen in Stahlblechausflhrung ist unzulassig.

2.3 Behelfsbauten

Behelfsbauten (bauliche Anlagen aus Holzwerk, Bauplatten, Kunststoffhilllen, Blechtafeln,
Pappbekleidung, Jute, Papierstoffen u. &.) sind unzuldssig. Dazu zahlen insbesondere auch
Verkaufswagen und Verkaufsbuden, auch wenn sie taglich aufgestellt und abgeraumt werden.

3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE UND DER
EINFRIEDUNGEN (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

3.1 AulRenanlagen

Die AuBenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen
Erschliefungsflachen/Terrassen/Nebenanlagen insgesamt gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen
sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zulassig

3.2 Einfriedungen

Einfriedungen entlang von offentlichen Straflenverkehrsflachen dirfen nur in Form von schnitt- oder
freiwachsenden Hecken aus standortheimischen Laubgehodlzen sowie Eiben (Taxus baccata),
Holzstaketenzaunen (ohne Kunststoffeinflechtungen) oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes
hergestellt werden. Entlang von 6ffentlichen Strallenverkehrsfldchen sind Einfriedungen nur bis zu einer
Héhe von max. 1,00 m Uber Strallenoberkante zuldssig. Lebende Einfriedungen (Hecken) sind ndtigenfalls
zurlickzuschneiden.

4. ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidrig handelt, wer gemal § 86 BauO NRW vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
Satzung zuwiderhandelt.

HINWEISE

1. INKRAFTTRETEN

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A8 ,Lehmstichweg* treten alle zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes (B-Plan Nr. A8 ,Lehmstichweg®) fur diesen Teilbereich
aulier Kraft.

2. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
und Gutachten kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Libbecke, Kreishausstralle 2-4 32312
Liibbecke im Dezernat 3 / Stadtplanung eingesehen werden.

3. BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/AulRenstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies firr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
2 DSchG NRW). Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen Mal3nahmen zur sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

4. ARTENSCHUTZ

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen: Baufeldrdumung

Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und
sonstiger Vegetationsstrukturen etc.) ist, in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG, innerhalb des Zeitraumes
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Sollte die Baufeldraumung aul3erhalb des genannten
Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch eine
fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern
sowie auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe der Fledermuse zu Uberpriifen. Von der
Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen européischer Vogelarten oder von Fledermausen durch
die Baufeldraumung zu beflrchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder
Fledermausbesatz ist die untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

5. GEWASSERUNTERHALTUNG

Nebenbestimmungen flir den Wasserverband Grolie Aue:

1. Fir den Wasserverband Grofse Aue ist sicherzustellen, dass die Gewdasserrandstreifen ab
Bdschungsoberkante von 5 m (§ 38 WHG) beidseitig fur das 6stlich verlaufende Verbandsgewésser
160 gegeben sind.

Sollte sich ergeben, dass eine Unterhaltung aufgrund von BepflanzungsmafRnahmen von der Seite des
Antragsstellers nicht méglich oder keine Einverstandniserklarung des gegeniberliegenden Anliegers
der Genehmigungsbehdrde vorliegen, wird der Wasserverband in diesem Bereich die Unterhaltung
aufgrund der Unerreichbarkeit einstellen.

2. Die Erhaltung der Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern obliegt den Eigentiimern
bzw. den NutznieRern der Anlagen, sofern nicht eine anderweitige rechtsverbindliche Regelung
getroffen ist bzw. wird. Hierzu gehdren auch Fahrbahnen und nicht befestigte Stirnwande der
Uberfahrten (ber Gewdsser, die nur als Zufahrten zu Grundstiicken einzelner Grundeigentiimer
dienen. (siehe Satzung § 3 Ziffer 3- Aufgaben)

Hinweis: Hierzu zahlen auch die vorhandenen Grundstiickstberfahrten.

3. Fir den Wasserverband Grofie Aue ist vom Antragsteller sicherzustellen, dass eine Erreichbarkeit ev.
vorhandener Schéachte, z. B. fir den Einsatz eines Spllwagens, jederzeit gegeben ist.

4. Zaunanlagen, Bepflanzungen und sonstige Bauten sollten nur hach Genehmigung des Kreises Minden
Lubbecke und dem Wasserverband Grof3e Aue vorgenommen werden.

5. Die Satzung des Wasserverbandes kann unter www.aueverband.de (-Der Verband/Satzung)
eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am
19.04.2023 die Einleitung des Verfahrens der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 8
,Lehmstichweg" im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB beschlossen.

Labbecke, .

Blrgermeister

Schriftfiihrer

Der Einleitungsbeschluss ist gemall § 2 (1) BauGB am 05.05.2023 ortsublich bekannt gemacht
worden.
Libbecke, .

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 8 ,Lehmstichweg wurde
gemal § 10 (3)BauGBam . .  ortsiblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 8 ,Lehmstichweg“ ist damit am __. . in Kraft
getreten.
Libbecke, .

Blrgermeister

Diese Ausfertigung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Labbecke, .

Biargermeister

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am
16.08.2023 dem Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 8 ,Lehmstichweg* und der

Begriindung zugestimmt und seine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB
beschlossen.

Libbecke, .

Burgermeister

SchriftfUhrer

Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 25.09.2023 ortslblich bekannt
gemacht.

Libbecke, .

Blrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 02.10.2023
bis einschliefilich 30.10.2023 durchgefuhrt. Im gleichen Zeitraum fand gemal § 4 (1) BauGB die
Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
25.09.2023 statt.

Libbecke, .

Birgermeister

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) mit Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), in der zurzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit
glltigen Fassung

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit giltigen Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) mit Bekanntmachung vom 14. Juli
1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit glltigen Fassung

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Libbecke hat in seiner Sitzung am
14.02.2024 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 8 ,Lehmstichweg“ und der
Begrundung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Libbecke, .

Burgermeister

SchriftfUhrer

Die Internetadresse, Dauer und Ort der offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche
umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, wurden am 15.04.2024 ortsliblich bekannt
gemacht.

Libbecke, .

Blrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 8 ,Lehmstichweg“ wurde in der Zeit vom
22.04.2024 bis einschlielllich 22.05.2024 gemall § 13a (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB im Internet
veroffentlicht. Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 13a (2)i. V. m. § 4 (2) BauGB die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange mit Schreiben vom 15.04.2024 statt.

Labbecke, .

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lilbbecke hat diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 8 ,Lehmstichweg® in
seiner Sitzung am 07.11.2024 gemall § 10 BauGB sowie der §§ 7 (1) und 41 (1g) der
Gemeindeordnung NRW als Satzung beschlossen.

Libbecke, .

Blrgermeister

SchriftfUhrer

Planunterlage

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis,
Stand: 22.03.2023, Gberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Minden, _ .

Kreis Minden-Libbecke - Der Landrat
Im Auftrag
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