VERFAHREN

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am
10.10.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7/08/173 ,,Westlich Jagerbach“ gemaR § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Liibbecke, den 02.04.2020

(Biirgermeister) (Schriftfiihrer)

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ist am 02.11.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Liibbecke, den 02.04.2020

(Biirgermeister)

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 07.11.2018 bis
einschl. 07.12.2018 stattgefunden.

Liibbecke, den 02.04.2020

(Biirgermeister)

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 26.06.2019 dem
Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und dessen 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Liibbecke, den 02.04.2020

(Bilrgermeister) (Schriftfiihrer)

Die Offenlegung des Bebauungsplanes ist am 31.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Liibbecke, den 02.04.2020

(Bilrgermeister)

Die Planunterlagen haben in der Zeit vom 15.08.2019 bis einschl. 17.09.2019 bei der Stadt
Liibbecke, Bereich Stadtplanung, Kreishausstrale 2-4, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Liibbecke, den 02.04.2020

(Blirgermeister)

Der Rat der Stadt Liibbecke hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 gemaR § 10 BauGB sowie der
§§ 7 (1) und 41 (1g) der Gemeindeordnung NRW den Bebauungsplan Nr. 7/08/173 ,,Westlich
Jégerbach als Satzung beschlossen.

Liibbecke, den 02.04.2020

(Blirgermeister) (Schriftfiihrer)

Es wird bestitigt, dass der Bebauungsplan Nr. 7/08/173 ,,Westlich Jagerbach“, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, mit dem Beschluss des Rates der Stadt
Liibbecke vom 12.12.2019 libereinstimmt.

Liibbecke, den 02.04.2020

(Blirgermeister)

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung enthélt den
Hinweis, dass die Satzung iliber den Bebauungsplan nebst Begriindung wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Liibbecke, Bereich Stadtplanung, Kreishausstrae 2-4, 6ffentlich
ausliegt. Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden.

Liibbecke, den

(Blirgermeister)

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis iiberein.
Stand:
Die Festlegung der Planung ist geometrisch eindeutig.

, den

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift {iberein.

Liibbecke, den

(Biirgermeister)

Es gilt die BauNVO 2017 | - yTvmT
- Am /‘/Uhnerbache. ‘ 0 1
» 0,4
X % X g
GH=74m . NN
1659 1660 1670 1671 1672 1673
‘ Raumstreifen
1600
LPB II
LPB I 2217
GFL 70 X
1604, 293 WA1 I I
A ///) $ PlanstralRe &0 6365 ::."::':'::."::':':':."::':':':::':':::':::':':::':.':"'-"_':';::.; 0a4
o LPB Ii RRB a | /A
LPB I GH=74m . NN
%) L
%: =
5 1607 LPB Il |
§ S0 63,57 f
6 6 L
@ [ KD 63,45 f
- [
3 X M1}
D 63,58 f
LPB Ili O ANANN o
\ 510 |
2150 1271 MR %.! }Dsm 987
D 63,89 WA2 | I
x% EE AEN A N
| F+R RN LPB I L 0,4
Ny > <*>3%><><#\
AN N S
2151 \Qt \ N QN '&Sﬁﬁ : ;l\ §\\~\“~\"‘= N - O
. BRI NN LPB 1V IR R AR R i
68.10m 1. NHN S 8 @ A ; N N Set D 64,37 \ GH=75m 0. NN
65.57m i NHN * YRV ' {_ YV VYV VY VVVYX \
Fe—— Dol ; ;%’f_‘a{m.sd'*_uf[?. : _Iﬁ(g§W)_ !
2154 150 C o nho R .._'_'.
67,07m U. NHN 67,01m U. NHN
64,45m 0. NHN
1962 _ |
—& 16 10 20 30 40 50 100 m
>< L
Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
2o Planunterlage Katasteramt
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Hinweise

1. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen. Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, Fax: 0521 52002-39, E-Mail: Iwl-archaeologie-
bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

4. Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke
liegen zur Einsichtnahme bei der Stadt Libbecke wahrend der iblichen Offnungszeiten aus.

5. Kampfmittel

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

6. Artenschutz

Die MaRgaben des Artenschutzrechts gemall § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare
Geholzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden
Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat
unmittelbar vor der MaRBnahme eine Kontrolle der betreffenden Gehélze hinsichtlich vorhandener
Lebensstatten besonders und streng geschutzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen.
Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zuldssig, wenn eine Betroffenheit von geschiitzten Arten im Sinne des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter
eine Betroffenheit von Uberwinternden Fledermausen bestehen kann. Werden bei der Begehung/
Kartierung Hohlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind die entsprechenden
Baume/ Gebaude méglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung unvermeidbar ist, ist entsprechend im
Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt
bleibt. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

7. Betroffene Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7/08/173 ,westlich Jagerbach” tangiert den Bebauungsplan
Nr. 7/04/85 ,Am Huhnerbache“. Der Bebauungsplan ,Am Hihnerbache* tritt im Uberschneidungsbereich
auller Kraft.

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

Art der baulichen Nutzung

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA , WA 1* und WA 2) sind die in §4 Abs. 3 BauNVO
genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 1* sind gemaf § 9 [1] Nr. 6 BauGB je angefangene
600 gm Grundsticksflache eine Wohneinheit zulassig.

Hoéhenfestsetzung

GemaR § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximal
zulassige Gebaudehohe (Oberkante des Gebaudes) die im Planteil des Bebauungsplanes
eingetragene Hohe tiber NHN nicht tiberschreiten darf.

Staffelgeschosse

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind in allen Allgemeinen
Wohngebieten Staffelgeschosse oberhalb der zweiten Vollgeschosse unzulassig. Staffelgeschosse
sind oberste Geschosse, die gegeniiber den AuRenwanden des Gebaudes zuriickgesetzt sind.

Bauweise

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1
und WA 1* eine abweichende Bauweise festgesetzt. Grundséatzlich gilt die offene Bauweise gemaR §
22 (2) BauNVO. Abweichend sind nur Gebaudelangen (mafigeblich Auflenwand) bis 20 m (bei
Doppelhdusern 10 m je Doppelhaushalfte) zulassig.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 1%, abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO, um bis zu
25 von Hundert Gberschritten werden (0,4 + 0,1 = 0,5).

Garagen, Carports, Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den allgemeinen Wohngebieten in einem
Abstand von 5,0 m, gemessen von der Grenze der zur ErschlieBung genutzten &ffentlichen
Verkehrsflachen unzulassig. Davon ausgenommen sind in das Wohngebaude integrierte Garagen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der zur ErschlieBung
genutzten offentlichen Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Stellplatze gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nicht zulassig. Davon
ausgenommen sind die in § 7 der textlichen Festsetzungen und in § 6 der 6rtlichen Bauvorschriften
fur zulassig erklarten Zufahrten/ Zuwegungen und baulichen Anlagen.

Grundstiickszufahrten

Zur Erschliefung der Baugrundsticke ist die Anlegung von Grundstickszufahrten mit einer Breite
von insgesamt 5,0 m je Baugrundstiick zulassig. Bei Wohngebauden mit zwei und mehr Wohnungen
sind ausnahmsweise Grundstiickszufahrten mit einer maximalen Breite von insgesamt 7,0 m je
Baugrundstuck zuléssig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

Im Plangebiet sind fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schalld@mmung der AuRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MaRe R’ w,ges der AuRBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen.
Dabei sind die Aulenldrmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und
maRgeblichem AuRenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich mafgeblicher AuRenldrmpegel La in dB
2 Il 60

3 Il 65

4 v 70

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen
AuRenléarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die
AuRenbauteile unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafraumen

Im gekennzeichneten Bereich des Plangebiets sind schallgedampfte Liftungseinrichtungen fir
vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume erforderlich. Abweichungen hiervon sind im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis Uber die
Einhaltung eines Beurteilungspegels < 50 dB(A) nachts zulassig.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche)

In dem gekennzeichneten Bereich sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen AuRenwohnbereiche (z. B. Terrasse, Balkone) nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann
hiervon abgewichen werden, sofern durch die Anordnung von geeigneten Larmschutzwanden im
Nahbereich oder durch geeignete Baukérperanordnung eine Minderung der Verkehrsgerausche um
das MaRk der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes der DIN 18005-1
sichergestellt werden kann. Alternativ sind die AuRenwohnbereiche in den ausreichend
abgeschirmten Schallschatten der relevanten Gebaude zu legen.

Larmschutzwall

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen gemaR® § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist eine aktive Larmschutzanlagen als Wall zu
errichten. Dieser ist gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB flachig mit standortgerechten, heimischen
Strauchern (s. Pflanzliste mit Gehdlzauswahl) zu bepflanzen. Abgange sind durch Nachpflanzungen
zu ersetzen.

Die Mindesthéhe der Wallkrone ergibt sich durch die Héhenangaben tber NHN in der Planzeichnung.
Zwischen zwei Hohenangaben ist die Hohe der Schallschutzanlage linear auszufuhren.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) , in der
derzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (SGV. NW. 2023), in der
derzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

§ 10

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist
ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes Regenrickhaltebecken anzulegen.
Die nicht fur die Ruickhaltung benétigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des
wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Innerhalb der Flache ist ein 4 m breiter Weg
aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage zul&ssig.

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB M 1 sind die Baume und Straucher zu erhalten.
Abgéngige Gehdlze sind durch standortgerechte Neupflanzungen zu ersetzen. Im Bereich der
Uberlaubten Flache (Kronentraufbereich) sind zum Schutz des Wurzelbereichs bauliche Anlagen im
Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost),
Aufschuttungen, Abgrabungen sowie Auffullungen und eine gértnerische Nutzung unzuldssig. Die
Vegetation im Bereich der Uberlaubten Fléache ist extensiv zu unterhalten.

§ 11 Offentliche Griinfliche
Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind gemaR § 9 (1) Nr. 25a
BauGB 30 % der Flache mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen
(s. Pflanzliste mit Gehoélzauswahl). Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten; Abgéange sind durch
standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Anlage eines 3 m breiten Weges mit einer
wassergebundenen Decke ist zulassig.
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit Anpflanzgeboten (nérdlich der MaRBnahmenflache M1) ist
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB eine dreireihige Gehdlzanpflanzung heimischer, standortgerechter
Baume und Straucher (s. Pflanzliste mit Gehdlzauswahl) anzulegen. Die Gehélze sind lochversetzt in
Pflanz- und Reihenabstanden von 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch
standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen. Der angrenzende R&aumstreifen entlang des
Jagerbachs ist extensiv zu unterhalten.
Pflanzliste: Gehélzauswahl
Baume Straucher
Deutscher Wissenschaftlicher Deutscher Name Wissenschaftlicher
Name Name Name

Berg-Ahorn Acer pseudoplanatnus Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Eberesche Sorbus aucuparia Haselnuss Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus Holunder Sambucus nigra

Kornelkirsche Cornus mas Hundsrose Rosa canina

Rot-Buche Fagus sylvatica Schlehe Prunus spinosa

Sandbirke Betula pendula Weilkdorn Crataegus monogyna

Spitz-Ahorn Acer platanoides Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Stieleiche Quercus robur

Trauben-Eiche Quercus patrea
Wildapfel Malus sylvestris
Ortliche Bauvorschriften
nach § 89 Abs. 1 BauO NRW
§1 Geltungsbereich

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Die ortlichen Bauvorschriften werden fur die im Bebauungsplan Nr. 7/08/173 ,Westlich Jagerbach®
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete getroffen.

Dachformen nach § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher, Walmdéacher und
Kruppelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufhdhe zulédssig. Davon ausgenommen sind die WA 1*
und die WA 2. In den WA 1* und in den WA 2 sind auch Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten nach § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

In den Allgemeinen Wohngebieten kénnen Dachaufbauten/Dachgauben in mehrere gleiche Einheiten
aufgeteilt werden; ihre Gesamtlange darf 50% der Gebaudelange nicht Uberschreiten. Der Abstand
von Ortgang und Grat des Walmdaches muss mindestens 1,5 m betragen.

Dacheindeckung — Materialien nach § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind glasierte Dacheindeckungen unzuléssig. Edelengobierte
Dacheindeckungen sind zulassig.

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind als Material fur die Dacheindeckung nur Ziegel/ Dachsteine
in roten oder rotbraunen oder anthrazit Farbténen zulassig. Als ,rot® bis ,rotbraun“ gelten in
Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013,
3016, 8004 und 8012. Als ,anthrazit” gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 7012, 7015, 7016,
7024, 9007

Dachneigung nach § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachneigungen zwischen
25 und 45 Grad zu errichten. Davon ausgenommen sind die WA 1* und die WA 2. In den WA 1* und
in den WA 2 sind auch geringere Dachneigungen zulassig.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel,
Dachaufbauten, Kruppelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen, Carports und
Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig.

Grundstiickseinfriedungen nach § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW
Als Grundstuckseinfriedung sind in allen Wohngebieten entlang &ffentlicher Verkehrsflachen zulassig:
e lebende Hecken

¢ dauerhaft begrinter und grundstiicksinnenseitig gelegener Gitterstab- oder Maschendrahtzaun bis
zu einer H6he von 1,60 m

e Holzzaun oder Mauer bis 1 m H6he

e Kombination aus Holzzaun bis 1,60 m Héhe und lebender Hecke: Holzzaune sind dauerhaft zu
begrinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 1,80 m lange Abschnitte lebender Hecken/
Bepflanzungen zu gliedern.

e Gemauerter Sockel, Stutzmauer, Einzelpfeiler in Kombination mit blickdurchlassigem Zaun:
Sockel und Stutzmauern max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 2,00 m Héhe bei mind. 1,80 m
Abstand untereinander.

Ein Verzicht auf eine Grundstuckseinfriedung ist zulassig.

Vorgartengestaltung nach § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW

Gemall § 89 BauO NRW sind in den Allgemeinen Wohngebieten die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen in einem Abstand von 5 m, gemessen von der Grenze der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der in der textlichen Festsetzung Nr. 7 flr zulassig
erklarten und in ihrer Breite beschrankten Zufahrten und Zuwegungen und in § 6 der ortlichen
Bauvorschriften fur zulassig erklarten Einfriedungen, als Vorgartenbereiche zu gestalten. In den
stralBenseitig nicht Gberbaubaren Flachen sind nicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune, Mauern) tuber
1,0 m nicht zulassig. Dabei ist insbesondere eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung
unzulassig. 80% der Vorgartenflache sind als Pflanzflache anzulegen. Unzuldssig sind
Kunststoffflachen und groRflachige Kiesschittungen.

1. Art der baulichen Nutzung
WA / Allgemeines Wohngebiet
/
2. Mal der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
GHU§N7':' m Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstmal (GH= Gebaudehdhe Giber Normalnull)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
o] offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
e Baugrenze
6. Verkehrsflachen

F+R

Offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Griunflachen

Private Grunflache
Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Raumstreifen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
RBB Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléchen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

T LT T T If

i e s L

O

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

80000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
P co00000 Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen
GFL mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Anlieger
s N e Y s Y s Y sy |

jOf

68,10m 0. NHN
KKK

0000

[_]

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereiche

Flachen in denen AulRenwohnbereiche zu schiitzen sind
Flachen fur schallgedampfte Liftungssysteme in Schlafraumen
Mindesthéhe der Wallkrone tber NHN

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

STADT LUBBECKE
KREIS MINDEN-LUBBECKE

Bebauungsplan Nr. 7/08/173

"Westlich Jagerbach"

mit ortlichen Bauvorschriften
gemald § 89 der Bauordnung NRW
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