TEIL A PLANZEICHNUNG

2.VEREINFACHTE ANDERUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung |

z.B.06
zB. Il

Grundfidchenzahl 7
Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal
2.B. FH 12,00 m von Oberkante Mitte fertiger Stralle

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstieistungen
des Offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Fldchen fur Sport- und Spielanlagen

Fidchen fiir den Gemeinbedarf: Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

Offentliche Straenverkehrsfidche
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung; Hier: Fulk- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; Hier: Offentliche Parkfiche
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HIT SUMTOILIEI Ve Dauwesse (@) WIrl 1ur Qe 1engesiere i 1, 3 Una 4 Tesigesetzt. Hier sind
Gebdudeléngen bis 100 m zulassig (§ 22 BauNVO Abs. 4)

1.6 Uberbaubare Fliche (§ 23 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Als Ausnahme kénnen gemaR § 31 Abs. 1 BauGs die fesigesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen wie
Eingangs- und Terasseniberdachungen, Windféngen sowie Wintergarten iberschritten werden. Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sind im Vo artenbereich, d.h. zwischen Strallenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze unzuléssig. Ausnshmen sind tellplétze und Gberdachte Stellplatze wie Carport's.

17 Grunordnerische textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

a) Fléchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und S:-3uchern
gem. § 8 £bs. 7 Nr. 25 a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Striuchern sind standortheimische
und landschaftstypische Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Eine Unterbrechung des festgesetzten Pflanzstreifens auf der Ostseite der Strake ,Am Zollamt* in insgesamt
max. 12 m Breite ist ausnahmsweise zuldssig.

b) Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern:

Auf den festgesetzten Flichen fiir die Erhaltung von B&umen und Striuchern ist der vorhandene
Laubgehdlzbestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Gehélze sind durch Gehdize
der gleichen Art zu ersetzen. Ergénzungspflanzen sind zulassig.

c) Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Pro Grundstiick ist In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) 1 hochstammiger Obstbaum
oder ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,

2.  Baugestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

21  Dechgestaltung
2.1.1  Dachform, Dachneigung

In den WA Teilgebieten sind fiir Baukimer, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Nebenanlagen und
Garagen gelten, nur geneigte Décher mit Nelgungen innerhalb eines Bereiches zwischen 22° - 48° zuldssig.
Doppelh&user sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

In den MI-Gebiaten sind zusétzlich Flachdacher und flachgeneigte Décher zuldssig.

212 Dachaufbauten und Dacheinschnitte $

Die Breite aller Dachaufbauten und -einschnitte in den WA Teilgebleten darf zusammengerechnet nicht mehr als 1/2
der Trauflénge des Daches betragen. Bei Doppelhdusern dient die Trauflénge einer Dachseite pro Einzel{qrundstﬁck
als Bemessungsgrundlage. Der lichte Abstand der Gauben untereinander und zum Origang muss mind. 1,20 m
betragen. z

2.1.3 Dacheindeckung, Dachfarbe

Als Material fir die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind im gesamten Plangebiet nur Dachpfannen in

gedeckten Farben folgender Farbténe 2ul§ssi?: rot bis braun, anthrazit bis schwarz. Doppelhauser sind

mit einheitlicher Dachdeckung (Zlegeformat/- arbe) auszufiihren.

Bei der Ausfiihrung von Flach- und flachgeneigten Grﬂhdéchern kénnen abweichende Materialien eingesetzt werden.

2.2 AuBenwand- und Fassadengestaltung

Die AuRenwande von Doppelhiusern in den Wohngebieten (WA-Gebiet) sind in Material und Farbgebung gleich
2u gestalten. Platienverklaidungen jeglicher Art aus Kunststof und Baustoffimitationen sind hier nicht zulassig.

3. Hinweise, Nachrichtliche Angaben
3.1 Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung soll auf ein Mindestmat begrenzt werden. Zur Befestigung von Grundstiickswegen
und Zufahrten soll ein fugenreiches Pflaster, wie z. B. Rasengitterstaina, Rasenfugenpflaster, wasserdurchidssiges
Pflaster mit splittverfiiliten, aufgeweiteten Fugen oder Kammem verwendet wardan.

3.2 Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler {kulturgeschichtliche Bodenfunda, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern Ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum
fir Archaologle (Amt fir Bedendenkmalpfiege Manster, Tel. 0251/591 281} unverziigiich anzuzeigen und die
Entdackungssttte mindestens 3 Werktage In unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 18 DSchG).

3.3  Altlasten

Baumafnahmen |st grundsatzlich auf Bodenauffélligkeiten (Verfarbungen, Gertiche, Fremdsubstanzen etc.)
zu achten, Beim Antreffen von Bodenverunreinigungen ist unverziglich das Umweltamt des
Kreises Minden-Liibbecke zu informieren.




