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f“ BEGRUNDUNG

NR. 3/15/9L “WESTLICH LUDWIGSTRASSE *

| B-PLAN ANDERUNG

GELTUNGSBERELCH

DER STADT LUBBECKE FUR DAS GEBIET ZWISCHEN WESTERHALLERMASCH-
WEG TM WESTEN, DER NORDSEITE DES FLURSTUCKES 2395 DER FLUR 19.
GEMARKUNG LUBBECKE IM NORDEN, DER OSTSEITE DER LUDWIGSTRADE IM

( : OSTEN, DER ALSWEDER STRABE UND EINEM TEILSTUCK DER OTTOSTRABE
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r,_.;lfms Plangeblet 11egt 1m nord-westlichen Berelch derg
:T?Stadt Lubbecke,.ca. 1 5 km vom Stadtkern entferqt
5;w1rd allselts von vorhandeﬁer Wohnbebauung umschlossen.
: };Es kann uber d1e Alsweder StraBe. Ludwigstraﬁe und ﬁenu

'Tf{;Westerhallermaschweg errelcht werden-

e e 2l L ____.-_'.__- il

Der se1t 1983 rechtsverbindllche Bebauungsplan weist
"Besonderes Wohngeblet" (WB) “Allgemelnes Wohngeblet“ ”

. (WA) und "Reines Wohngeblet" (WR) aus.

"1D1e nbgestufte Ausweisung sollte - abgesehen von der

geplanten strukturellen Gllederung - den Emissionen, .

: rhallermaschweg wurde elne mehrgesch0551ge Bebauung bls s

zu 5 Geschossen’ festgesetzt ‘1n den anderen Berelchen

Die mehrgeschossige Bebauung_am Westerhallermas;hweg_
und auf dem siidwestlichen Grundstiicksteil des Flurstiickes
2398 der Flur 7 diirfte sich in der vorgesehenen Form

in Verhlndung mit dem Erschlleﬂungskonzept kaum noch
verwirklichen lassen. In vergleichbaren Lagen diirfte

eher das Einfamilienhaus sowohl in aufgelockerter als i
auch in verdichteter Siedlungsform bzw. Geschoﬁwohnungs-

bau in kleineren Einheiten Zukunft haben.
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Die baullche Entwicklung nach ‘dem Bebauungsplan beschrankt

sich bisher auf einige Einfamilienhduser an der Ludw1g—

straBe und ein SB-Lebensmittel-Einzelhandelsgeschaft an

gr_dle von der L 773 sow1e .yon dem vorhandenen Tlachlerel—f

.‘{%ﬁbetrleb an der Alsweder StraBe ausgehen.‘Rechnung trﬂgen,'“'

" Am Westerhallermaschweg und Ecke Alsveder’ Straae/wester- r, 1

5 wurde elne eln— bls zweigesch0551ge Bauwelse vorgesehen.;";,
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i}flache (?50 - ﬁ GeschoBflache) undzdlentJ1m;wesent—

,11chen der Nahversorgung der umllegenden Bevolkerung.,

aufl 1 200 == il Geschoﬁflache qrwogen,‘dle 1n diesen ,1:

;f'Dlmen51onen am gegebenen Standort nicht tolerabel sein
'y'durfte ) LR ST 5

,  II) Ziel. ‘und Zweck der Bebauugggplananderung

"Als nesentllche Zlelsetzungen vor dem ge:ch11derten Gesamt-

hlntergrund sind nufzufuhren.,',i

- Uherarbeltung des stadtebaullchen Gesamtkonzeptes

(” _ e 7'_,'—?Ausuelsung von Flachen Tiir die Elnfamlllenhausbebauung '

- Ausweisung von Fléchen fiir einen wmigliehen begrenzten
GeschoBwochnungsbau

(.- 7~ Neuordnung der Erschlleﬁungsnnlagen 1n Abstlmmung m1t
s o Mii,::”_den geanderten Bebauungsstrukturen ;

TR \-“UffLelne begrenzte Grﬂnflachenausvelsun
y Ena "iff:'den Erschlleﬁungsanlagen'f""““

_ 'Beruck51cht1gung elner maﬁvolléﬁ Erwelterung des-
" ~1SB-Marktes

'fQ}‘Im Rahmen einer geordﬁétén stadtebaulicﬁén Eniklcgldng sind

R R e

die angestrebten Zlele nur durch eine Bebauungsplananderung B

‘vauﬁerreichbar.:ner Rnt der Stadt Lubbecke hat _deshalb An selner“

Sitzung am 16.3. 1988 die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3/15/94 "Westlich LudwigstraBe" beschlossen.

,fder Bau elnes Regenuberlaufbeckens mlt den dazugehorlgen_=

ﬂ”fBauwerken erforderllch. Hlerzu wlrd eine ca. 2 050.—- ﬂ'

L 1m Zusammenhang m1t o

(Vom Elgentumer wird eine’ Erwelterung des Harktes bls_f £ 3
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III) Plankonzept
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'-w:GemaB der dargelegten Gesamtz1elsetzung werden ent-'

sprechend der vorhandenen und beabqlchtlgten Nutaung .
- wie schon im rechtskraftlgen Plan - unterschledliche
'- thngeb1etsauﬂwe1sungen vorgenommen. Der im "Allge-',7*

"uj#melnen Wohngebiet"_entstan&ene SB-Markt 5011 dem Gehlet

Al fentsprechend Erwelterungsmogllchkelten in gew1ssem

L}fUmfang erhalten.

- ”:ff;f = fFur das- erforderllch werdende Regenruckhaltebecken—g‘ :
S i' '§1st d1e 1m nord-westllchen Planberelch 11egende Flache-
1ji Lei s :iﬁifam Westerhallermaschweg Vorgesehen. -
7 - \
2. EEfEElEEEEnE . ; : _ .
Das neu zu erschlleﬁende Wohngeblet soll im sudllchenﬁi
.Berelch an d1e Ludwlgstraﬁe und im nord11chen Bereich
an den Westerhallerma:chweg verkehrsmaﬂlg angebunden
werden. © | 2 o R e i iy : :
Die Freiflichen des Flurstiickes 1298 werden mit einem
Stichweg vgn der Alsweder StraBe erschlossen.
e
kt;,_-: g™ £ IV) Festsetzungen des Anderungsplanes_ﬁ_;_ ) T 2

P : % j . _
' RLLA Y s Pttt - Entsprechend der vorhandenen Bebauung bzw.,Nutzungs-"'
- struktur m1t dem Tlschler31betr1eb w1rd im siidlichen
' Bere1ch - wle schon im alten Plan - eln'"Besonderes .-

'Wohngeblet“ (wB) ausgewiesen.,AnschlleBend -nach Norden'

T ; T g = erfolgt dle Ausweisung eines "Allgemelnen Wohngebletes“

£ R e . (WA). Mlt dleser Auswelsung wlrd auch der SB-Markt

e n

“Jm angestrebten Sinne_gls ortllche Veréorgungselnhel_

abgedeckt. ﬁe} restllcﬁe Berelch,lm Norden wlrd als,_
"Reines Wohngeblet“ (WR) ausgewlesen. Hlt der abge-:

: ;@stuften iuswelsung soll den Emlsslonen.:dle von der .

7L 773 und dem Tlschlerelbetrleb ausgehen, Rechnung ge-L
- tragen werden. Bereits in der alten Planung erfolgte '

eine entsprechende Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichts-

amte.
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‘diirfen auf den einzelnen Baugrundstiicken nicht mehr als

. Im Kernberelch des Baugebletes soll such die Mogl:chkelt 1

-elner Relhenhausbehauung gegeben werden. H;erzu wird

:”_IESthsetzt. Da d1e nahere Umgebung bereits durch mehr- ,
'¥ ;'geschoss1ge Bauformen gepragt isty kann din: dleser Rand‘blﬁ.f{

lage zu den Hauptverkehrqstraﬂen auch im geanderten Plen

. SB-Marktes soll sich jedoch aus versorgungsstrukturellen

_und stadtebaullchen Grunden auf e;ne GeschoBflache von‘!‘

- — | d

Fir das saus der Entwidsserungsgesamiplanung heraus er-

et

forderllche Regenuberlaufbauwerk wird eine Flache fir

die Hochwacserruckhaltung (unterlrdlsch] im nord-west-

s

llchen Planberelch festgesetzt. Im Ubrlgen erd dle .

Flache als Splelplatz aquewlesen. - - i

2. MaR der Nutzung, Bauweisen

In dem neuen Baugebiet wird iliberwiegend eine eingeschos-
sige Bebauung mit ausgebautem DachgeschofB (I + D) festge-

setzt. Um hier eine Mehrfamilienhausbebauung zu verhindern,

zwei thneinhéiten in offener Bauweise errichtet werden.

in diesem Berelch eine besondere Bauwelse festgesetzt,

die im Sinne einer {lexiblen Ldsung sowohl eine offene

Einzelhausbebauung als auch eine gereihte Bauveise zu-

lassen soll.__s " .

Um auch in einer Tellzone einen standortgerechten
begrenzten Geschofwohnungsbau zu ermdglichen, wird im
Bereich des ﬁesterhallermaschwéges und im inneren Bereich
des Baugebietes eine zweigeschossige Bebauung mit ausge-
bautem Dachgeschof (II + D) in offener Bauweise zuge-
lassen. Hiermit wird teilweise den Einwendungen der

Grundstiickseigentiimer des Flurstiickes 2398 der Flur 17

Gemarkung Liibbecke und den derzeit sich abzelchnenden

Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt entsprochen.

Im siidlichen Bereich des Plangebietes wird entsprechend

"der vorhandenen Bebauung eine ein- bis zweigeschossige

.Bebauung festgesetzt.

Fur das Grundstuck auf dem der SB Markt entstanden 1st,

vurde im alten Plan eine funfgeschosslge Bebauung (IV 4D)

diese Au=u21sung belbehalten werden. Die Erwelterung des'

maXe. 3.000 — beschrinken. (Einzelbandelsbetriebe im
"Allgemeinen Wohngebiet" .diirfen nur der Eigenversorgung
dienen; weiterhin sollten potentielle nachteilige Aus=-

wirkungen auf das direkte Umfeld auf‘ein Minimum re-

— 2

duziert werden.) o g 5P 2 -
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\\T\ Die Bebauung der Grundstiicke wird durch Festsetzungen
von Baugrenzen geordnet. Eniépfechend der verschieden-
artig gepridgten Teilbereiche werden die Grundflidchen-
und GeschoBflé&chenzahlen in lageangepaliter Form unter-

qch1ed11ch fe:tgeqetzt.

m—r

Gentaltung S

=

) Iﬂ Anpassung an d1e schon vorhandene Bebauung 5911 d1e _;;

' geplante Bebauung m1t Satteldachern 1n,roter bzw. brauner
i S w 2 Dachelndeckung ausgefuhrt werden. Dle Dachn21gung.soll
L 30 - 45 © betragen. Um ein Mlﬂverhaltn1s zwiechen Erd-
und Dachge:chnﬂ zu verhlndern, wird die. Drempelhohe auf

0 80 m heschrankt.— ,:_;%;;ﬁ:fi, E T ML B el eyt .A“.'

; &. Verkehrgf}gcbeg : '=f ‘5”.;:A¢L __7'; }."f;;‘;?-r ;';' i.ﬂ

: ( & A “..  5.Q¥i' StraBennetz angebunden.?.ﬁ"f : s :
_ \ L ,f.f' Die Auswelsung der Bebauung im inneren Berelch
( ) _ :_H_-f_.{ macht die Schaffung welterer Erschlleﬁungsanlagen-
- ' ';Zerforderllch. Dle 1nnere Erschlleﬁung soll in Forﬁ von f;:
St:chctraBE1erfolgen, dle auch durch 1hre Aucformung uﬂa |
Gestaltung zur Verkehrsberuhlgung beltragen' so beinhaltex
z.Be. ‘die Wendebere;che kleinere Griininseln. Um die Ver- .
kehrsflichen mogllchst gering zu halten, wird die Straﬁen-
breite mit. 5,50 m festgesetzt. Der Ausbau eérfolgt als
verkehrsberuhlgter Beéreich im Sinne einer Mischfliche
ohne separate Gehwege. Zw1schen den beiden Stlchstraﬁen ‘
( & : G wird elne fuﬁlauf1ge Verblndung hergestellt. Der berelts

4
vorhandene Fufiveg zw1schen Ludw1gstraﬁe und Westerhaller-

Q

L.. B ~ maschweg im ndrdlichen Planberelch w1rd be1beha1ten und
\ _' m1t der nordllchen St1chstraﬁe verbunden. Hlermlt wird

der Anregung e1nes Anllegers an der Ludwlgstraﬂe ent-A-

sprochen-‘t

v

Die Straﬁenbaukosten werden 1m \esentllchen durch d1e

Erhebung yon' Erschlleﬂungabeitragen n ch § 127 Baugesetz

lhuch zu f:nanz1eren 521n

Die Inselflachen an den’ Stlchstraﬂen herden als Griin-.
flachen mit Pflanzgebot fiir Baume und Straucher ausge—;ﬁj
viesen. Der Kinderspielplaiz soll ‘ebenfalls en den Rand-

zonen begriini werden. Die Griinfldchensusweisung dient der

Auflockerung des Baugebietes und irdgt zur besseren



Gestaltung des StraBenraumes bei. Die Ausgestaltung der

"Griinflichen erfolgt mit heimischen Gehdlzen in Form

von EinzelbZumen, Baum- und Buschgruppen.

Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Versorgungsleitungen der einzelnen Ver-

' sorgungstridger sind zur ErschlieBung der bebauungsfiahigen

Grundstiicke zu erweitern. Die Leitungsrechte werden ver-

traglich gesichert. Auf die Bestimmungen des Strafien- und

'Wegegesetzes NW ist zu verweisen. Das Plangebiet wird an

die offentliche Wasserversorgung und Abwasseranlage an-
geschlossen. _

Zur Sénierung des Kanalnetzes Nr. 20 ist auch der Bau
eines zusdtzlichen Mischwasserkanals am Westerhallermasch-

veg erforderlich.'Darder Westerhallermaschvweg bereifé aus-

gebaut ist, soll neben der ostlichen Straflenseite ein ent- -

sprechendes Leltungsrecht auf den Prlvatgrundstucken fest- .

gesetzt werden.

V) Bodenordnende MaBnahmen

- Gesetzliche BodenordnungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

VI) Kostenschitzung

1

Liibbecke, den 31.1.1989

StraBenbaukosten o 500.000,-- DM
Anteil am Ausbau des ) o
Westerhallermaschweges N 48.000,-- DM
Anteil am Ausbau der LudwigstrafBe : 157.000,-- DM
Kanalisation o ~ 150.000,-- DM
Griinanlagen uh& Kin@érspieiplatzl ‘ 50.060,-- ﬁM
'Gesamtsumme: 905.000,~-- DM .-

g : - . . § s g  EEEEEEEEEEEE= ’

“'Durch die Planénderung entstehen keine wesentlichen Ab-

weichungen von den in der alten Planung ermlttelten Kosten
a{ % 3
von 917.295,-- DM. .
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