4. Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Hiillhorst liber die
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberbauerschaft-Horst’s Hohe

- Satzungsbereich Oberbauerschaft-Horst’s Hohe-

Aufgrund 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Ziff. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 7 der Gemeindeord-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) - in den jeweils geltenden Fassungen-, hat der
Rat der Gemeinde Hiuillhorst in seiner Sitzung am 18.10.2017 folgende Anderung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles Oberbauerschaft-Horst’s Hohe beschlossen.

81
Die geanderten Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberbauerschaft-Horst’s Hohe
werden gemal der aus dem beigeflgten Plan (M. 1:5.000) ersichtlichen Darstellung festgelegt. Die
nachfolgend getroffenen Festsetzungen gelten flr die im beigefligten Lageplan (M 1:1.000) darge-
stellte Flache. Die Plane sind Bestandteil dieser Satzung.

§2
Gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1i.V.m. § 9 BauGB werden fir den im beigefiigten Lageplan
gekennzeichneten Erweiterungsbereich folgende Festsetzungen getroffen:

1. Wohngebietsart: allgemeines Wohngebiet/ Mischgebiet
-Einzel- und Doppelhauser-

2. Max. Zahl der Vollgeschosse: zweigeschossig, offen
3. Max. Zahl der Wohneinheiten (WE)

je Einzel- und Doppelhéauser: 2
5. Grundflachenzahl: 0,3

6. Hohe der Hauptgebaude:

Hauptgebaude mit Sattel-, Walm- und

Pultdach max. 9,30m
(Bezugspunkte fur die Hohenermittlung

sind die Oberkante des Erdgeschoss-

FertigfuRbodens —OKEFF- bis

Oberkante Ziegel)

Hauptgebaude mit Flachdach max. 7,00m
(Bezugspunkte fiur die Hohenermittlung

Sind die Oberkante des Erdgeschoss-

FertigfuRbodens —OKEFF- bis

Oberkante der Attika, des Gesims,

0.4.)



7. Max. Sockelhéhe Hauptgebaude 0,30m
(gemessen wird von OKEFF bis zum
hdchstgelegenen Schnittpunkt des
Gebaudes mit dem vorhandenen
gewachsenen Gelande)

8. Stellplatze pro Wohneinheit ein Stellplatz;
pro Grundstiick mind. zwei Stellplatze
Garagen, Carports und sonstige Nebenan-
lagen mussen einen Abstand von 5m zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen einhalten. Nicht
Uberdachte Stellplatze sind auch innerhalb
des 5m-Abstandes zuldssig.

8§83
Diese Anderungssatzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung zur 4. Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Hiillhorst tiber die Gren-
zen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Oberbauerschaft-Horst’s Hohe

1.) Allgemeines

Im Rahmen der 3. Anderung ist der Satzungsbereich ,Oberbauerschaft-Horst’s Hohe* erweitert wor-
den um diese Flachen der Bebauung zuzufuhren.

Seinerzeit ist dem Grundstiickseigentiimer eine tatsachliche Bautiefe von 30m zugesichert worden.
Diese tatsachliche Bautiefe von 30m + 5m Pflanzstreifen ist in der 3. Anderung des Satzungsbe-
reichs auch von der Grundstiicksgrenze des damaligen ,Birkenweg“ bis zur 6stlichen Grenze darge-
stellt worden. Nach Umsetzung und tatsachlichen Vermessung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Er-
satzbaumalinahme B239 jetzt Reineburgweg, steht jedoch aufgrund der Breite der Stra3enparzelle
nur eine Bautiefe von 25m + 5m Pflanzstreifen zur Verfligung. Aus diesem Grund soll im Rahmen der
4. Anderung des Satzungsbereichs Oberbauschaft-Horst’s Hohe die Satzungsbereichsgrenze um 5m
nach Osten verschoben werden.

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hiillhorst als Flache fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen.

Die Innenbereichssatzung enthalt fir den Anpassungsbereich einzelne Festsetzungen nach § 9
BauGB, die zur Steuerung der geplanten Bebauung fiir erforderlich gehalten werden und den heuti-
gen Gegebenheiten angepasst werden sollen.

2.) ErschlieRBung

Die Schmutzentwasserung der Grundstuicke erfolgt Uber die in der Gemeindestralle ,,Reineburgweg*
verlaufenden Mischwasserkanal. Fiir die Regenentwéasserung ist noch ein Regenwasserkanal zu
bauen.

3.) Belange des Bodenschutzes

Nach § 1 Abs. 1 des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) soll mit Grund und Boden schonen
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Nach
8 1 Abs. 2 LBodSchG sind Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverande-




rungen, insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen und die damit verbundenen Stérun-
gen der natlrlichen Bodenfunktionen zu treffen. Die Boden sind vor Erosion, vor Verdichtung und
anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schitzen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 4 Abs. 2 LBodSchG im Rahmen der planerischen
Abwagung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebau-
ten Flachen zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von versiegelten, sanierten, baulich veran-
derten oder bebauten Flachen maoglich ist.

3.1) Begrenzung der Bodenversiegelung

Um den Anteil der versiegelbaren Flache im Plangebiet im Rahmen zu halten, wird die Grundflachen-
zahl mit 0,3 festgesetzt. Der Anteil an versiegelbarer Flache liegt danach sogar noch unter dem nach
§ 17 BauNVO fur Wohngebiete zulassigen Versiegelungsanteil von 40 %.

3.2) Vorrang der Wiedernutzung von Brachflachen
Fur das Vorhaben geeignete Brachflachen stehen nicht zur Verfligung

3.3) Schutz des Boden wahrend der BaumafRnahmen
Zum Schutz des Bodens sind die Normen DIN 18300 ,Erdarbeiten” und DIN 18915 ,Bodenarbeiten”
zu beachten.

4.) Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Landesmuseum und Amt
fir Bodendenkmalpflege, Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/52002-50; Fax: 0521/52002-
39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

5.) Artenschutz )
Ein vorkommen planungsrelevanter Arten ist im Anderungsbereich derzeit nicht bekannt. Hinweise
auf eine Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange liegen nicht vor.

6.) Eingriff in Natur und Landschaft

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist bereits im Rahmen der 3. Anderung aufgestellt worden. Auf-
grund der jetzigen Korrektur der Satzungsbereichsgrenze wird keine Neuberechnung notwendig, da
die Flachen sich nicht verandern. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist dieser Begriindung
nachrichtlich beigeftigt.

Hullhorst, den 07.04.2020 Der Blurgermeister

(Ruhrup)









Satzungsbereichs ,,Oberbauerschaft-Horst’s Héhe*

Eingriffsbilanzierung zur 3. Anderung des

‘ A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code |Biotoptyp| Fldche Grundwert | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. A korrektur- wert flachen-
(s. Plan (It. Biotop- | (It. Biotop- (It. Biotop- faktor wert
Ausgangs- | typenwert- | typenwert- 2 t rt- SpdxSp7
situation) | liste) liste) () yp{i?ﬁ;’f (Sp5xSp6) | GpaxSe?)
1 151 Gebiude, 3.475 0 - 0 0
Asphalt
2 3.1 Acker 15.190 2 - 2 30.380
Gesamtflichenwert A:
(Summe Sp 8) | 3(.380
| B. Zustand des Untersuchungsraumes gemif den Festsetzungen der Erweiterung
1 2 3 4 5 6 7 8
Flédchen- Code | Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrektur- wert flachen-
(s. Plan Zu- | (It. Biotop- | (lt. Biotop- (It. Biotop- faktor wert
Stand gemaﬁ tyPEHWC['t' typﬂnwert‘ typenwert- (Sp 5 X Sp 6) (Sp 4 X Sp 7)
Festset- liste) liste) liste)
zungen der
Erweiterung)
m’ %
1 1.1 Gebdude, | 3.475 0 - 0 0
Asphalt
2 5.1 Acker | 6.690 2 - 2 13.380
3 Grund- | 6.390 | 100
stiicksfl.
3.1 4.1 Garten | 4473 | 70 2 - 2 8.946
3.2 1.1 Gebidude | 1.917 | 30
4 8.1 Hecken, | 2.110 6 0,9 5,4 11.394
Bliische,
Feldge-
holze
Gesamtflichenwert B: | 33.720
C Gesamtflichenwert B ./. Gesamtfléichenwert A
33.720 ./. 30.380 3.340




Standortheimische Pflanzenarten

Lfd. Nr. Lateinischer Name Deutscher Name
1 Acer campestre Feldahorn
2 Alnus glutinosa Roterle
3 Betula bendula Sandbirke
4 Carpinus betulus Hainbuche
5 Curnus sanguinea Hartriegel
6 Corylus avellana Hasel
7 Crataegus monogyna Weil3dorn
8 Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
9 Fagus sylvatica Rotbuche
10 Fraxinus excelsior Gemeine Esche
11 Malus sylvestris Wildapfel
12 Prunus avium Vogelkirsche
13 Prunus padus Traubenkirsche
14 Prunus spinosa Schlehe
15 Populus tremula Zitterpappel
16 Pyrus pyraster Wildbirne
17 Quercus robur Stieleiche
18 Quercus petraea Traubeneiche
19 Rosa canina Hundsrose
20 Salix alba Silberweide
21 Salix aurita Ohrweide
22 Salix cinerea Grauweide
23 Salix pentandra Lorbeerweide
24 Salix viminalis Hanfweide
25 Sambucus nigra Schwarzer Holunder
26 Sorbus aucuparia Eberesche
27 Tilia cordata Winter-Linde
28 Ulmus minor Feldulme
29 Ulmus laevis Flatterulme
30 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
31 llex aquifolium Stechpalme
32 Salix caprea Salweide
33 hochstammige Obstbaume

Das Herkunftsgebiet der Geholze soll aus
hiesigen Bestanden, d.h. aus dem
Gebiet "Norddeutsches Tiefland West" sein.
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