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1. Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 4 BauNVO

§ 19 BauNVvO

§ 20 BauNVO

§ 20 BauNVO

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634) und des § 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO-NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW 1994 S. 666) sowie des
§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW),
jeweils in der zur Zeit gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Hullhorst diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und
den planungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Huallhorst, den ....................

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hullhorst hat in seiner Sitzung am 18.10.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .....ceeeeevveeeeenns
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Huallhorst, den ...

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hullhorst hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Stellungnahmen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
10.10.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Huallhorst, den ...

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: = Amtliches Liegenschaftskataster -

Informationssystem ALKIS ®

Gemarkung: Ahlsen Flur: 5

Datenquelle: Geobasisdaten © Kreis Minden-Liibbecke,
17-BSN-01062

Herausgeber: Kreis Minden-Liibbecke - Der Landrat

Kataster- u. Vermessungsamt
Portastralle 13
32423 Minden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 13.07.2017). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Kreis Minden-Libbecke - Der Landrat -
Kataster- u. Vermessungsamt

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hiillhorst hat in seiner Sitzung am 18.10.2017 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am ..o
ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
15.12.2017 bis 15.01.2018 gemall § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Huallhorst, den ....................

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemalt § 10 Abs. 3 BauGB am
..................... IM eereeeeeeeeereeeeeennnnnnnnnne. VEFKUNdet worden. Der Bebauungsplan
ist damit am ....ccceiiiineennns in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung der Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist

eine Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Huallhorst,den . ............

Blrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hillhorst hat in seiner Sitzung am .............. 2018
dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine erneute Offentliche Auslegung gemall § 4a (3) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde am ........... 2018
ortstblich bekanntgemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
07.08.2018 bis 07.09.2018 gemalR § 4a (3) BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

Huallhorst, den ...

Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

PAMUNGSEURO Planungsbiiro Lauterbach

m Stadtplanung ® Landschaftsplanung
m Schallschutz m Projektmanagement

Ziesenisstralle 1
31785 Hameln

LAUTERBACE] Tel:05151/606957-0 o Fax. 05151/60 98 57- 4

Hameln,den ......cc..cccoeunnee.

Planverfasser

Rechtsgrundlagen

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maf3geblich:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.6.1

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.
3634)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25, S. 1057)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 1. Marz 2000 (GV. NRW.
2000 S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Mai 2014 (GV.NW. Nr. 14 vom
27.05.2014, S. 294)

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB))

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die folgenden, gemaf § 4 (3) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, in Anwendung des § 1 (6) BauNVO
ausgeschlossen:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind in einem Mindestabstand
von 3,00 m zu den offentlichen Verkehrsflachen sowie der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flache zu errichten. Fur nicht tberdachte Stellplatze gilt der Mindestabstand nicht.

Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA1) sind bis zu sechs Wohneinheiten je Gebaude
zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA2) sind bis zu zwei Wohneinheiten je Einzel- und
Doppelhaus zuldssig. Eine Doppelhaushalfte gilt im Sinne dieser Festsetzung als eigenes Gebaude.

MaBRnahmen zur Regenrickhaltung

(§ 9 (1) Nr. 14 und 16 BauGB)

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen sowie von den privaten Grundstiicken anfallende
Oberflachenwasser ist dem Vorfluter iber eine zentrale Regenwasserriickhaltung aulerhalb des
Plangebietes zuzuleiten.

Fir die versiegelten Flachen ist die Gesamtableitungsmenge des anfallenden Niederschlagswassers
auf das natirliche MaRR zu beschranken. Ein entsprechender Nachweis ist im Zuge der
ErschlieBungsplanung zu fuhren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Fir eine potenzielle Erweiterung des Baugebietes ist eine 5,5 m breite Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Allgemeinheit und der Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten.

Die Flache ist von jeglicher Bebauung mit Hochbauten und Bepflanzung mit Gehdlzen freizuhalten.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens
ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum aus nachfolgender Pflanzliste anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Das Herkunftsgebiet der Gehdlze soll aus
hiesigen Bestanden, d.h. aus dem Gebiet ,Norddeutsches Tiefland West* sein:

Laubbdume : Stammumfang 12 - 14 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen

Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang mind. 10 -12 cm, 2 - 3 x verpflanzt

1.6.2

1.7
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2.3

Standortheimische Pflanzenarten
Lfd. Nr. Lateinischer Name Deutscher Name
1 Acer campesire Feldahorn
2 Alnus glutinosa Roterle
3 Betula bendula Sandbirke
4 Carpinus betulus Hainbuche
5 Curnus sanguinea Hartriegel
6 Corylus avellana Hasel
7 Crataegus monogyna Weil3dorn
8 Euonymus europagus Ptaffenhiitchen
9 Fagus sylvatica Rotbuche
10 Fraxinus excelsior Gemeine Esche
11 Malus sylvestris Wildapfel
12 Prunus avium Vogelkirsche
13 Prunus padus Traubenkirsche
14 Prunus spinosa Schlehe
15 Populus tremula Zitterpappel
16 Pyrus pyraster Wildbirne
17 Quercus robur Stieleiche
18 Quercus petraea Traubeneiche
19 Rosa canina Hundsrose
20 Salix alba Silberweide
21 Salix aurita Ohrweide
22 Salix cinerea Grauweide
23 Salix pentandra Lorbeerweide
24 Salix viminalis Hanfweide
25 Sambucus nigra Schwarzer Holunder
26 Sorbus aucuparia Eberesche
27 Tilia cordata Winter-Linde
28 Ulmus minor Feldulme
29 Ulmus laevis Flatterulme
30 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
31 llex aquifolium Stechpalme
32 Salix caprea Salweide
33 hochstdmmige Obstb&ume

Im Zusammenhang mit Baum- und Gehdlzpflanzungen auf privaten Grundstiicken sind die gesetzlich
vorgeschriebenen Mindestabstande gemafll §§ 41 bis 43 des Nachbarrechtsgesetzes des Landes
Nordrhein-Westfalen (NachbG NRW) zu beachten.

Durchfiihrung der MaBnahmen

Die unter 1.6.1 festgesetzte MalRnahme ist durch die Bauherren spatestens 1 Jahr nach Beginn der
jeweiligen Baumalnahme auf gleichem Grundstiick durchzufihren.

AuBRerkrafttreten von Bereichen einer rechtskraftigen Innenbereichssatzung

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 48 ,Vorm niederen Felde® tritt die
rechtsverbindliche Innenbereichssatzung ,Hillhorst” in dem neu Uberplanten Bereich aufler Kraft.
Hier erhalten die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Rechtskraft.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Vorm niederen Felde®, Gemeinde Hiillhorst, Ortsteil
Hullhorst.

Hoéhe baulicher Anlagen

Maximal zuldssige Gebaudehohe

Als maximal zuldssige Gebaudehdhe wird im WA 1 12,0 m fir Hauptgebaude mit Sattel-, Walm- und
Pultdachern bzw. 7,00 m fir Hauptgebaude mit Flachdachern festgesetzt. Im WA2 wird als maximal
zulassige Gebaudehdhe 10,00 m fir Hauptgebaude mit Sattel-, Walm- und Pultdachern bzw. 7,00 m
fur Hauptgebaude mit Flachdachern festgesetzt. Bezugspunkte fir die Hohenermittlung sind die
Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens (OK EGFF) und der hdchstgelegene Punkt des
Gebaudekérpers (Oberkante des Firstziegels bzw. Oberkante der Attika, des Gesimses 0.3.).

Traufhohe

Hinsichtlich der Traufhohe der Hauptgebaude wird eine Mindesthdéhe von 3,00 m festgesetzt. Oberer
Bezugspunkt bei der Bestimmung der Hohe ist der Schnittpunkt der traufseitigen AulRenwand mit der
Dachhaut.

Sockelhohe

Die maximal zuldssige Sockelhdéhe (gemessen von der OK EGFF bis zum hdchstgelegenen
Schnittpunkt der rechtwinklig zur Stral’e verlangerten Gebaudeseite mit der angrenzenden
StraBenoberkante) betragt 0,30 m.

Drempelhdhe

Die maximal zulassige Drempelhdhe betragt 1,20 m. Als Drempelhdhe bezeichnet man die an der
Traufseite eines Hauses uber die Rohdecke des Dachgeschosses hinaus gemauerte AulRenwand,
auf der die Dachkonstruktion aufliegt.

Zahl der Vollgeschosse von Nebengebauden

Nebengebaude dirfen nur eingeschossig errichtet werden.

Dachformen und -neigungen

Auf den Haupt- und Nebengebauden sind ausschlieBlich Sattel-, Walm- und Pultdacher sowie
Flachdacher zulassig.

Fir die Hauptkérper und Nebengebaude sind ausschliellich Dacher mit Neigungen von 20° bis 48°
sowie Flachdacher mit Dachneigungen von 0° bis 5° zulassig.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten sind generell zuldssig, missen jedoch einen Mindestabstand von 1,50 m zur
AuBenkante des Giebelmauerwerks aufweisen.

Einfriedungen

Bauliche Anlagen als grenzstandige Einfriedungen entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen
nicht héher als 1,00 m sein.

Notwendige Anzahl von Stellplatzen

Die Zahl der Stellplatze je Grundstick wird auf mindestens zwei festgesetzt. Garagen und Carports
sind auf die Stellplatzzahl anzurechnen.

Gestalterische Festsetzungen

Gestaltung privater nichtiiberbaubarer Grundstiicksflachen

Private nichtliberbaubare Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Abstellplatze und
Wege gartnerisch anzulegen. Das Anlegen von so genannten Kies-, Splitt- oder Schottergérten in

Verbindung mit dem Abdecken des Erdreiches mit Kunststoffflies ist als versiegelte Flache zu
bewerten und vollstandig auf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen.

Ausnahme und Befreiungen

Ausnahmen

Die Festsetzungen der Planzeichnung und des Textteils sind bindend, soweit nicht eine Ausnahme
ausdriicklich zugelassen ist.

Befreiungen

Befreiungen kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einzelfall im Einvernehmen mit der Gemeinde
erteilen, wenn die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer nicht beabsichtigten Harte fiihren
wirde oder die Grundziige der Planung nicht beeintrachtigt werden.

Abweichungen

(§ 73 Abs. 1 Satz 1 BauO NRW)

Abweichungen von den gemafl § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die auRere Gestalt baulicher Anlagen kénnen im Einzelfall und im Einvernehmen
mit der Gemeinde zugelassen werden, wenn sie unter Berlcksichtigung des Zwecks der jeweiligen
Anforderungen und unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6&ffentlichen Belangen
vereinbar sind.

Zuwiderhandlungen

(§ 81i.V.m. 84 BauO NRW)

Verstolie gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
Uber die dulRere Gestalt baulicher Anlagen werden gemaf § 84 BauO NRW als Ordnungswidrigkeit
geahndet.

lll. Hinweise

Altlasten

Im Plangebiet ist kein kartierter Altstandort bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Altlasten oder
Hinweise auf Altlasten entdeckt werden, so sind diese umgehend der zustandigen Behoérde
anzuzeigen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten
Bodendenkmaler gefunden werden, so sind diese gemall § 15 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Das
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind fiir vier Werktage in unverandertem Zustand zu

belassen und vor Fremdeinwirkung zu schitzen.

Miillentsorgung

Ein Befahren der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes mit Mullfahrzeugen ist aufgrund der
geringen Strafenbreite und des Fehlens einer Wendeanlage nicht mdglich. Aus diesem Grund sind
die Mulltonnen am Tag der Leerung von den Anwohnerinnen und Anwohnern selbst an die
nachstgelegene, von Mullfahrzeugen erreichbare Verkehrsflache - i.d.F. an die ,Hauptstrafie” - zu
verbringen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass es zu landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von
Gerlichen, Gerauschen und Stduben kommen kann. Diese werden durch vorhandene Hofstellen,
den landwirtschaftlichen Verkehr sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen hervorgerufen und sind hinzunehmen. Sie konnen jahreszeitlich und
witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B.
Mahdrusch, Bodenbearbeitung).

Gemeinde Hullhorst

Hiill}zorst

Leben in guter Atmosphdre

BEBAUUNGSPLAN Nr. 48
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