ERLAUTERUNG DER PLANZEICHNUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MK Kerngebiet § 9 (1) 1 BauGB § 7 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet § 9 (1) 1 BauGB § 4 BauNVO
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)

04 /08 § 9 (1) 1 BouGB § 16 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaPp
§ 9 (1) 1 BauGB § 16 BauNVO
Gebdudehohe der Hauptgebdude als Hochstmap
GH=9.50

§ 9 (1) 1 BouGB § 16 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
) Offene Bauweise § 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNVO

Zahl der Wohneinheiten (WE) je Gebdgude als Hochstmap

2 We § 9 (1) 6 BauGB
@ Einzel— und Doppelhduser
§ 22 (2) BauNVvO
— — . Baougrenze § 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksfldache
§ 9 (1) 2 BauGB § 23 BauNVvO
VERKEHRSFLACHEN
P Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Privatweg
§ 9 (1) 11 und (6) BouGB
GRUNFLACHEN
Private Grunflache
§ 9 (1) 15 BouGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

| Ga/St :
A

Fldchen fiur Garagen, iiberdachte Stellplgtze
§ 9 (1) 4 BauGB

Umgrenzung der Fldchen fur nicht uberdachte Stellplatze
§ 9 (1) 4 und 22 BauGB

—— - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
StraBenbegrenzungslinie

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Abgrenzung der Gebdude zum Abriss

@ zu erhaltene Bdume

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
FD/PD/WD  zuldssige Dachformen: Flachdach / Pultdach / Walmdach

1.7 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) 4 und 22 BauGB
a) Garagen, Carports und nicht lberdachte PKW-Stellplatze dirfen im MK nur
innerhalb der uberbaubaren Fldchen und innerhalb der dafir festgesetzten
Fldchen errichtet werden. Im WA sind Garagen, Carports und nicht iiberdachte
PKW-—Stellplatze auch auperhalb der uberbaubaren Fldchen erlaubt.
b) Im WA sind mindestens zwei PKW—Stellplatze je Wohneinheit auszuweisen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
2.1 Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW

a) Dachformen der Hauptgebdude

Die Ddcher von Hauptgebduden sind als Flach—, Pult— oder Walmddcher auszubilden.
b) Dachformen der Nebengebdude

Fur Nebengebadude sind auch andere Dachformen zulgssig.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
3.1 MaBnahmen gem. § 9 (1) 20 und 25a BauGB

Je 400 m? angefangene Grundstiucksfldche ist ein standortgerechter,

heimischer Laubbaum gemdp Pflanzliste anzupflanzen und die nicht uberbaubaren
Flachen gdrtnerisch anzulegen.

Angepflanzt konnen Baume 1. Ordnung (uber 20m Endhohe im ausgewachsenen Zustand)
oder 2. Ordnung (12m — 20m Endhohe) mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm
in 1.00 m Hohe.

Die PflanzmaPnahmen sind spdtestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemafen
Nutzung anzulegen. Bdume sind dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:

Striducher Heister / Boume

Corylus avellana Hasel, Haselnup Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Betula pubescens Moorbirke
Crataoegus monogyna Weipdorn Faqgus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gem. Esche
Populus tremula Espe
Quercus robur Stieleiche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Gemeiner Holunder
Salix cinerea Grau—, Aschweide
Viburnum opulus Wasserschneeball

4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
4.1 Bodendenkmaler gem. § 9 (6) BauGB i.V.m §§ 15 und 16 DSchG

Im Planungsgebiet konnen nach den Erfahrungen der LWL—Archdologie fur Westfalen
archdologische Untersuchungen nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von
Verzogerungen bei der ErschliePung sollte eine archdologische Untersuchung auf
den Strafentrassen durchgefiuhrt werden. Diese MaPfnahme sollte mindestens acht
Wochen vor Beginn der eigentlichen ErschliePungsarbeiten stattfinden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer—
werk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) ist der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege unver—
zuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Der Beginn der ErschlieBfungsmaPnahmen ist dem Amt fir Bodendenkmalpflege
mindestens 8 Wochen vorher anzuzeigen.

- —

! B —
Aufstellung Oifentliche Auslegung Satzungsbeschiu3 Inkrafttreten Planunterlagen
Dieser Plan ist gem. § 2 Abs.1 Dieser Plan hat mit der Begriundung gem. Dieser Plan ist nach Prufung der Anregungen und Der Satzungsbeschlup des Rates der Gemeinde Die Darstellungen des gegenwartigen Zustandes im Geltungs—
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. PLANRECHTLICHE FESTSETZUNG GEM. § 9 BAUGB
1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNvO

Die Art der zuldssigen baulichen Nutzung im dargestellten Geltungsbereich
sind das Kerngebiet und das Allgemeine Wohngebiet und werden gem. § 1 (4),
(5), (6) und (9) BauNVO wie folgt gegliedert bzw. eingeschrankt:

a) fur das Kerngebiet gelten folgende Festsetzungen:

zulgssig sind:

— Geschdfts—, Biro— und Verwaltungsgebdude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften,

— Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiur Betriebs—
inhaber und Betriebsleiter,

— sonstige Wohnungen nach MaPBgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes

agusnahmsweise konnen zugelassen werden:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht wesentlich storende Gewerbegebiete,

— Anlagen fur soziale— und gesundheitliche Zwecke,

— Wohnungen die nicht unter § 7 (2) 6 und 7 BauNVO fallen

nicht zuldssig sind:

— Vergniugungsstadtten,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,

— Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroPgaragen,
— Tankstellen die nicht unter § 7 (2) 5 BauNVO fallen

b) fiur das Allgemeine Wohngebiet gelten folgende Festsetzungen:

zuldssig sind:
— Wohngebdude

nicht zuldssig sind:

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speise—
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

— Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO
a) Grundflachenzahl

Innerhalb des MK ist eine Grundflachenzahl von 0,8 zuldssig.

Innerhalb des WA ist eine Grundflachenzahl von 0,4 zuldssig.

b) Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des Plangebietes sind hochstens zwei Vollgeschosse zuldgssig.

c) Gebdudehohe
Die maximale Gebdudehohe darf 9.50m nicht uberschreiten. Gemessen wird von
Oberkante Erdgeschoss—Fertigfupboden (OK EGFF) bis zum hochstgelegenen Punkt
des Gebdudekorpers.

d) Sockelhohe

Die maximale Sockelhohe der Hauptgebdude darf 0,30m nicht iberschreiten.
Gemessen wird von der Oberkante Erdgeschoss—Fertigfupbodens (OK EGFF) bis
zur natiurlichen Geldndeoberfldche, die sich aus den im Bebauungsplan durch
Hohenlinien in Metern uber NN eingetragenen Angaben ergibt.

Bei geneigter Gelandeflache in einem Baufenster errechnet sich die einzu—
haltende vorgenannte Sockelhche von 30 cm ab dem Schnittpunkt der hochstge-
legenen GebdudeauPenkante mit der naturlichen Geldndeoberkante bis Oberkante
Erdgeschoss—Fertigfufboden.

1.3 Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO
Innerhalb des Plangebietes ist die offene Bauweise zugelassen.
Die Hauptgebdude sind als Einzel— und Doppelhduser zu errichten und je
Gebdude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

1.4 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 und (6) BauGB
Die im Lageplan dargestellte Verkehrsflache wird mit der Zweckbestimmung als
Privatweg gekennzeichnet.

1.5 Griinflachen gem. § 9 (1) 156 BauGB

Griinflachen sind gdrtnerisch anzulegen (Ausnahme: Zufahrten, Abstellpldtze und Wege).

1.6 Vorhandener Baumbestand gem. § 9 (1) 25b BauGB
Der als zu erhalten festgesetzt Apfelbaum ist dauerhaft zu erhalten.
Zusdtzlich zu der vorhandenen Baumkrone haben bauliche Anlagen jeglicher
Art einen Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
Bei Zerstorung oder natirlichen Abgang ist auf dem Grundstiick eine Ersatz-
pflanzung, mit einem Stammumfang von 12/14 cm, vorzunehmen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

— Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.I S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBLI.I S.954);

— die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI.I S.1548);

— die Landesbauordnung fur das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S5.256) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung vom 20.05.2014
(GV.NRW.S.294);

— die Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NRW) in der Fas—
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.S.666), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 01.10.2013 (GV.NRW.S.564);

— die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBLI S.1509).

Alle Rechtsgrundlagen in der jeweils gultigen aktuellen Fassung.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Stral3im $4ullhorst
Beschleunigtes Verfahren gemal3 § 13a BauGB

Satzungsbeschluss - September 2015

1 Allgemeines

1.1 Anlass der Planung
1.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
1.3 Ziele und Zwecke der Planung im Siedlungszusanenhang

1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

2 Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

2.1 Gelandeverhaltnisse und Entwasserung
2.2 Bodenbeschaffenheit und Altlasten
2.3 Baulich genutzte Flachen, Freiflachen

3 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

3.1 Artund Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise
3.2 Garagen, Carports, Stellplatze

3.3 Baugestalterische Festsetzungen

3.4 Verkehrliche Anbindung

3.5 Ver- und Entsorgung

3.6. Vorhandener Baumbestand

3.7 Private Grunflachen

4 Kompensationsmaflinahmen fir Eingriffe in Natur undLandschaft
4.1 Bestandsaufnahme
4.2 Ausgleichsmalinahmen

5 Kulturgeschichtliche Bodenaltertimer

6 Umweltbelange

7. Artenschutz

8. Anlage 1: Ubersichtsplan der Kompensationsflache

9. Anlage 2: Lageplan der Kompensationsflache

A. Kohl Ingenieurbiro, Kurzes Land 19, 32549 Badg/@&usen



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Stral3im $4ullhorst
Beschleunigtes Verfahren gemal3 § 13a BauGB

Satzungsbeschluss - September 2015

1.2

Allgemeines

Anlass der Planung

Anlass fir die Aufstellung des BebauungsplanegdastWunsch des Eigentimers zur Bau-
reifmachung des Flurstiicks 732. Um dies zu ermbegfi¢fordert der Kreis Minden-Lub-
becke als Genehmigungsbehdrde die Durchfiihrung @ebauungsplanverfahrens.

Aufgrund der geringen Gro3e und zur Malinahme d@rentwicklung als Nachverdich-
tung im Gemeindezentrum wird die Aufstellung deb@eingsplanes im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefinhrt.

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Gemeinde Hithdas Plangebiet umfasst die Flur-
stiicke 132, 133, 493, 495, 732 und 733, Flur Zaenarkung Huallhorst und grenzt stdlich
der Stral3e ,Alte Stral3e“.

Die Grenzen des Geltungsbereiches umfasst einbd-lam ca. 0,36 ha.

Die genauen Abgrenzungen des Bebauungsplanes smdeéigefugten Plan zu entneh-
men. Die genaue Lage innerhalb des Stadtgebielesage dem Ubersichtsplan hervor.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Stral3im $4ullhorst
Beschleunigtes Verfahren gemal3 § 13a BauGB

Satzungsbeschluss - September 2015

1.3

1.4

Ziele und Zwecke der Planung im Siedlungszusamanhang

Ziel der Planung ist es, die bauplanerische Voetaasg zum Bau von Wohnbebauungen
im Herzen der Gemeinde Hullhorst zu schaffen.

Der Eigentumer erklart sich bereit, samtliche meitllanung verbundenen Kosten zu tber-
nehmen. Die beabsichtigte Planung von ca. 3 erg@lereBaugrundsticken steht der stad-
tebaulichen Entwicklung der Gemeinde Hullhorst sser Stelle nicht entgegen. Mit der
Planung wird ein Angebot fir den bestehenden BeataMVohnbebauungen im Zentrum
von Hullhorst geschaffen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde biiglistellt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Alte Stral3e 9“ KerngebietRiarim Bebauungsplan festgelegten
Nutzungen als Kerngebiet und als Allgemeines Wohiggaveichen somit vom Flachen-
nutzungsplan ab.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im blesmigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung, dader beabsichtigten Planung in-
nerhalb des Plangebietes eine Nutzbarmachung \dmmé&h und eine stadtebauliche Ab-
rundung im Sinne der Innenentwicklung vorgenommeud.vDie zulassige Grundflache

im Sinne des § 19 Abs. 2 Bau NVO von weniger al®@0 m2 wird nicht tberschritten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann gema@ 8. 2 Nr. 2 BauGB auch abwei-
chend von den Darstellungen des Flachennutzungsplangesetzt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

Die Voraussetzung, dass die geordnete stadtebautistwicklung des Gemeindegebietes
dadurch nicht beeintrachtigt werden darf, ist ke lbeabsichtigten Planung gegeben, da
lediglich eine moderate Nachverdichtung stattfindet

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Bericimggangepasst.

A. Kohl Ingenieurbiro, Kurzes Land 19, 32549 Bag/@&usen



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Stral3im $4ullhorst
Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB

Satzungsbeschluss - September 2015

Auszug aus dem Fléchénnhtzunsplan der Gemeindedrl

Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

Gelandeverhéltnisse und Entwasserung
Das Plangebiet fallt von Stden nach Norden mitreiGefalle von ca. 6,0% ab.

Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes Nrfdgtaiber Mischwasserkanéle im
Freigefalle innerhalb der privaten und im Bebauplays dargestellten Verkehrsflache.

Die zu erstellende private Mischwasserkanalisathiel3t an die vorhandene 6ffentliche
Mischwasserkanalisation der Stral3e ,Alte Straf3e” an

Das Niederschlagswasser ist gemaf LandeswasserfEmdrhein-Westfalen, § 51a, bei
Baugrundstucken die nach dem 01. Januar 1996 dsshmlaaut, befestigt oder an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, varzOrversickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Aus den Erfahrungen von in unmittelbarer Nahe dgetiihrten ErschlieBungsmafinahmen
und aufgrund der beengten Platzverhéltnisse ist wirtschaftliche Versickerung im Be-

reich des Plangebietes nicht moglich.

A. Kohl Ingenieurbiro, Kurzes Land 19, 32549 Bag/@&usen



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Stral3im $4ullhorst
Beschleunigtes Verfahren gemal3 § 13a BauGB

Satzungsbeschluss - September 2015

2.2

2.3

3.1

Aus diesem Grund wird das anfallende Niederschlagd-Schmutzwasser in die vorhan-
dene Mischwasserkanalisation der Stral3e ,Alte $traBgefuhrt.

Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Gemall der geologischen Karte ist in diesem Berdikhewachsener Baugrund LA tGber
der Grundmorane (Geschiebelehm und Geschiebesadd)anstein kartiert.

Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten sind irangebiet nicht bekannt.

Baulich genutzte Flachen, Freilandflachen

Auf den im Norden liegenden Flursticke 132, 133 48d 733 befindet sich ein Wohn-
und Geschéaftshaus (Backerei) mit angrenzendep&tizlanlage.

Auf dem Flurstick 732 befindet sich zurzeit nocheeGaragenanlage, die im Zuge der
Umsetzung der ErschlieBungsmalinahme abgerissen wird

Der Grof3teil des sudlichen Flursticks 732 stath sils strukturarme Rasenflache dar.

Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die getroffenen Festsetzungen soll eine ett@diich erganzende Wohnbebauung
geschaffen werden.

Art und Mal3 der baulichen Festsetzungen, Bauwse

Die Art der zulassigen baulichen Nutzung innertddb Geltungsbereiches ist im Norden
als Kerngebiet (MK) und im Suden als AllgemeineshiMgebiet (WA) festgesetzt.

Im MK-Bereich sind allgemein Geschéfts-, Blro- Wierwaltungsgebaude, Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Wadu fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und &eieiter und sonstige Wohnungen
nach Maligabe der Festsetzungen des Bebauungsfdatgesetzt. Erganzend kdnnen im
MK ausnahmsweise Anlagen fiir Betriebe des Beheungiggewerbes, sonstige nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fluas®rind gesundheitliche Zwecke sowie
Wohnungen die nicht unter 8 7 (2) 6 und 7 BauNVi&fezugelassen werden. Diese Nut-
zungen wurden mit der textlichen Festsetzung wddar Genehmigungsvorbehalt gestellt,
da von ihnen je nach Anlagen- und Betriebsgré3éesdem Nutzungskonzept stérende
Wirkungen ausgehen kdnnen. Beim Nachweis der Galadtaglichkeit konnen die Nut-
zungen jedoch im vorliegenden MK-Bereich zugelasserden.

A. Kohl Ingenieurbiro, Kurzes Land 19, 32549 Bag/@&usen



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Stral3im $4ullhorst
Beschleunigtes Verfahren gemal3 § 13a BauGB

Satzungsbeschluss - September 2015

3.2

3.3

Die Nutzung fur Vergnigungszwecke, Anlagen fur lliiche, kulturelle und sportliche
Zwecke, Tankstellen im Zusammenhang mit ParkhdusednGroRgaragen sowie Tank-
stellen die nicht unter 8 7 (2) 5 BauNVO fallen dem aufgrund der regelmafdigen von
ihnen ausgehenden Schallemissionen und dem mith iveddundenen Verkehrsaufkom-
men im MK-Bereich nicht zugelassen.

Im WA-Bereich sind lediglich Wohngebaude zulas¥igeitere Arten der zulassigen Nut-
zungen werden im WA-Bereich ausgeschlossen.

Die Grundflachenzahl im MK-Bereich wird mit 0,8 umd WA-Bereich mit 0,4 festgelegt.

Um die Bebauung im Plangebiet mit der angrenzeBadyauung zu vereinheitlichen, wer-
den zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Gebé&ittkelvon 9,50 m zugelassen. Ge-
messen wird von Oberkante des Erdgeschoss-Feligig®s bis zum hochstgelegenen
Punkt des Geb&udes.

Die maximale Sockelhthe der Hauptgebaude darf @,3fcht Gberschreiten. Gemessen
wird von Oberkante des Erdgeschoss-Fertigful3boblisrmur natirlichen Gelandeoberfla-

che, die sich aus den im Bebauungsplan durch Hislemlin Metern Uber NN eingetrage-

nen Angaben ergibt. Bei geneigter Flache in einemf@éster wird die malRgebliche Ge-
landehdhe fur ein Gebaude am geometrischen Schaldrger Grundflache des Geb&udes
bestimmt.

Innerhalb des Bebauungsplanes gilt die offene Baewv®ie Hauptgebaude sind als Ein-
zel- und Doppelhéauser zu errichten. Je Gebaudensaximal zwei Wohneinheiten zulas-

sig.

Garagen, Carports, Stellplatze

Garagen, Carports und nicht Gberdachte Stellpkdizeen im MK-Bereich nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und innerhalb der dafBelpauungsplan festgesetzten Flachen
errichtet werden.

Im WA-Bereich durfen Garagen, Carports und nictgrdachte Stellplatze auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Flachen errichtet werden unchdssindestens zwei PKW-Stellplatze
je Wohneinheit auszuweisen.

Baugestalterische Festsetzungen

Zur weiteren stadtebaulichen Ordnung des Plangebigerden im Plangebiet flr Haupt-

gebéaude Flach- und Pultdacher zugelassen. Walmdsictteals alternative Dachformen

zulassig. Abweichungen fiur untergeordnete Bautgild. Hauseingdnge oder Nebenge-
baude) sind zulassig.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Verkehrliche Anbindung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietedggriier die Stral3e ,Alte Stral3e”.

Die private ErschlieBungsstral3e erhalt eine Brate4,50 m und der in 6stliche Richtung
verlaufende Stichweg, zur Erschlie3ung eines Gtiicles, erhalt eine Breite von 3,00 m.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann durch den Ausbau des vorhand&asserleitungsnetzes mit Wasser
und Loschwasser versorgt werden.

Die Ermittlung des Loschwasserbedarfs soll auf@amdlage des Arbeitsblattes W405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachesréolgen. Die Wasserversorgung
Ubernimmt das Wasserwerk der Gemeinde Hullhorst.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitéts @nd Telekommunikationsleitungen
ist grundsatzlich méglich. Die zum Anschluss eréshidhen Leitungen befinden sich in
den direkt angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlag- udnBtzwassers erfolgt tiber den in der
Stral3e ,Alte StralRe” verlaufenden o6ffentlichen Misasserkanal.

Vorhandener Baumbestand

Der als zu erhaltener festgesetzter Apfelbaumestd? 8 9 Abs. 1 Nr.25b Bau GB dauer-
haft zu erhalten, mit dem Ziel ihn zu pflegen uodjeglichen Gefahrdungen zu bewahren.
Zusatzlich zu der vorhandenen Baumkrone habendteulnlagen jeglicher Art einen
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Sollte der Baum aufgrund dessen Lage im Baufemstét zu erhalten sein oder bei Zer-
storung oder natirlichem Abgang verloren gehenstsdieser mit einem Stammumfang
von 12/14 cm zu ersetzen.

Private Griunflachen

Fur die privaten Grunflachen wird festgesetzt, gas#00 m2 angefangene Grundstlcks-
flache ein standortgerechter, heimischer Laubb@&@ryndstick geman Pflanzliste anzu-
pflanzen und die nicht Uberbaubaren Flachen bisawwendige Zuwegungen zu Gebau-
den und Stellplatzen gartnerisch anzulegen sind.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatesteabrinhch Aufnahme der bestimmungs-
gemalen Nutzung anzulegen. Baume sind dauerhafhalien; abgangige Baume sind zu
ersetzen.
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4

4.2

KompensationsmalRnahmen fur Eingriffe in Natur undLandschaft

Bestandsaufnahme

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindétaiice Backerei mit angrenzender Stell-
platzanlage und einer Garage. Sudlich angrenzerthsrvorhandene Gebaude befindet
sich eine Flache, die als Garten genutzt wird. $didliche Hauptflache des Plangebietes
weist eine strukturarme Rasenflache auf.

Aufgrund der zuklnftigen Bodenversiegelung durahrku entstehende Wohnbebauung
liegt ein Eingriff im Sinn des § 1a BaugesetzbugauGB) i.V.m. § 8a des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vor.

Die durch die Malinahme durchzufihrende Kompensatiafitnahme erfolgt, weil sie
nicht vollstandig durch die festgesetzten Begriusumg3nahmen im Plangebiet selbst aus-
geglichen werden kann, auf einer im Gemeindegdbkgtnden, externen Flache.

Ausgleichsmalinahmen

Gemall § 1a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG sind fuzdierwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft AusgleichsmalRRnahmen durchzufihrdrEusatzflachen bereitzustellen.

Bei der Bewertung der KompensationsmaRnahmen wdiedien Rahmen der Offentlich-
keitsarbeiten von der Landesregierung Nordrhein{f&les herausgegebene Arbeitshilfe
»+Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschalfttrangezogen.

Die Bewertung umfasst die Flurstiicke 132, 133 493, 732 und 733. Die Bilanzierung
umfasst somit eine Gebietsgréfie von ca. 3.551 m2.
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(Gesamtfliichenwert B - Gesamtfliichenwert A)

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (Flurstiicke 132, 133, 493, 495, 732 und 733)
1 2 3 4 5 6 7 8
Flichen-Nr. Code Biotoptyp Fliiche Grundwert A [ Gesamtkor- | Gesamtwert Einzelfli-
(s.Plan (ILBiotop- (l.Biotoptypenwertliste) (m?) (ILBiotop- rekturfaktor (SpSxSp6) chenwert
Ausgangssituation) | typenwertliste) typenwertliste) (Sp4xSp7)
1.1 Versiegelte Fliche 989 279 0 1 0 0
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 2045 | 57.6 2 1 2 4.090
45 Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker 517 14.6 3 1 3 1.551
(Bspw. Griinanlagen)
82 Einzelbdume (1 Bdume je 10 m? Trauffliiche)* 10 8 1 8 80
Gesamtflichenwert A: 5721
(Summe Sp 8)
* Fliichen sind in vorstehenden Biotoptypen enthalten
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemil} Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flichen-Nr. Code Biotoptyp Fliiche Grundwert A | Gesamtkor- | Gesamtwert Einzelfli-
(s.Plan Zustand (I Biotop- (It.Biotoptypenwertliste) (I Biotop- rekturfaktor (Sp5xSp6) chenwert
gemiiB Festsetzung | typenwertliste) typenwertliste) (Sp4xSp7)
des
Bebauungsplans) (m2) P
1.1 Versiegelte Fliche 1.959 | 55,2 0 1 0 0
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 1.075 | 303 2 1 2 2.149
45 Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker 517 14.6 3 1 3 1.551
(Bspw. Griinanlagen)
82 Einzelbdume (5 Bdume je 10 m? Trauffliiche)* 50 8 1 8 400
Gesamtflichenwert B: 4.100
(Summe Sp 8)
* Flichen sind in vorstehenden Biotoptypen enthalten
C. Gesamtbilanz des Flurstiickes 13 und der Teilfliiche 540 -1.621

Somit liegt das Kompensationsdefizit bei einem Miron 1.621 Wertpunkten.

Dem Eigentimer steht das Flurstiick 9, Flur 7 den&&ung Hullhorst im Gemeindege-

biet (siehe Anlage 1) als externe Ausgleichsfl&alreVerfigung.

Die Geholze sind nach der Pflanzliste und in deal@t gemal des Lageplanes (Anlage

2) im versetzten, mehrreihigen Pflanzreihen miapyidalem Aufbau anzulegen.
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A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (Flurstiick 9)
1 2 3 4 S 6 7 8
Flichen-Nr. Code Biotoptyp Fliiche Grundwert A | Gesamtkor- | Gesamtwert Einzelfli-
(s.Plan (lt.Biotop- (It.Biotoptypenwertliste) (m?) (lt.Biotop- rekturfaktor (Sp5xSp6) chenwert
Ausgangssituation) | typenwertliste) typenwertliste) (Sp4xSp7)
3:1 Acker 410 2 1 2 820
Gesamtflichenwert A: 820
(Summe Sp 8)
B. Zustand des Untersuchungsr: gemiill Komp i Bnahme
1 2 3 4 5 6 7 8
Flichen-Nr. Code Biotoptyp Fliche Grundwert A | Gesamtkor- | Gesamtwert Einzelfli-
(s.Plan Zustand (lt.Biotop- (It.Biotoptypenwertliste) (lt.Biotop- rekturfaktor (Sp5xSp6) chenwert
gemiiB Festsetzung | typenwertliste) typenwertliste) (Sp4xSp7)
des
Bebauungsplans) (m?) %
8.1 Hecken, Gebiische, Feldgeholze 410 | 100,0 6 1 6 2.460
Gesamtfliichenwert B: 2.460
(Summe Sp 8)
C. Gesamtbilanz des Flurstiickes 18 1.640
(Gesamtflichenwert B - Gesamtfliichenwert A)

5

Durch die KompensationsmaRnahme entsteht somidlgénschuss von 19 Wertpunkten.

Kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer

Im Planungsgebiet kbnnen nach den Erfahrungen\d&r-Archaologie fur Westfalen ar-
chaologische Fundplatze nicht ausgeschlossen wesaddte ihre Entdeckung bzw. Unter-
suchung erst zum Zeitpunkt der laufenden Erschilig8uund Bebauungsarbeiten erfolgen,
kénnte das den weiteren Ausbau im Plangebiet ers@nyverzégern oder moglicherweise
gar verhindern.

Um dieser oben genannten Situation vorzubeugenuommBlanungssicherheit zu schaffen,
ist eine archéologische Untersuchung notwendigs®mollte sinnvoller Weise auf den
Stral3entrassen durchgefuhrt werden. Dadurch eststedum zusatzliche Kosten, da der
Humusboden fur den Ausbau der Strafl3en und der kgnsgsleitungen in jedem Fall ent-
fernt werden muss. Hierzu ist in Abstimmung und\iwesenheit der LWL-Archaologie
fur Westfalen der Humus-/Oberboden mit einem Bagagi¢iGrabenschaufel abzutragen.
Die Baggerkosten gehen zu Lasten des Bautragers.

Zur Vermeidung von Verzdgerungen bei der Erschigf&ollte diese MalRnahme mindes-
tens 8 Wochen vor Beginn der eigentlichen ErschhgRarbeiten stattfinden.

Wenn bei weiteren Erdarbeiten kultur- und erdgedthche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenvet@égen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt werden, ist nach 88 15 und 16 des DSchG dideEkung unverzuglich der Ge-
meinde oder der LWL-Archéologie flir Westfalen Auftetie Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 05200239, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustarethalten.
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Der Beginn der BaumalRnahmen ist dem Amt flr Bodekaelpflege mindestens acht
Wochen vorher anzuzeigen.

Umweltbelange

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 , Sii@aRe 9 im beschleunigten Ver-
fahren gemal § 13a BauGB durchgefiihrt wird undv@i&ussetzungen dafir erfullt sind,
wird von einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 Bau@®l einem Umweltbericht nach §
2a abgesehen.

Die beabsichtigte Planung fuhrt zu einer stadtablaginnvollen und moderaten Nachver-
dichtung eines vorhandenen Siedlungsgefiiges urghdert die vorhandene Eigenart der
naheren Umgebung nicht im Wesentlichen. Es wiré &ntwicklung nach innen ermég-

licht, die einer Inanspruchnahme von Aul3enberei@btisén vorbeugt und eine sinnvolle
Ausnutzung des sehr tiefen Grundsttickes ermdglicht.

In dem WA-Bereich entstehen keine zusatzlichen Ikatrichtigen Immissionen, da fir
die Art der Nutzung lediglich Wohnungen festgessiatl und sonstige Nutzungen ausge-
schlossen werden. Es bestehen somit keine Anhakgptiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Sghitér

Die wesentliche Beeintrachtigung des Bodens gehides Versiegelung sowie dem damit
verbundenen Verlust seiner 6kologischen Funkticanesn Durch die festgesetzte Grund-
flachenzahl von 0,4 fur die noch nicht stadtebdwugenutzte Flache im WA-Bereich wird
der Grad der méglichen Versiegelung jedoch im négmand vertraglichen Rahmen aus-
geschopft.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen sind aeurid der geringen GroRe des Ande-
rungsbereiches und aufgrund der Begrenzung dettztiegb&n baulichen Verdichtung
ebenfalls nicht zu erwarten.

Erganzende umweltbezogene Festsetzungen werdenige der Bebauungsplanaufstel-
lung somit nicht erforderlich.

A. Kohl Ingenieurbiro, Kurzes Land 19, 32549 Bag/@&usen



11

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 47 , Alte Stral3im $4ullhorst
Beschleunigtes Verfahren gemal3 § 13a BauGB

Satzungsbeschluss - September 2015

7 Artenschutz

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist im Bemedes Bebauungsplangebietes der-
zeit nicht bekannt. Hinweise auf eine Beeintraahmartenschutzrechtlicher Belange lie-

gen nicht vor.
Hullhorst, den

Der Biurgermeister
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