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Aufstellung Offentliche Auslegung SatzungsbeschiuB Inkrafttreten Planunterlagen
Dieser Plan ist gem. § 2 Abs.1 Dieser Plan hat mit der Begriundung gem. Dieser Plan ist nach Priufung der Anregung und Der Satzungsbeschlup des Rates der Gemeinde Die Darstellungen des gegenwdrtigen Zustandes im Geltungs—
BauGB durch Beschlup des Rates § 3 (2) BauGB nach ortsublicher Bedenken gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt Hullhorst vom ... ist gem. § 10 Abs. 3 bereich stimmen mit dem Katasternachweis, Stand: 02.03.2011
der Gemeinde Hiillhorst Bekanntmachung in der Zeit BauGB am ... ortsublich bekannt gemacht uberein. Der Gebdudebestand im Geltungsbereich stimmt

VOM i, aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschlup wurde
AM e

ortsublich bekanntgemacht.

Burgermeister

VOM i bis einschl. ...
offentlich ausgelegen. Die Auslegung
wurde

AM e

ortsiblich bekanntgemacht.

Hullhorst, den ...oocccoevviinniinnn,

Burgermeister

AM .
als Satzung beschlossen.

Burgermeister

worden. Dieser Bebauungsplan und die Begrin—
dung werden ab diesem Tag zu jedermanns
Einsicht bei der Gemeindeverwaltung Hullhorst
— Bauamt — bereitgehalten.

Burgermeister

mit der Ortlichkeit, Stand 02.03.2011 Uberein.
Es wird bescheinigt, dap die Festlegqung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutiq ist.

Hullhorst, den ...oooieviiiiiniins

Plumhoff
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 46 "WOHNPARK INGELMUNSTER"™ IN
HULLHORST

1. PLANRECHTLICHE FESTSETZUNG GEM. § 9 BAUGB

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
i.V.m. §§ 1-11 BauNVvVO
a) Die Art der zulassigen baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs ist
die der "Reinen Wohngebiete” (WR) gem. § 3 (1—4) BauNVO

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung

a) Grundflachenzahl
Innerhalb des WR ist bei Einzel- und Doppelhausbebauung eine GRZ
von 0.40 zulgssig.

b) Zahl der Vollgeschosse
Innerhalb des WR ist hochstens ein Vollgeschof zuldgssig.

1.2 Bauweise gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i.v.M. §§ 22-23 BauNVO

a) Innerhalb des WR ist die offene Bauweise zugelassen.

b) Die Hauptgebdude sind gem. § 22 (2) mit seitlichem Grenzabstand als Einzel—-,
Doppelhduser zu errichten. Es sind maximal eine Wohneinheit je Einzel— und
zwei Wohneinheiten je Doppelhaus zuldgssig.

c) Die Geboude durfen gem. § 22 (4) eine Longe von 20,00m nicht uberschreiten.

1.3 Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 (1) Ziffer 4
und 22 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

1.3.1 Stellplatze, Garagen/Carports gem. § 12 BauNVO i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO
Garagen, Carports und Stellplatze sind gem. § 12 BauNVO grundsatzlich auch
auf den nicht iuberbaubaren Grundstiicksfldachen zuldssig und missen einen
Abstand von min. 5,00m zur Verkehrsfldche einhalten.

1.3.2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Auf den nicht uberbaubaren Grundsticksfldachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO grundsatzlich zuldssig.

1.4 Baugestalterische Festsetzung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauONW

1.4.1 Dachformen

a) Hauptgebdude
Die Dacher von Hauptgebduden sind als gleichwinklige oder versetzte, geneigte
Ddcher auszubilden. Alternativ: Walmdach oder Satteldach.

b) Nebengebdude
Fur Nebengebdude sind auPer geneigte Ddcher auch Flachddcher zuldssig.

1.4.2 Dachneigung
a) Hauptgebdude
6° — 30°. Abweichungen fir untergeordnete Bauteile (z.B. Hauseingdnge)
sind zuldgssig.
b) Nebengebdude
Bei Sattelddachern 6° — 30°, bei Flachddchern 0° — 5

o

1.4.3 Dachaufbauten

Im gesamten Planungsgebiet werden Dachaufbauten ausgeschlossen.

1.4.4 Sockelhdhe
Die maximale Sockelhohe der Hauptgebdude darf 0,30m nicht uberschreiten.
Gemessen wird von der Oberkante des ErdgeschoPp—FertigfuPbodens (OK EGFF)
bis zum hochstgelegenen Schnittpunkt der rechtwinklig zur Strafe ver—
langerten Gebdudeseite mit der Mitte der angrenzenden StraPenoberkante.

1.4.5 Traufhdhe
Die Traufhohe der Haouptgebdude ist mit mind. 2.80m und max. 4.00m anzusetzen.
Gemessen wird von Oberkante des Erdgeschop—Fertigbodens (OK EGFF) bis zum
Schnittpunkt der AuPenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

1.4.6 Drempelhdhe
Die maximale Drempelhche darf bei den Hauptgebduden 0.30m nicht uberschreiten
Gemessen wird von Oberkante des RohfuPpbodens bis zur Oberkante der Fupfette.

1.4.7 Firsthdhe
Die maximale Firsthohe darf 6.50m nicht uberschreiten. Gemessen wird von
Oberkante des Erdgeschop—Fertigbodens (OK EGFF) bis zum hochstgelegenen Punkt
des Gebdudekorpers.

1.5 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Ziffern 14 und
16 BauGB und § 9 (4) BauGB i.V.m. § 51a LWG NW

1.5.1 Ableitung von Oberflachenwasser
Im Sinne eines geregelten Wasserabflusses ist eine zentrale Regenrickhaltung
vorgesehen. Die Regenriickhaltung soll in einem Regenrickhaltebecken auf dem
sudlich des Plangebietes gelegenen Flurstick 17 erfolgen.
Die geplante zentrale Regenrickhaltung fur die zu entwdssernden Flachen ist
nach ATV A 117 zu bemessen.

Beziiglich der Drosselung der abzufiihrenden Wassermengen im Plangebiet ist ein
Abflusswert von 5 |/(s*ha) zu erreichen.

2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1 MaBnahmen zur Minderung der Eingriffsintensitat gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10,20,
25a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 4 LG NW

2.1.1 Private nicht Oberbaubare Grundstlcksflachen

sind gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 25 gartnerisch anzulegen (Ausnahme: Zufahrten,
Abstellpldtze und Wege).

2.1.2 Grundstlckseinfriedungen
Die Einfriedungen in Vorgdrten durfen entweder als lebende Hecken, welche durch
nicht sichtbare Drahtzdune verstarkt werden durfen, erstellt werden oder es sind
Staketenzdune aus Holz aufzustellen. Eine Hohe von 0.80m entlang der Strafe ist
nicht zu uberschreiten.

2.2 MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffsintensitat und zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10,20 BauGB

2.2.1 Private Parkanlage
a) Die kenntlich angelegte, mittig liegende private Parkanlage ist spatestens
ein Jahr nach Erstellung der BaustraPfe anzulegen und daouerhaft zu unterhalten.
b) In der Parkanlage sind bauliche Anlagen nur zuldssig, soweit sie Bestand—
teil der Parkanlage sind.

2.2.2 Private Grinflache
Je 400 m2 angefangene Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum je Grundstiuck gemdaP Pflanzliste anzupflanzen und die nicht Uberbaubaren
Fldchen gartnerisch anzulegen.

Angepflanzt werden konnen Bdume 1. Ordnung (lUber 20m Endhohe im ausgewachsenen
Zustand) oder 2. Ordnung (12m — 20m Endhohe) mit einem Mindeststammumfang von
12/14 cm in 1.0m Hohe.

Die Pflanzmafnahmen sind spdtestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemadpen
Nutzung anzulegen. Bdume sind dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:

Strducher Heister / Bdume

Corylus avellana Hasel, Haselnup Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Betula pubescens Moorbirke
Crataegus monogyna WeiBdorn Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus spinosa Schlehe Fraxinus excelsior Gem. Esche
Rosa canina Hundsrose Populus trmula Espe

Gemeiner Holunder Quercus robur Stieleiche
Grau—,Aschweide

Wasserschneeball

Sambucus nigra
Salix cinerea
Viburnum opulus

2.3 MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffsintensitdt und zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10,20,25a BauGB
i.Vv.m. § 4 Abs. 4 LG NW

Gemap § 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG sind die zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft auszugleichen.

Durch die im Plangebiet ausgewiesenen privaten Begriinungsmapnahmen wird nur ein
Teilausgleich fiir den durch die Bebauung erfolgten Eingriff geschaffen. Die Ein—
griffsbilanzierung ergibt ein Kompensationsdefizit von 4.818 Werteinheiten. Der
Restausgleich erfolgt Uiber eine Ausgleichsflache in der Gemeinde Hillhorst. Eine
entsprechende Flache wird noch gesucht und im Verfahren mit der ULB abgestimmt.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
3.1 Bodendenkmaler gem. § 9 (6) BauGB i.V.m §§ 15 und 16 DSchG

Im Planungsgebiet konnen nach den Erfahrungen der LWL—Archoologie fur Westfalen
archdologische Untersuchungen nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von
Verzogerungen bei der Erschliepung sollte eine archdologische Untersuchung auf
den StraPentrassen durchgefiihrt werden. Diese MaPnahme sollte mindestens acht
Wochen vor Beginn der eigentlichen Erschliefungsarbeiten stattfinden.

Die Entdeckung von Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer—
werk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) ist der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege unver—
zuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Der Beginn der ErschliefungsmaBnahmen ist dem Amt fur Bodendenkmalpflege
mindestens 8 Wochen vorher anzuzeigen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

— Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1.S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes ErbStRG vom
31.07.2009 (BGBI.1.S.2585);

— Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.I.5.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitions—
erleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.I.S.466,479);

— die Bauordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S.256) zuletzt gedndert durch das
Gesetzes vom 13.03.2007 (GV.NRW S.133);

— die Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NRW) in der Fas—
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW S.666), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV.NRW S.514);

— das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.04.1969 (GV.NW.S.190), zuletzt gedndert durch Artikel 248 des Zweiten Be—
fristungsgesetzes vom 05.04.2005 (GV.NRW S.274,301);

— das Landschaftsgesetz des Landes Nordrhein—Westfalen (LG NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW S.568), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes LGAndG vom 19.06.2007 (GV.NRW S.228);

— das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein—
Westfalen (Denkmalschutzgesetz—DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.03.1980 (GV.NRW 1980, S.226);

— die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI.1.1991,5.58);

— das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI.I.S.1193), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.04.2008 (BGBI.1.S.686);

— das Wassergesetz fur das Land Nordrhein—Westfalen (Landeswassergesetz—LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW S.926), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 16.03.2010 (GV.NRW S.185).

Alle Rechtsgrundlagen in der jeweils gultigen aktuellen Fassung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 46 ,,Wohnpark Ingelmunster* in Hiillhorst
Satzungsfassung - Juni 2012
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 46 ,,Wohnpark Ingelmunster in Hiillhorst
Satzungsfassung - Juni 2012

1.1

1.2

Allgemeines

Anlass der Planung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die steigende Nachfrage nach bar-
rierefreien Wohnformen. Aufgrund dieser Nachfrage sollen kleinere Baugrundstiicke
fiir Wohngebéude in der Bungalowbauweise zur Verfiigung gestellt werden.

Das geplante Vorhaben reagiert somit auf die demografische Entwicklung.

‘Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im westlichen Ortsrand des Ortsteils Hiillhorst der Gemeinde
Hiillhorst. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 13 sowie eine Teilfliche des Grund-
stiickes 540, Flur 3 der Gemarkung Hiillhorst und grenzt westlich der Strafe ,.Flan-
dernweg".

Die Grenzen des Geltungsbereiches umfasst eine Fliche von ca. 1,0 ha.

Die genauen Abgrenzungen des Bebauungsplanes sind dem beigefiigten Plan zu ent-
nehmen. Die genaue Lage innerhalb des Stadtgebietes geht aus dem Ubersichtsplan
hervor.

Auszug aus der Deutschen Grundkarte

A. Kohl Ingenieurbiiro, Kurzes Land 19, 32549 Bad Qeynhausen



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 46 ,,Wohnpark Ingelmunster* in Hiillhorst
Satzungsfassung - Juni 2012

1.3

14

Ziele und Zwecke der Planung im Siedlungszusammenhang

Ziel der Planung ist es, die bauplanerische Voraussetzung zum Bau von Bungalows im
Herzen der Gemeinde Hiillhorst zu schaffen und sich der demografischen Entwicklung
anzupassen.

Der Vorhabentriger erklirt sich bereit, samtliche mit der Planung verbundenen Kosten
zu iibernehmen. Die beabsichtigte Planung von ca. 20 Baugrundstiicken steht der stédd-
tebaulichen Entwicklung der Gemeinde Hiillhorst an dieser Stelle nicht entgegen. Mit
der Planung wird ein Angebot fiir den zweifelsfrei bestehenden Bedarf an Wohnbe-
bauungen mit altersgerechten Wohnformen in Hiillhorst geschaffen

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Hiillhorst stellt fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,,Wohnpark Ingelmunster Wohnbaufléche dar.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung als ,,Reines Wohngebiet gemadl § 3
BauNVO gilt somit als aus der Darstellung des Flichennutzungsplanes gemal} § 8
Abs. 2 BauBG entwickelt.

Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Hiillhorst

A. Kohl Ingenieurbiiro, Kurzes Land 19, 32549 Bad Oeynhausen



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 46 ,,Wohnpark Ingelmunster* in Hiillhorst
Satzungsfassung - Juni 2012

2.2

Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

Gelindeverhiltnisse und Entwisserung

Das Plangebiet fillt in der siidlichen Hilfte von Norden nach Siiden mit einem Gefille
von ca. 3,7% und in der nérdlichen Hilfte von Osten nach Westen mit einem Gefille
von ca. 3,0% ab.

Die Entwésserung des Bebauungsplangebietes Nr. 46 erfolgt iiber Schmutz- und Re-
genwasserkandle im Trennsystem innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfléchen.

Die zu erstellende Schmutzwasserkanalisation schlieft an die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation in der Stralle ,,Wiedock und an die vorhandene Mischwasserkana-
lisation der Straf3e ,,Flandernweg" an.

Das Niederschlagswasser ist gemall Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen, § 51a,
bei Baugrundstiicken die nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten.

Gemil dem Baugrundgutachten des Ingenieurbiiros Scheu & Co. GmbH, vom 09.
Februar 2012, ist eine Versickerung vor Ort nicht moglich.

Sowohl das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, als auch das der
offentlichen Verkehrsflachen, wird daher in ein Regenriickhaltebecken eingeleitet.
Aufgrund von fehlenden Regenwasserkanilen soll nicht nur das Niederschlagswasser
aus dem neuen ErschlieBungsgebiet, sondern auch das der angrenzenden, vorhandenen
und zukiinftigen Wohnbebauung in ein im Zuge dieser Maflnahme neu herzustellendes
Regenriickhaltebecken eingeleitet werden.

Es ist geplant, das Regenriickhaltebecken auf der nordlichen Halfte des siidlich des
Plangebietes befindlichen Flurstiickes 17 an der Strafle ,,Gartenweg™ herzustellen. Der
gedrosselte Abfluss wird anschlieflend iiber ein namenloses Gewisser, das im Zuge
dieser Mafinahme im Bereich des Siekes wieder offengelegt wird, in den siidwestlich
gelegenen ,,Miithlenbach® eingeleitet.

Die Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens fiir das Plangebiet erfolgt gemif3
DWA-Arbeitsblatt A 117 auf Grundlage einer 2-jahrigen Uberstauungshiufigkeit
(n=0,5) und in Abstimmung mit dem Umweltamt Kreis Minden-Liibbecke mit einem
natiirlichen Landabfluss von 3 /(s - ha). Zusitzlich zum benétigten Riickhaltevolumen
fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 46 nimmt das Regenriickhaltebecken die Wasser-
mengen aus der angrenzenden, vorhandenen und zukiinftigen Wohnbebauung mit ei-
ner Gesamtfliche von ca. 3,3 ha auf.

Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Gemif der geologischen Karte ist in diesem Bereich als gewachsener Baugrund L6
tiber der Grundmoréne (Geschiebelehm und Geschiebesand) und Tonstein kartiert.

A. Kohl Ingenieurbiiro, Kurzes Land 19, 32549 Bad Oeynhausen



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 46 ,,Wohnpark Ingelmunster* in Hiillhorst
Satzungsfassung - Juni 2012

23

24

Oberflichennah ist zunichst Oberboden in einer Stirke von ca. 0,35 m/0,50 m festges-
tellt worden.

Es folgt bis zu einer Tiefe von ca. 1,00 m/1,80 m LoBlehm. Dabei handelt es sich ge-
méB den Bodenansprachen um schwach tonigen bis tonigen, feinsandigen bis sandigen
Schluff. Der LéBlehm ist nach den gemessenen Schlagzahlen Njo mit der mittelschwe-
ren Rammsonde DPM weich bis steif ausgebildet.

Ab einer Tiefe von ca. 1,55 m/1,30 m folgen im nordlichen Bereich des Plangebietes
bis zu einer Tiefe von 2,50 m/3,10 m Geschiebelehm. Der Geschiebelehm entspricht
nach dem Bodenansprachen einem tonigen, sandigen Schluff mit einigen Steinen.

Der Geschiebelehm verfiigt nach den gemessenen Njo-Zahlen iiber eine iiberwiegend
steife Konsistenz.

Das Basisgestein bzw. der Tonstein ist aber einer Tiefe von 2,50 m/3,10 m erbohrt
worden. Der Tonstein ist im Schichtenhaupt unterschiedlich stark und tiefgrindig
verwittert.

Im siidlichen Bereich des Plangebietes steht ab einer Tiefe von ca. 1,80 m bis zum
Bohrende in einer Tiefe von ca. 4 m unter GOF, schwach kiesiger bis kiesiger Sand
(Nachschiittsande) an.

Altlastenverdachtsflichen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Eigentumsstruktur des Plangebietes

Das im Plangebiet befindliche Flurstiick 13 der Gemarkung Hiillhorst, Flur 3 befindet
sich noch im Privatbesitz. Der Eigentumswechsel nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ist allerdings gesichert.

Das Flurstiick 540 (Wegefliche) ist im Besitz der Gemeinde Hiillhorst und ist teilwei-
se Bestandteil des Bebauungsplanes und wird als Verkehrsflache mit iiberplant.

Baulich genutzte Flichen, Freilandflichen
Zustand von Natur und Landschaft

Die Flichen im Plangebiet werden als landwirtschaftliche Fliche genutzt.

Der Zustand von Natur und Landschaft wird im Rahmen der Kompensationsmafinah-
men erldutert und bewertet.

Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die getroffenen Festsetzungen soll eine stadtebaulich geordnete Wohnbebauung
entstehen. '
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3.1

3.2

Art und Maf der baulichen Festsetzungen

Die Art der zuléssigen baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches ist die des
Reinen Wohngebietes gemi § 3 BauGB. Hiermit wird die ausgewiesene Nutzung der
angrenzenden Wohnbebauung angepasst und ein einheitlicher Siedlungscharakter ge-
schaffen. Um den freien, offenen Charakter des Siedlungsgebietes gerecht zu werden,
wird die Grundfldchenzahl auf maximal 0,4 festgesetzt.

Um den Bau von Reihenhausgruppen, welche nicht in das Ortsbild passen wiirden,
auszuschlielen, werden als zuldssige Bauweise Einzel- und Doppelhéuser festgelegt.
Zusitzlich werden maximale Gebiudelidngen auf 20,00 m begrenzt.

Um die Bebauung im Plangebiet einheitlich zu gestalten wird hochstens ein Vollge-
schoss zugelassen, das der gewiinschten Bungalowbauweise entspricht.

Innerhalb des Reinen Wohngebietes gilt die offene Bauweise mit maximal einer
Wohneinheit je Einzel- und maximal zwei Wohneinheiten je Doppelhaus.

Baugestalterische Festsetzungen

Damit eine stddtebauliche Ordnung erreicht wird, ist die Trauth6he der Hauptgebiude
zwischen 2,80 m und 4,00 m festgesetzt. Gemessen wird von Oberkante des Erdge-
schoss-Fertigfulbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Die maximale Sockelhéhe der Hauptgebiude darf 0,30 m nicht {iberschreiten. Gemes-
sen wird von. Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens bis zum héchstgelegenen
Schnittpunkt der rechtwinklig zur Strale verlingerten Gebiudeseite mit der Mitte der
angrenzenden Oberkante ErschlieBungsstrale. Der Bezugspunkt Oberkante Erschlie-
Bungsstrafle ist fiir jeden Gebdudekorper entsprechend seiner Lage im Gelénde neu zu
bestimmen. Die Hohen der Oberkante Erschliefungsstrafle ist der Ausbauplanung zu

entnehmen.

Die bei den Hauptgebduden maximale Drempelhshe darf 0,30 m nicht iiberschreiten. -
Gemessen wird von Oberkante des Rohfullbodens bis zur Oberkante der FuBfette.

Die maximale Firsthéhe darf 6,50 m nicht iiberschreiten. Gemessen wird von Ober-
kante des Erdgeschoss-Fertigfulbodens bis zum hchstgelegenen Punkt des Gebiude-
korpers.

Zur weiteren stédtebaulichen Ordnung des Plangebietes werden im Plangebiet fiir
Hauptgebéude nur gleichwinklige oder versetzt geneigte Décher mit Neigungen von 6°
bis 30° zugelassen. Walm- oder Sattelddcher sind als alternative Dachformen zulissig.
Abweichungen fiir untergeordnete Bauteile (z. B. Hauseingénge) sind zuléssig. Bei
Nebengebiuden sind aufler den geneigten Dachern auch Flachddcher zulissig. Im ge-
samten Plangebiet werden Dachaufbauten ausgeschlossen.

Durch die zuvor genannten Festsetzungen wird eine Wohnnutzung in zweiter Ebene
ausgeschlossen, was der Zielsetzung von barrierefreiem Bauen einer Bungalowbau-
weise entspricht. '
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3.5

Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die StraBen ,,Wiedock®,
,Ingelmunsterstrafle” und ,,Flandernweg"™.

Die ErschlieBungsstraBBe erhilt eine Breite von 6,00 m. Der Ausbau der Strafle ,,Flan-
dernweg” sowie die Verléngerung der Strafie ,Ingelmunster” erfolgt in Breiten von
ebenfalls 6,00 m.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann durch den Ausbau des vorhandenen Wasserleitungsnetzes mit
Wasser und Loschwasser versorgt werden. :

Die Ermittlung des Loschwasserbedarfs soll auf der Grundlage des Arbeitsblattes
W405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. erfolgen. Die Wasser-
versorgung iibernimmt das Wasserwerk der Gemeinde Hiillhorst.

Zur Versorgung des Bebauungsplangebictes mit Fernwérme wird im Plangebiet ein
Standort fiir ein energiesparendes und umweltschonendes Blockheizkraftwerk festge-

legt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Gas und Telekommunikationslei-
tungen ist grundsétzlich moglich. Die zum Anschluss erforderlichen Leitungen befin-
den sich in den direkt angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldchen.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt iiber den in der Strafle ,,Wie-
dock® verlaufenden Schmutzwasserkanal. Lediglich fiir die Baugrundstiicke am
_Flandernweg* erfolgt der Schmutzwasseranschluss an den bestehenden Mischwas-
serkanal im ,,Flandernweg®. Das anfallende Regenwasser wird in ein neu herzustellen-
des Regenriickhaltebecken (siehe Kapitel 2.1) abgeleitet.

Private Griinflichen

Fiir die privaten Griinflichen wird festgesetzt, dass je 400 m? angefangene Grund-
stiicksfliche ein standortgerechter, heimischer Laubbaum je Grundstiick gemil}
Pflanzliste anzupflanzen und die nicht iiberbaubaren Fléchen bis auf notwendige Zu-
wegungen zu Gebauden und Stellplitzen gértnerisch anzulegen sind.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spitestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestim-
mungsgeméBen Nutzung anzulegen. Béume sind dauerhaft zu erhalten; abgéngige
Biume sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung dargestellte private Parkanlage ist gemdl Pflanzliste inner-
halb eines Jahres nach Fertigstellung der Baustraie anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. In der Parkanlage sind bauliche Anlagen nur zuldssig, soweit sie Bestandteil der

Parkanlage sind.
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3.6

4.2

Einfriedung

Die Einfriedigungen der Vorgérten diirfen entweder als lebende Hecken, welche durch
nicht sichtbare Drahtzdune verstirkt werden diirfen, erstellt werden oder es sind Stake-
tenzéune aus Holz aufzustellen. Eine Hohe von 80 cm entlang der Stra3e ist nicht zu
iiberschreiten.

Kompensationsmafinahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird zurzeit als Ackerland genutzt.

Aufgrund der zukiinftigen Bodenversiegelung durch die entstehende Wohnbebauung
liegt ein Eingriff im Sinn des § 1a Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 8a des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) vor.

Die durch die Maflnahme durchzufiihrende Kompensationsmafinahme erfolgt, weil sie
nicht vollstindig durch die festgesetzten Begriinungsmafinahmen im Plangebiet selbst
ausgeglichen werden kann, in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde des
Kreis-Minden-Liibbecke, auf einer im Gemeindegebiet liegende, externen Fliche.

Ausgleichsmaflnahmen

GemiB § 1a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG sind fiir die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft Ausgleichsmaflnahmen durchzufiihren und Ersatzfldchen bereit-

zustellen.

Bei der Bewertung der KompensationsmaBnahmen wurde die im Rahmen der Offent-
lichkeitsarbeiten von der Landesregierung Nordrhein-Westfalen herausgegebene Ar-
beitshilfe ,,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft* herangezogen.

Die Bewertung umfasst das Flurstiick 13 und eine Teilfliche des Flurstiickes 540. Die
Bilanzierung umfasst somit eine Gebietsgréf3e von ca. 10.036 m?.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (Flurstiick 13 und der Teilfléichen 540)

1 2 3 4 5 6 7 8

Flichen-Nr. Code Bioloptyp Fliche Grundwerl A | Gesamtkor- | Gesamtwert | Einzelfli-
(s.Plan (It.Biotop- (I.Biotoptypenwertlisic) (m*) (It.Biatop- rekturfaktor (Sp3xSp6) chenwent
Ausgangssitualion) | typenwerlliste) typenwertliste) (Sp4xSpT)

31 Acker 10.036 2 1 2 20.072

82 Einzelbiume (4 Biume je 10 m* Trauffl4che)* 40 8 1 8 320
Gesamtflichenwert A: 20.392
(Summe Sp 8)

* Flichen sind in vorstehenden Biotoptypen enthalten
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiill Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 ]
Flachen-Nr. Code Bioloptyp Fliiche Grundwerl A | Gesamtkor- | Gesamtwerl Einzelfl3-
(s.Plan Zustand {IL.Biotop- (I Biotoptypenwertlisic) (It Biatop- rekturfaktor (Sp5xSp6) chemvent
gemab Feslselzung | ypenwertliste) typenwertlisic) (SpdxSp7)
des
Bebnuungsplans) (m?) o,
1.1 Versiegelte Fliche 4506 | 449 0 1 0 0
4.1 Zier- und Nutzgarten. strukturarm 4336 | 432 2 1 2 8672
4.5 Extensivrasen, Staudenrabatien. Bodendecker 1194 119 3 1 3 3.582
(Bspw. Griin- u. Parkanlagen)
82 Einzelbiiume (2 Biume je 10 n¥ Trauffliche)* 20 8 1 8 160
8.2 Einzelbdume (20 Béume je 25 m? Traufflache)* 500 6 1 6 3.000
Gesamtfliichenwert B: 15.414
(Summe Sp 8)
* Flichen sind in vorstchenden Biotoptypen enthalien
C. Gesamtbilanz des Flurstiickes 13 und der Teilfliche 540 -4.978
(Gesamtfliichenwert B - Gesamtfliichenwert A)

Das im Zuge dieser MaBnahme herzustellende Regenriickhaltebecken und die Wieder-
offenlegung eines verrohrten Gewissers schaffen gemil dem Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan von Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH vom 05.
April 2012 einen Kompensationsiiberschuss von 2.007 Wertpunkten.

Somit liegt das Kompensationsdefizit bei einem Minus von 2.971 Wertpunkten.

Dem Investor steht das Flurstiick 18, Flur 3 der Gemeinde Hiillhorst in unmittelbarer
Nihe, westlich zum Bebauungsplangebiet, als externe Ausgleichsfliche zur Verfu-
gung. Siidlich des Flurstiickes erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbe-
hérde die Aufforstung eines ca. 8 m breiten Geholzstreifens entlang einer vorhandenen
Wegeparzelle.

Durch eine entsprechende Artenwahl ist der Schattenwurf auf die nordlich gelegene
Ackerfliche so niedrig wie méglich zu gestalten. Somit finden die aufgefithrten Ge-
holze in der Pflanzliste nur als Straucher Verwendung. Die Gehélze sind in versetzten,
mehrreihigen Pflanzreihen (Reihenabstand: 1,0 bis 1,5 m) mit pyramidalen Aufbau
anzulegen. Fiir die Geholze sind zweimal verschulte Pflanzen in einer Hohe von min.
1,0 m zu verwenden. Der Abstand der Gehélze in den Reihen ist mit maximal 1,0 -
1,50 m anzulegen.

A. Ausganpgszustand des Untersuchungsraumes (Flurstiick 18)
! 2 3 ‘ 4 5 6 7 P

Fliichen-Nr. Code Biotoptyp Flache Grundwert A | Gesamtkor- [ Gesamiwert Einzelfla-
(s.Plan (It.Biotop- (I.Biotoprypenwertliste) (m*) (. Biotop- rekturfakior {(Sp3xSp6) chenwerl
Ausgangssituation) | - lypenwertlisle) typenwertlisie) (SpaxSp7)

3l Acker 745 2 1 2 1.490

Gesamtfliichenwert A: 1.49%0

(Summe Sp 8)
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gemifl Kompensationsmafnahme
1 2 3 4 5 6 7 8
Fliichen-Nr. Code Biotoptyp Fliiche Grundwert A | Gesamtkor- | Gesamtwert Einzelfli-
(s.Plan Zustand (It Biolop- (M.Bivtoptypenwertlisie) (It.Biotop- rekturfaktor (Sp5xS8p6) chenwert
gemal Festsetzung | typenwertlistc) typenwertliste) (SpdxSpT)
des
Bebavungsplans) () %
8.1 Hecken, Gebiische. Feldgehdlze 745 | 100.0 6 1 6 4.470
Gesamtflichenwert B: 4.470
(Summe Sp 8)
C. Gesamthilanz des Flurstiickes 18 2.980
(Gesamtfliichenwert B - Gesamtflichenwert A)

Durch die KompensationsmaBnahme entsteht somit ein Uberschuss von 9 Wertpunk-
ten.

Kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer

Im Planungsgebiet kénnen nach den Erfahrungen der LWL-Archiologie fiir Westfalen
archdologische Fundplitze nicht ausgeschlossen werden. Sollte ihre Entdeckung bzw.
Untersuchung erst zum Zeitpunkt der laufenden Erschliefungs- und Bebauungsarbei-
ten erfolgen, konnte das den weiteren Ausbau im Plangebiet erschweren, verzdgern
oder moglicherweise gar verhindern.

Um dieser oben genannten Situation vorzubeugen, und um Planungssicherheit zu
schaffen, ist eine archidologische Untersuchung notwendig. Diese sollte sinnvoller
Weise auf den Stralentrassen durchgefiihrt werden. Dadurch entstehen kaum zusiitzli-
che Kosten, da der Humusboden fiir den Ausbau der StraBen und der Versorgungslei-
tungen in jedem Fall entfernt werden muss. Hierzu ist in Abstimmung und in Anwe-
senheit der LWL-Archéologie fiir Westfalen der Humus-/Oberboden mit einem Bagger

~ mit Grabenschaufel abzutragen. Die Baggerkosten gehen zu Lasten des Bautriigers.

Zur Vermeidung von Verzogerungen bei der ErschlieBung sollte diese MaBnahme
mindestens 8 Wochen vor Beginn der eigentlichen ErschlieBungsarbeiten stattfinden.

Wenn bei weiteren Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befun-
de (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfirbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des DSchG die Entdeckung unverziiglich der
Gemeinde oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen Aullenstelle Bielefeld, Am Stadt-
holz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte drei Werktage in unveridndertem Zustand zu erhalten.

Der Beginn der BaumaBnahmen ist dem Amt fiir Bodendenkmalpflege mindestens
acht Wochen vorher anzuzeigen.

Umweltbericht

GemiB § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan, entsprechend dem Stand
des Verfahrens, ein Umweltbericht beizufiigen. Der Umweltbericht ist der Begriindung
als gesonderter Teil beigefiigt.
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Artenschutzrechtliche Priifung

Mit Inkrafttreten der so genannten ,,Kleinen Novelle* des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom Dezember 2007 miissen die Artenschutzbelange bei allen genehmi-
gungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren entsprechend den européischen
Bestimmungen gepriift werden.

Als Ergebnis der Artenschutzpriifung wurde festgestellt, dass im Zuge des Bauvorha-
bens artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde fiir die im Gebiet potenziell vorkom-
menden Arten ausgeschlossen werden konnen. Die kologische Funktion méglicher-
weise im Raum genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestitten bleibt im rdumlichen Zu-
sammenhang erhalten.

Die genauen Ergebnisse zur Artenschutzpriifung sind aus dem Gutachten zu entneh-
men und liegen der Begriindung als gesonderte Anlage bei.

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Das im Zuge dieser MaBnahme erforderliche Regenriickhaltebecken stellt einen Ein-
griff im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz dar. Entsprechend dem § 17 Bundes-
naturschutzgesetz wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan mit einem entspre-
chenden Artenschutzbericht erstellt.

Im Zusammenhang der Herstellung des Regenriickhaltebeckens soll ein angrenzend
verrohrtes Gewisser offengelegt werden. Als Ergebnis des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes wird ein Kompensationsiiberschuss von 2.007 Wertpunkten erreicht,
dass mit dem Kompensationsdefizit aus dem Bebauungsplangebiet geméfl Punkt 4.2
dieser Begriindung verrechnet wird.

Als Ergebnis der Artenschutzpriifung im Zusammenhang mit dem Landschaftspflege-
ischen Begleitplan wurde festgestellt, dass im Zuge des Bauvorhabens artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestinde fiir die im Gebiet potenziell vorkommenden Arten aus-
geschlossen werden konnen. Die dkologische Funktion moglicherweise im Raum ge-
nutzter Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt im raumlichen Zusammenhang erhal-
ten.

Die genauen Ergebnisse zum Landschaftspflegerischen Begleitplan und dessen Arten-
schutzbericht sind aus dem Gutachten zu entnehmen und liegen der Begriindung als

gesonderte Anlage bei.

Hiillhorst, den OS. oY. 02

Der Biirgermeister

..........
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