S s s / 222 ’ ’ A n . .
. y , o 669 B 1Z 9 / / P N PRAAMBEL FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG gemiR Planzeichenverordnung
298 V V 797 / / !
/ / !
/ 7 / 748 79 / 540 51/ / ly23 , p 7 Grundlagen des Bebauungsplanes sind: Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)
544 542 687 / / 96 / / PR - Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
08 / 29_267 ! der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
7 397 / / / ! (BGBI. I. S. 2414} in der zuletzt geanderten Fassung Bereich der Gewerbegebiete Art und MaR der baulichen Nutzung
55,0 /552 / 429 / / 7 / ! - In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)
Y / GFW / 430 / ,/' / ! Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zuletzt geanderten 1. Nutzungsbeschrankungen / Nutzungsgliederung
K ! Fassung :
355 /[ / / K / ! - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom (§ 8 BauNvVO i.V.m. § 1 (4), (). (6} und (9) BauNVO) Gewerbegebiete
n “ r 401 = / / , / ; 23.01.1990 (BGBL.LS. 132) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur o @ (§ 9 BauNVvO)
[ | 400 / K / ! Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Zulassig sind:
399 383 246 7 | Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466) Industriegebiete
/ / 6 Yl / 3% Grafen - Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, @ 9B I%VO
- s / I/\I / acker (BGBI. 1.1991, S.58) in der zuletzt gednderten Fassung - Geschéfts_, Biro- und Verwa":ungsgebéude, (§ au )
II 1 / / / L,/ - Die Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom - Tankstellen
ewe r e a r m I e e n [ | / / // / J /,' 01.03.2000 (GV NW S. 256), in der zuletzt geadnderten Fassung ' 08 Grundflachenzahl
| / 445 l/ / ; // Unzulassig sind: ' (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
/i / / 94 / } _ 8 0 Baumassenzahl
[ | | (1] T / / / / I i - Anlagen fir sportliche Zwecke, ' (BMZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
/ / F/UF 4 j Friedhof I ‘ o - Wohnungen,
I I u / ! re | | = - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
/ ! / ! \\ 63 - Vergnligungsstatten,
N l \ — . .
/ / O / K / 4 B Elnzelhandelsbetrle_be, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
/ — - _ / % ] / ; ’ S - ggl?:r:tl)(erl?:c?gsspbeeiégiyi?t’scha o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
—~ - / ' - - ,
~ P / / o ; : VERFAHRENSVERMERKE - Bordelle und bordellidhnliche Betriebe,
- -7 / f / / / die Betriebsarten der Abstandsliste des Abstandserl NRW und solche mit ahnlich Baugrenze
- _ p / . . . . - die Betriebsarten der Abstandsliste des Abstandserlasses und solche mit ahnlichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
_ TToTTTT T Y - / / K / Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.12.2009 Emissionsstandard, die in dem jeweiligen Baugebiet als Abstandsklasse
~ 31 - ~ _ / / K / die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der (z.B. unzulassig AK I-V) aufgefihrt sind.
B/_\UQ/L) feld J _ - - - I / Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am _ _
~ ~ 492 - ~ ~ / I / S/ \f 09.02.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: a Abweichende Bauweise
~ _ 7 ~ - / | / / J/ / (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
~ — - - SST / . . .. .
| IS i - - P : - = 78 \ 517 . / / J/ / Hillhorst, den 05.07.2012 - Innerhalb der GE 1 - und GE 2 - Gebiete Wohnungen fir Aufsichts- und
T - - _ _ - l'. ~ _ / ‘\ / \ 129 / / ,/' / Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
I ! - - e / _AF o ' )/ / Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflaiche und Baumasse .
[ _ - / / / : Verkehrsflachen
255 _ T _ £ L K , / ) . untergeordnet sind.
7 - ‘ _ y / / 510 o / / J/ G/“a f@/’)&(&@/’ Blrgermeister - Betriebe der jeweils n&chst niedrigeren Abstandsklasse, wenn im Einzellfall die (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
-~ Pl / /é / X @ L t / / /" p / immissionsmalige Unbedenklichkeit der Vorhaben gutachtlich nachgewiesen wird.
_ = -~ 7 7 / , 455 ! S ", X A ) / J ) / - Verkaufsstatten fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn )
-~ _ B _ - - - / / : , y I'. (7 , o . / - das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung eines Handwerks- / Gewerbe- : : Stralienverkehrsflachen
- - - = = % / L7 4 / ! /' | \ ]/fg/ / a0 / J/ p / betriebes stammt oder im funktionalen Zusammenhang zu diesem steht und : : (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
- 91 - 2 4 / 7/ Ruckhaltebecken ' / / /! - die Verkaufsflache im baulichen Zusammenhang mit dem Handwerks- / Gewerbe-
- A 64000 ’ / . "
_ - 1 ~ 868 4 / / ! ® - w{é@o |\>/ / / / )/ P 2 / betrieb steht und StralRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
-7 1 - - p 7 / ' < - / ‘::.::" / { / /! % > Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.07.2011 - die Verkaufsflache max. 200 m? betragt. besonderer Zweckbestimmung
_ - Z _ - / | \ GEl1 /4 / ,/' s / dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung - gewerbegebietstypische Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
- - F/ ur 7 |- / . | | 335 £ - / K 4 | zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 (z.B. Baustoffhandler, Fliesenhandler, Kfz-Handel), sofern
T - - 0 - / \‘\ ® O 0 & 70 / / 4 BauGB beschlossen. - die Verkaufsflache max. 800 m2 betragt und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- 30 BFES | | 456 ® Silo ! r ! /! 7 ! - zentrenrelevante Randsortimente max. 10% der realisierten Verkaufsflache betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
|~ / - " &i’ / /; / | Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
- - RN > 09.02.2012 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
-7 é / N \ Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom Bereich der Industriegebiete G/R/R Geh- / Radweg / Rettungszufahrt
A We Ay N \ \ 17.02.2012 bis 17.03.2012 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
= __,/' o ” ~ 19 / f F \ . offentlich ausgelegen. 2. Nutzungsbeschrankungen / Nutzungsgliederung W Wirtschaftsweg
I olks \;f; @ , | Y \77 ufinorst, den Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
~ - Ay il \ ! Zulassig sind: v (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
~ < 1 \
-~ & - § oo \ ' N . , . . . : :
~ 5 ,§\ ; | | \ Birgermeister - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.
- (/\)\Q I . ! \
b , H \
_ 50 AN S 56 / NS | (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
7 —— & 57 A I Y ,' \ - Tankstellen,
= N R e -
P ~ / % Pt : s - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke, Offentliche Grunflachen (naturnaher Entwicklungsbereich)
: g - I - | N - Vergnugungsstatten, (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- P ® --7 : TN - Einzelhandelsbetriebe,
_ . NS Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach - Beherbergungsbetriebe, . I .
_ - - | \ Priifung der Bedenken und Anregungen gema® § 3 Abs. 2 - Bordelle und bordell&hnliche Betriebe, Private Grinflache (freiwachsende Hecke)
~ 7 s P i “‘ \\\ BauGB in seiner Sitzung am 04.07.2012 als Satzung (§ 10 - die Betriebsarten der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW und solche mit dhnlichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
_ - P | . BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Emissionsstandard, die in dem jeweiligen Baugebiet als Abstandsklasse
7 / /7 Y " . (z.B. unzulassig AK I-V) aufgefiihrt sind.
— \\ Hullhorst, den 05.07.2012
_ - B ’ A Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:; Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
- = Iy / zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
59 I 368 Biirgermeister - Betriebe der jeweils n&chst niedrigeren Abstandsklasse, wenn im Einzellfall die (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
47 7 | N immissionsmalige Unbedenklichkeit der Vorhaben gutachtlich nachgewiesen wird.
7 / i VerkaLgsstattengu: denS\/er:_kauf tan Ietz’_te Verbltlauc?e”r, wenn Handwerks- / G b Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
. - das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung eines Handwerks- / Gewerbe- und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
_ \ betriebes stammt oder im funktionalen Zusammenhang zu diesem steht und (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
- - Soortolatz 101 - die Verkaufsflache im baulichen Zusammenhang mit dem Handwerks- / Gewerbe- | ' |
- pertp betrieb steht und ) )
_ - die Verkaufsflache max. 200 m? betragt. gLo00y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
|-~ - 179 o o Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
T Sportplatz Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- Gesamter Plangeltungsbereich e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
53 ) katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
;7 07 ° baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze 3. Bei Raumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, sind Fenster und andere
. £y vollstandig nach (Stand vom 04.01.2012). AulRenbauteile in mindestens der Schallschutzklasse 3 (SSK 3) gemaR VDI-Richtlinie 2719 ) )
e = () Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau- ZU errichten. Sonstige Planzeichen
,/ _ ~ lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
% / \/ - der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
0 A 7 NV / frei moglich. 4.  Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie 000 Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
AN [ 4 die privaten Griinflachen sind mit heimischen, standortgerechten Gehélzen (mind. (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
Tl -95 ?f /7 3 106 den 1 Pflanze / m?) zu bepflanzen.
Tl /,,’/ """""""""""""""""" R (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
140 7 e A S e | Y L N AN NN NN N RN RN RN NN NNy Y« ¢ 0 R = e e N . o N B PR . L . . . . . (§ 9 Abs. 7 BaUGB)
/ b 5. Entlang der kunftigen seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen der Baugebiete sind,
insofern keine gleichartigen zeichnerischen Festsetzungen bestehen, Geholzstreifen in einer
85 e o Mindestbreite von jeweils 3m anzulegen. g o g Mit Geh- / Fahr- / Leitungsrechten (L) zugunsten der Erschlielungstrager (E)
=TT ’ F/ Ur 5 I I zu belastende Flichen
h 132 136 //’ 6. Stellplatzanlagen fur Kfz (geman § 51 BauO NRW) mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit ],_, = ,_,[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
o einem grof3kronigen, heimischen Laubbaum pro angefangener 10 Stellplatze zu bepflanzen.
Im Bereich der Baumscheibe ist eine mindestens 10m? grol3e unbefestigte Bodenflache
’ \ vorzusehen. uz.Ak. I-V Betriebe der Abstandsklasse |-V der Abstandsliste 2007 sind unzulassig
\ Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
125 123 N 28.03.2012 dem geénderten Entwurf des Hegs Bauhohe ther NN
— P NN Bebqgungsplang_s zugestimmt und die eingeschrankte 7. Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren —eom max. Baunhone uber
W DN Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Grundstiickteil icht zul3ssi
NN v Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 BauGB wurde r;n S ug ell\l?/n nicht 2ulassig.
. vom 20.04.2012 bis zum 04.05.2012 Gelegenheit zur (§ 23 (5) BauNVO)
> Stellungnahme gegeben. . o ) ) .
\;'3 8. Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Abweichend von §22 (2) BauNVO
N~ . / Hillhorst, den 05.07.2012 ist eine Uberschreitung von 50m Baukérperléange allgemein zuldssig.
= 9. Eine Uberschreitung der festgesetzten Bauhohe fiir in Flache und Baumasse untergeordnete
s . ] Bauteile, wie Schornsteine, Ab- bzw. Zuluftanlagen etc. ist ausnahmsweise bis zu einer Hohe
2 > < Burgermeister von max. 5 m zulassig.
g 7 : (§ 18 BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB)
c
a
- 126 10.  Ein- und Ausfahrten zu / von Grundstlicken des Plangeltungsbereiches von der / zur
s LandesstralRe L 773 sind nicht zul&ssig.
S _ - GEGI [ (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
- 129
|
. . . , 11. Die innerhalb der Sichdreiecke liegenden Grundstlicksflachen sind von Gegenstanden,
& \ | Fir den Bebauungsplan wurde mit Begriindung geman baulichen Anl dB h ischen 0.7 d 2.5 m Hohe. b £ di
x 10 Abs. 2 BauGB das Genehmigungsverfahren mit Bif- aulichen Anlagen und Bewuchs zwischen 0,7 m und 2,5 m Hohe, bezogen auf die
/ 137 \ ’ . gangsbestatigung der Hoheren Verwaltungsbehorfle vom Fahrbahnoberflache, standig freizuhalten.
S Y /72 U Lt £ B (AZ.: e ) durcheeéfiihrt. (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
\
AN /\I/ Hullhorst, den ...........ccc.ee..
N
h 130 GFL\
/ FESTSETZUNGEN
Burgermeister
Textliche Festsetzungen (gemaf BauO NRW)
1. Die Fassaden gewerblicher Baukorper sind, sofern diese aus grofformatigen Bauelementen G e m el n d e H u I I h O rSt
s / : (z.B. Gasbeton, Trapetzblechen) bestehen, an den stral’enseitigen Gebaudeseiten je 20 Ifdm
A e mindestens einmal iber die gesamte Wandhohe vertikal zu gliedern.
. Als vertikale Gleiderungselemente kdnnen durchlaufende Fensterbénder, begriinte Bebauu ngsplan Nr. 45
Y LY RankgerUste oder vergleichare gestalterisch wirksame Materialien (z.B. Lisenen) verwendet " i -
' @ I Gemal § 10 Abs. 2i.V. § 6 Abs. 2 BauGB wird mit Ver- werden. Gewerbepark Am Wlehen
boflooo 0 Ve (] . i H H - (1]
Q figung vom ........cccoceeen. (AZ .............................. ) mi . . . . ) ) Tellberelch Hu"horst
22\ )N\ S AN e R oo \ Maltgabe / unter Auflage erklart, dass gegen den Bobau- 2. Werbeanlagen sind nur bis zur First- oder Attikahdhe der auf dem Grundstiick vorhandenen
/ SED ' ungsplan eine Verletzung von Rechtsvorschriften rlicht Gebaude zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem oder blinkendem Licht sowie bewegliche 1:1000
/ geltend gemacht wird. Anlagen sind unzuldssig (vgl. auch Hinweise).
S/./O / -----------
= O -7 Aion0ad den 3.  Betriebsbedingt notwendige Beleuchtungsanlagen sind so zu installieren, dass fiir die : ' T BN o7 Tl WICENEN A e
Z] Hﬂﬂﬂ@ﬂﬂm 7 W /200 VU | e A Lo Verkehrsteilnehmer auf der L773 eine Blendwirkung ausgeschlossen ist . o (T M\Y NN ey LA LN ALTTD - o
U777 L mN Hohere Verwaltungsbehbrde - - AN s s T g Kl
------------------- £ : LB TE] T/ ’
79\

g EEE Kisranlage / , (\‘/ /
U T T Q ‘ ”,”"’ / / e
% '{/ \\\ E | /

__________________________________________________________________ I_-_IINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Dem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde

. Teich N _//M“\\ / - _ ) Bebauungsplan Nr. _206 _ L * nicht zuifeffendes bitte streichen als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
\. Vo Ny R N / £ ~ - Gewerbepark Am Wiehen - Teilbereich Léhne Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
% Ne by N v T~ / ) - - _ _ - - (in Aufstellung) _ - unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden.
T T~ 7 AN N S - - (§§ 15 und 16 DSchG NRW)
// \~\\\\\ N | \‘ , ) / Pq’ P ~
% <: ) Bebauungsplan Nr. 1 // / & - - Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
\ " Klaranlage Tengern " // / _ - Grundsticke zu gestgtten, um ent__sprechen_@e Untgrsuc__hquen durchfiihren zu kénnen
: \\\\ — v / / T - == - Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom 1(:§ 9 DhScI:thG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
Tl ;7 Teich K | e s = T U N (R (AZ.: oo, ) aufgefiihrte reizunaiten.
' \\\\\ ,'/\ ,/ ,/ - Auflagen / Maf3gaben in seiner Sitzung am .............. o _ }
% \\\\ // /,’\ // | =50 ~ - beigetreten. Der Bebauungsplan hat zuvor wegef der FL.Jnde von erFigeschlchtllcher Bede_L.Jtung sind dem Amt fiir Bodendenkmalpflege zur
I PN \ ©00c0o oo = © o -~ - - Auflagen / Magaben vom ................... IS v, wissenschaftlichen Bearbeitung zu Uberlassen.
: () ) Ty \ g o S 9%0co& TG $0 © 00 0 02. > - - - =T ¢ offentlich ausgelegen. Ort und Dauer deroffentlichen (8§ 16 und 17 DSchG NRW)
| l\\ \ b / Q0 00v3 00 o ©0oo6g oS 25 O °©° 0 00 oG o _ - S ) > Auslegung wurden am ...................Z.. ortsuiblich
H N ,’i’/ ,’/ \ Q0 000 ¢ 00 o ©0o00 55 065 =5 0 0 0© 0020 0O 2 _ - _ - Q Q bekannt gemacht . Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fur Bodendenkmalpflege
| \\ . S K S €0 0004, 55 ©00 056 6 S50 0 e 0002 S _ - - = \f _ -7 - Q — . und dem Westfalischen Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraRe 285,
: N X ~ 3 200006, ° 0 002 - - - T - - -~ _ = ) " Hullhorst, den ..............., .. 48161 Minster, schriftlich mitzuteilen.
; \ ~o / S - _ == & | 2. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtliche Arbeiten sofort
- & T~ - N I & i tellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
- — - - - - = & | Biirgermeistér einzus P 9

7 N R7ckhaltebeck | = ~ ~
. . \ (Ckhaltepecken i ~ - - _ - —_ ]
I . ! . ! \ C l

\ —
- -
AN S~ _ - | ..
. N i A =~ o ____ = \ o i Gebaude Katasterbestand
z Jp— ~ el - - - -
é /__/“’ S ~ - \\\\\~\\\ I - D - - - i A
qCJ —"“ \\\\\\ - - - - N - -
z _,../“’ — T o= - _ Granen \ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs- Anbauverbots-/-beschrankungverbotszone fur Werbeanlagen
3 ] . S ~ - R = y planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor- ab Rand der Fahrbahn der L 773
g < = T = - Tl 0 ‘ schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
g 2 =) ) AN o= - N e TN 4 / P nicht geltend gemacht worden.
N T o~ T T T e NW T ﬁ‘\\ P s P Hillhorst. den | | || | benachbarte Bebauungspléne
5 - N i LdeN
L:I% ~ _ _ _ . Proj. Nr. 08 150 011
= ~ @ - " 7 -7 . Beratung < Planung < Bauleitung " Osnabriick, 05.07.2012
T2 N 81 @ " - P Kreisgrenze '
[La iy \ ~ .
S N W \ ~ - Birgermeister Mindener Strae 205 Telefon (0541) 1819 - 0 ‘
s . P _ _ g
Sz N . @ \ _ P ~ 49084 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
= \ b - o ==
§§ N L _ - _ - _ - E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet: www.pbh.org PLANUNGSBURO HAHM Unterschrift
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|l: Begriindung zum Bauleitplanentwurf

B Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Hiillhorst hat am 16.12.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45
~Gewerbepark Am Wiehen - Teilbereich Hillhorst” beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich stidlich der Ortslage des Ortsteiles
Tengern im Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet und unmittelbar westlich der LandesstraBe
(L 773) Richtung Lshne. Der Geltungsbereich wird durch folgende Flurstiicke begrenzt:

Im Nordosten durch den westlichen Rand der Verkehrsfliche der Léhner StraBe Flurstiick Nr. 431

Nach Siiden durch die Stidgrenze der Flurstiicke Nr. 396 und Nr. 103 sowie eine Verbindung zwischen
Flurstick Nr. 103 und Verkehrsflache Weidehorst durch Flurstiick Nr. 79.

Im Nordwesten durch den westlichen Rand der Verkehrsflache Weidehorst (Flurstiick Nr. 73 und Nr.
420).

Samtliche Flurstlicke befinden sich in der Gemarkung Hallhorst, Flur 4 bzw. 5.

Der Katasterbestand wurde digital am 04.01.2012 vom Katasteramt des Kreises Minden-Liibbecke
(12-BSN 00001) sowie der unmittelbar stdlich angrenzende Bereich am 25.05.2010 von der Stadt
L6hne Gbernommen, zusammengefagt und hinsichtlich topographischer Strukturen erganzt.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan werden keine bestehenden Bebauungspléne tiberlagert.

/2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsprahes Nr. 45 sind verénderte Anforderungen an die Nutzung
der an den sidlichen Siedlungsrandbereich anschlieBenden Flachen. Mit Hilfe der Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung als
stadtebaulich, regionalplanerisch und ékonomisch erwiinschter Ergénzung des benachbart bereits
vorhandenen Gewerbestandortes geschaffen werden. Damit sollen die Voraussetzungen fir die
Errichtung eines interkommunalen Gewerbeparkes der Kommunen Hallhorst und Léhne geschaffen
und Arbeitsplatze gesichert bzw. neu angesiedelt werden, '

Seitens der Stadt Léhne wird parallel ebenfalls ein Bauleitplanverfahren durchgefiihrt, das den
stidéstlich unmittelbar angrenzenden Bereich zum Inhalt hat.
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3. Berucksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hillhorst ist der gesamte Teil des
Geltungsbereiches des Plangebietes noch als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt. Eine
Anpassung des FNP ist deshalb erforderlich und soll im Parallelverfahren gemal3 § 8 (3) BauGB als 39.
Anderung erfolgen.

| 4.  Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich stellt sich iiberwiegend als offene und intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
dar. Bestandteil der Planung sind ansonsten die verkehrliche ErschlieBungsanlage Weidehorst, die eine
Verbindung der gemeindlichen Klaranlage mit der LandesstraBe L 773 herstellt, sowie eine ehemalige
Hofstelle, die zwischenzeitlich als Wohnung fir Asylbewerber genutzt wurde und nun flr neue
Nutzungen zur Verfligung steht.

Das Gelande weist eine Neigung in stdwestlicher Richtung auf. Der héichste Geldndepunkt an der
L 773 hat dabei eine Héhe von ca. 76 m 0. NN. Die tiefsten Gelandestellen mit ca. 67 m 0. NN
befinden sich am Weidehorst im Bereich der Klaranlage.

Im Stdwesten begrenzt die Klaranlage mit begriinten Verwallungen das Plangebiet. Nach Nordwesten
erstrecken sich entlang der StraBe Weidehorst die baulichen (teilweise groBvolumigen) Anlagen des
bereits bestehenden Gewerbegebietes. Die &stliche Flanke des Plangeltungsbereiches bildet die
LandesstraBe mit einer alleeartigen Baumpflanzung und bisheriger Trennung zweler groBer
Ackerfléchen. Im Siidosten schlieBen sich Ackerflachen auf dem Gebiet der Stadt Lshne als weitere
offene Feldflur an.

Verbindliche Bauleitpldne werden mit Ausnahme des Klaranlagenstandortes, der als Bebauungsplan
Nr. 1 unmittelbar angrenzt, nicht tangiert.
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5. Planungsabsichten

Unter Ausnutzung der kurzwegigen Verkehrsanbindung (iber die LandesstraRe L 773 an die Autobahn
BAB 30 soll der vorhandene Gewerbebereich zur Stabilisierung des Wirtschaftsstandortes ausgebaut
werden. Dabei soll in enger Abstimmung mit der Nachbarkommune Léhne ein gemeinsam
erschlossener Gewerbepark errichtet werden.

5.1 Art der Nutzung

In Erganzung der vorhandenen gewerblichen Strukturen und unter Berlcksichtigung umgebend
vorhandener sensibler Nutzungen sollen neue gewerblich nutzbare Flédchen erschlossen werden. Im
Gberwiegenden Teil handelt es sich um Gewerbegebiete geméB § 8 der Baunutzungsverordnung
{BauNVvO).

Im Hinblick auf die Anforderungen von Unternehmen mit 24 Stunden Betrieb werden im stidlichsten
Bereich auch Baufléchen als , Industriegebiete” festgesetzt. Damit ist dort auch eine Ansiedlung von
Betrieben, die den Regelungen des § 4 BImSchG unterliegen, mdglich.

Der 'Nutzungsartenkatalog der §§ 8 und 9 der Baunutzungsverordnung' (BauNVvO) soll allerdings
insofern eingeschrankt werden, dass Wohnnutzungen tberwiegend ausgeschlossen werden. Nur im
Anschluss an die Verkehrsfliche Weidehorst und im nérdlichsten Plangebietsteil soll in Nachbarschaft
zu bereits vorhandenen betriebszugehérigen Wohnungen in einem kleinen Bereich das
ausnahmsweise Wohnen zugelassen werden. Der sonstige Ausschluss der Wohnnutzung soll
potenzielle Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen vermeiden. Zudem werden auch
Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen, sofern sie nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit einem
im Plangebiet ansdssigen Handwerksgewerbebetrieb stehen, eine festgelegte VerkaufsflachengroBe
nicht Gberschreiten und damit fur den Einzelhandelsbesatz der Gemeinden Hullhorst und Léhne
vertrdglich sind. Damit soll der Versorgungsfunktion der Siedlungsschwerpunkte entsprochen werden.
Die festgelegte GroBe von 200 m? orientiert sich an den in den Ortskernen vorhandenen
Verkaufsflaichen und soll einen erhdhten Kaufkraftabfluss aus zentralen Bereichen verhindern.
Ausnahmsweise sind zudem ~gewerbegebietstypische Einzelhandelsnutzungen” zuldssig. Darunter
werden derartige Einrichtungen verstanden, die von ihrem Emissionsverhalten und/oder ihrem
spezifischen  Platzbedarf nicht in zentrale Bereiche passen und die keine in der Regel
innenstadtrelevante Sortimente verkaufen. Dazu werden z. B. folgende Betriebsarten gezihlt:

Baustoffhandel, Kraftfahrzeughandel, Fliesenhandel, Dachstein(Ziegel)-handel.

Fir diese Betriebe sollen die Verkaufsfliche auf maximal 800 m? sowie die zentrenrelevanten
Randsortimente auf maximal 10 % der realisierten Verkaufsflache begrenzt werden.

-Angesichts des Schutzbedtrfnisses vor benachbarten Emittenten sowie um mdgliche Verdrangungen
und Nutzungseinschrankungen der gewerblich / industriellen Nutzungen zu verhindern, werden neben
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den Wohnnutzungen ebenfalls Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke in diesem Plangeltungsbereich grundsatzlich ausgeschlossen.

Dariiber hinaus erfolgt in Beriicksichtigung der in der Nachbarschaft vorhandenen Wohnnutzungen im
AuBenbereich eine Gliederung des Geltungsbereiches auf Grundlage des Abstandserlasses NRW.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind dann mdglich, wenn fiir Anlagen einer niedrigeren
Abstandsklasse nachgewiesen wird, dass ein ausreichender Immissionsschutz gewdhrleistet werden
kann.

Ausgangspunkt fur die vorgenommene Zonierung nach Abstandserlass sind die umgebenden
wohnbaulichen Nutzungen; insbesondere die nérdlich gelegene Siedlung Grafenacker, die Siedlung
beidseitig der Libbecker StraBe (sidéstlich - auf Lohner Stadtgebiet), die Einzelhduser westlich der
Huchzener StraBe, die Hauser zwischen Huchzener StraBe und Tengerner Bach. Die Einzelhduser
zwischen Tengerner Bach und Weidehorst werden als integrierter Teil des bestehenden
Gewerbegebietes gesehen.

Aus dieser Einstufung ergibt sich eine nach Norden reduzierte emissionsabhangige gewerbliche
Nutzung. Die als unzulassig erklarten Betriebsarten kénnen der Abstandsliste des Abstandserlasses
NRW (s. Anhang) entnommen werden.

5.2  MaB der Nutzung / Bauweise

Im Sinne einer verdichteten Bebauung im gewerblich genutzten Teil des Siedlungsbereiches soll die
Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der Obergrenze der BauNVO mit max. 0,8 festgesetzt werden.
Im Waeiteren soll das MaB der baulichen Nutzung durch die Baumassenzahl (BMZ) fixiert werden. Die
Werte zwischen 7,0 im Norden und 8,0 im Siiden ermoglichen eine intensive — jedoch zum Ortskern
hin reduzierte — Ausnutzbarkeit.

Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wird zusatzlich durch eine H6henbeschrankung begrenzt. Auch
diese orientiert sich an der Ortslage. Deshalb sind im Norden die geringsten und im Stden die groften
Baukorperh&hen zulassig.

Die Bauweise wird als "offen” geregelt. Die Grenzabstande der Bauordnung sind zu beachten. Es
dirfen jedoch auch Baukorper von tber 50 m Gesamtlange errichtet werden. Dies ist bei Lager- und
Produktionsanlagen evtl. erforderlich. '

GroBziigige Baugrenzenfestsetzungen setzen nur einen duferen Rahmen der Bebaubarkeit und lassen

nach innen die erforderlichen Spielrdume, um mit den betrieblichen Anlagen auf wechselnde
Entwicklungen des Marktes reagieren zu kénnen.
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5.3  Gestaltung

Gestaltungsvorgaben sollen an dieser Stelle der Gemeinde fiir die gewerblich/industrielle Nutzung nur
in geringem Umfang formuliert werden. So sind straBenseitige Gebaudefronten tiber 20 m Ldnge
vertikal zu gliedern, um die Massivitit der Baukorper optisch zu reduzieren. Zudem werden die
Werbeanlagen hinsichtlich Anbringungsort und visueller Auswirkungen-beschrankt, um die Einbindung
in den Orts- und Landschaftsraum zu gewihrleisten und eine Ablenkung der Autofahrer auf der
LandesstraBe zu vermeiden. Die AuBendarstellung soll primar durch randliche Griinstrukturen positiv
beeinflusst werden.

Die Festlegung von Maximalhdhen in drei Stufen begrenzt die AuBenwirkung baulicher Anlagen und
folgt der natrlichen Geléndeneigung.
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| 6.  ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt fur Kraftfahrzeugverkehre zukiinftig
ausschlieBlich tber die Lohner StraBe (L 773). Dafir ist ein Umbau der LandesstraBe mit einer
separaten  Linksabbiegespur erforderlich.  Unmittelbare  Zu-/Ausfahrten  zwischen  privaten
Grundstiicksflachen und LandesstraBe sind nicht zuldssig, um Verkehrsgefahrdungen auszuschlieBen.

Durch die Betriebsneuansiedlungen werden Zuwdchse an Kraftfahrzeugbewegungen auf der
LandesstraBe vornehmlich Richtung BAB 30 erwartet. Das bestehende StraBennetz ist dafir jedoch
ausreichend dimensioniert.

Die vorhandene Verkehrsfliche Weidehorst wird im bisherigen  Anschlusspunkt an die L 773
abgebunden und dient zukinftig nur als Rettungszufahrt sowie als Verbindung fur FuBganger und
Radfahrer, die das Gewerbegebiet aufsuchen. Daflr soll die vorhandene befestigte Flache dienen. Um
das Flurstiick Nr. 391 (als Teil der Flachen eines Autohauses) zukUnftig unabhédngig von der Uberfahrt
anderer Flursticke erreichen zu kénnen, bleibt die Verkehrsflache Weidehorst als &ffentliche StraBe
und ggf. erforderlichen AusbaumaBnahmen erhalten. Eine unmittelbare Zufahrt zur LandesstraBe soll
allerdings nicht ermdglicht werden.

~ Im Bereich der Fa. Jet wird die StraBe Weidehorst als 6ffentliche Verkehrsflache aufgehoben und kann
damit zukiinftig als betriebliche ErschlieBungsfléche dienen. Eine &stlich parallel gefuhrte neue
Verkehrsfliche sichert die weitere Erreichbarkeit der Kldranlage sowie der sidlichen Plangebietsteile.

6.2  Ver- und Entsorgung

Das bestehende offentliche Leitungsnetz kann die derzeit absehbare Mehrbelastung an
Schmutzwasser aufnehmen und der unmittelbar benachbarten Kléranlage zuleiten. Eine Leitung DN
900 verlauft westlich parallel zur StraBBe Weidehorst.

Da eine regelmiBige Versickerungsméglichkeit des Niederschlagswassers an dieser Stelle der
Gemeinde nicht gewahrleistet werden kann', ist eine Ableitung in das sidlich gelegene Gewasser
vorgesehen. Um jedoch Abflussspitzen zu vermeiden, sollen die auf den neuen Gewerbe- und
Industriegebietsflachen anfallenden Niederschldge zunachst zum geplanten Klar- und Rickhaltebecken
eingeleitet und verzégert an das Gewasser abgegeben werden.

Der Gewerbepark soll an die &ffentliche Trinkwasserversorgung durch Verlangerung des vorhandenen
Leitungsnetzes angeschlossen werden.

' GeoAnalytik Dr. Loh, Baugrundgutachten zur ErschlieBung des neuen Gewerbeparks Hullhorst/Léhne, Bunde,
26.11.2010
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Parallel dazu ist vorgesehen, an der sidlich des Gebietes in Ost-/Westrichtung verlaufenden
Hauptversorgungsleitung (DN 400) eine Ubergabestation zu errichten und sowohl die Trink- als auch
die Loschwasserversorgung von dort zu gewdhrleisten.

Um die infrastrukturelle Ver-/Entsorgung zu sichern, wird in dem Teil der StraBe Weidehorst, die nicht
als offentliche Verkehrsfliche festgesetzt wird, ein Leitungsrecht fixiert.

6.3 Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich unterliegt keinem besonderen Schutzstatus, der Gberwiegende Teil befindet
sich jedoch in dem groBflachigen Landschaftsschutzgebiet. Neben den Gkologisch  weniger
bedeutsamen Ackerbereichen existieren nur auBerhalb angrenzend teilweise lineare Strukturen, die fiir
die Flora und Fauna eine gréBere Wertigkeit aufweisen, Es handelt sich dabei primdr um einen
Gehdlzstreifen, der auf einer Verwallung die gemeindliche Kldranlage umgibt und eine lineare
Verbindungsfunktion aufweist. Auch die Einzelbiume entlang der LandesstraBe stehen auBerhalb des
Plangeltungsbereiches. Zur Schaffung weiterer Linearstrukturen, die auch als Wanderstrecken fiir
Kleinlebewesen dienen kénnen, wurden im Randbereich des Gewerbestandortes Pflanzgebotsstreifen
vorgesehen. Zudem wird damit eine Integration in den Landschaftsraum bewirkt. Zur freien Landschaft
(im Stden) ist dieser breiter als zur LandesstraBe, um zum sensiblen Bollbachtalraum eine
angemessene Abschirmung zu erhalten. Er wird als ,, Private Griinfliche” mit Pflanzgebot festgesetzt.

Der sudlichste Teil des Plangeltungsbereiches reicht am dichtesten an den Bollbach heran und soll im
Abgleich mit gleichartigen MaBnahmen auf dem angrenzenden Lohner Gebiet 6kologisch gestaltet
werden. Die Flachengestaltung und Unterhaltung erfolgt in enger Abstimmung mit den beiden
zustandigen Unteren Landschaftsbehérden.  Zur Gliederung des Gebietes sollen auch die
Grundstiicksgrenzen der Baugebiete beidseitig begriint werden, sodass 6 m breite Heckenstrukturen
das Gebiet durchziehen.

Stellplatzanlagen fir Kraftfahrzeuge mit mehr als zehn Stellplatzen sind mit groBkronigen Biumen zu
versehen, wodurch ebenfalls eine optische wie auch eine klimatische Aufwertung erzeugt wird.

Die offentlichen Verkehrsflachen des Gebietes sollen mit hochstdmmigen Einzelbdumen bepflanzt und
damit aufgewertet werden. Im Zufahrtsbereich ist eine beidseitige reprasentative Baumpflanzung
vorgesehen. :

Mit der Bepflanzung heimischer, hochstammiger Einzelbume sowie der offen gestalteten sidlichen
Ausgleichsflache (an welche sich westlich benachbart zuk(inftig ein Regenrlickhaltebecken anschlieBen

soll), soll auch den gutachterlich empfohlenen KompensationsmaBnahmen entsprochen werden.

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches gelegene Ausgleichsflache eignet sich u. a. daflr, fur die
_Brutvégel Ausweichquartiere (z. B. als Lerchenfenster) vorab zur Verfuigung zu stellen.
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Trotz dieser 6kologisch orientierten Festsetzungen ist nur ein geringer Ausgleich des Gesamteingriffes
innerhalb des Plangeltungsbereiches méglich. Um das &kologische Gleichgewicht innerhalb der
Gemeinde Hillhorst nicht spiirbar zu beeinflussen, sollen deshalb externe KompensationsmalBnahmen
erfolgen.

| 7. Planverwirklichung / Bodenordnung

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Bodenordnerische
MaBnahmen sind daher nicht notwendig.

/8. Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Flachen in %

ca. ca.

Gewerbegebiet 7,13 523

(davon Pflanzgebot) (0,17)

Industriegebiet 4,48 32,8

Verkehrsflachen 1,47 10,8

(davon bes. Zweckbestimmung) (0,63)

Private Granflachen 0,30 2,2

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 0,26 1,9

Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Gesamtflache 13,64 100

9. ErschlieBungskosten

Kosten fiir zusatzliche éffentliche ErschlieBungsanlagen entstehen durch den Bau von StraBen sowie
im Bereich der Schmutz- und Niederschlagswasserableitung. Deren voraussichtliche Hohe wird im
Rahmen der Entwurfserarbeitung ermittelt.
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' 10.  Bodenbelastungen / Denkmiler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsfldchen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fUr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz und Verbraucherschutz «Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBL. NRW 2005
S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt und aufgrund der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Dies wird durch die Aussagen des Bodengutachtens?
bestatigt. Bodenbelastungen auf unmittelbar benachbarten Flichen sind nicht bekannt.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner naheren Umgebung nicht
vorhanden; Bodendenkmaler sind nicht bekannt. '

? GeoAnalytik Dr. Loh, a. a. O.
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