FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT SOWIE
o o DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
' X TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planzeichene rlerung Die Offentlichkeit ist am 05.07.2005 friihzeitig und offentlich iiber die Planung gem.
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der . § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). A. PlGﬂUﬂgSfGChtllChe FGStSGtZUﬂgen Die Behdrden und sonstige Trdger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.11.2005
§ 1 Nutzungsregelungen iiber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
| Bestandsangaben Innerhalb des Geltungsbereichs gelten folgende Nutzungsregelungen (§ 9 (1) Nr.1 BauGB aufgefordert worden.
e —— .. — Gemarkungsgrenze Und § 1 AbS. 4 biS 9 BOUNVO
* —— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummem —  Mischgebiet 1: .
. 20 Von den Nutzungen gem. § 6 (2) BauNVO sind die Nutzungen Nr. 4 (Sonstige Hiillhorst, den
, , 'S ’ , Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze Gewerbetriebe), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 Birgermeister
—O— .
e e n e r m e mit Grenzmal (Vergniigungsstitten) unzuldssig. Von den Nutzungen Nr. 3 (Einzelhandelsbetriebe, Schank—
 lshenlie: N . . und Speisewirtschaften sowie Betriecbe des Beherbergungsgewerbes) ist die Nutzung
I /55 Hdhenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Einzelhandelsbetriebe unzuléissig. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
1z Flurstiicksnummer Alle ausgeschlossenen Nutzungen sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig. Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Gemeinde am 14.12.2005
~ Mischebiet 2: beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemdB § 3 (2) BauGB.
t:rv?;::g:" wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr groBmaBstdbige Karten und Pldne Von den Nutzungen gem. § 6 (2) BauNVO sind die Nutzungen Nr. 3 (Einzelhandelsbetriebe, )
Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 4 Hiillhorst, den
- I Festsetzungen des Bebauunasolanes (Sonstige Gewerbetriebe), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8
J ' ) 9 9sp (Vergniigungsstitten) unzuldssig. Alle ausgeschlossenen Nutzungen sind auch nicht
} ‘ ’ h ; issia.
. ' e 1. Art der baulichen Nutzung ousnoAIT\sweu‘se zwu ohssu_;b't . :
Voo ] Oberp » (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) —  Algemeine Wohngebiete: Blirgermeister
Lo B A auerschafia, WA-Gebiet
Voo ."-_“""-_ = iilﬁerbaut.)orer VBle;\eiCh it 8 4 BauhVO Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO werden gem. § 1 (6) Nr. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
v \ 99 . W \_ - demeines YOnngEier gem. au 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemdB § 3 (2)
Vo 3 O - nicht tiberbaubarer Bereich Baugesetzbuch vom 09.01.2006 bis 09.02.2006 dffentlich ausgelegen
TR 88 202\/60 3 ~ liberbaubarer Bereich WA-1-Gebiet ' ' ' I o h gelegen.
Lo /@A)/ﬂ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO iV.m. § 1 der Textl. Festsetzungen Innerhalb des WA—1-Gebietes werden gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise
v N\_ nicht iiberbaubarer Bereich zulgssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr.2 — 5 BauNVO nicht Bestandteil des
_I_ S } ) Bebauungsplanes
! o =7 iberbaubarer Bereich
' 8%/"1—2?&, Mischgebiet gem. § 6 BauNVO iV.m. § 1 der Textl. Festsetzungen Hiillhorst. den
= N\_ nicht iiberbaubarer Bereich § 2 Grundfldchenzahl ' Biraermeister
- Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB iV.m. § 19 (4) BauNVO darf die fiir das MI—2—Gebiet 9
2. MaB der baulichen Nutzung zuléissige Grundfliiche (GRZ 0,3) nicht durch die Grundfldchen der in Satz 1 des § 19 (4) SATZUNGSBESCHLUSS
9 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0) BauNVO bezeichneten Anlagen iiberschritten werden.
- Der Bebauungsplan ist gemdB § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir
| [, II usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) das Land Nordrhein—Westfalen vom Rat der Gemeinde am 08.03.2006 als Satzung
| = § 3 Hohe der Gebdude (gem. § 9 (1) Nr. 1 iV.m. § 18 BauNVvO) beschlossen worden.
\ GRZ Grundfloc.r?enzohl gem. § 19 Bauvo Die maximal zuldssige Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf im Mittel — gemessen
\ GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum vorhandenen gewachsenen Hiillhorst, den
\ : . Geldnde — 0,30 m nicht Uberschreiten.
. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die zuldssige Gebdudehdhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen
\ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0) ErdgeschossfuBbodens bis zur Oberkante der Dachhaut (bei Flachddchern FD) bzw. bis zur
‘-' ’ Firstoberkante (FH bei geneigten Ddchern) die in der Planzeichnung festgesetzten Hdhen
\ . ) offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO nicht liberschreiten. Biirgermeister
P . e a offene Bauweise, mit der MaBgabe, daB Gebdude mit einer Seitenldnge
\ liber 19,0 m zuldssig sind. Die Grenzabstandsregelung der BauONRW § 4 Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr.25 a und b BauGB) ' ) o BEKANNTMACHUNG
\ ro ers an ist zu beachten Die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzte Fldche mit Pflanzbindung sowie die Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 41 "Wiehen—Therme”
' ﬁ innerhalb der Stellplatzflaiche vorhandenen Bepflanzung ist zu erhalten und durch ist gemb’B% 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden
N nur Einzelhduser zuldssig fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. Bei Abgdngen sind Ersatzanpflanzungen mit Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlici\ geworden
) « e . . . 0 M
\ — —-—  Baugrenze standortheimischen Pflanzen (§. Pfloqzenllste in dgy Begrundung) vorzunehmen.“Dle ' Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
\ 1 0 ngflonzung am .I'?onde des Mischgebietes muss fldchig vorhanden bzw. ausgefiihrt sein
"\ } \NE . : | 6. Verkehrsfldchen (lickenlose Eingriinung).
\ | [ a Il | =7 >l B ‘c’“{.}"“ RZ|GFZ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)
\ GRZ|GFZ GRZ|GFZ . f 559’3;0 0.4]0.6 § 5 Immissionsschutz — Ldrmschutzwand (Festsetzung gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB)
' 0.6]0.6 0.6]1.2 < T~ WA Pl max. FO/FD 8.5 m . )
\ R : iVm§ 2 Textl. Fests. StraBenverkehrsfliche a) Ldrmschutzwand Hiillhorst, den
v max. FO/FD 3.0 m max. FO/FD 10,0 m - el , o . . . v — -
v iV.m§ 2 Textl, Fests. iV.m8 2 Text. Fests. A tAVR () P 1 3 Die (vorhandene) Ldrmschutzwand ist zur Sicherstellung des Immissionsschutzes gegeniiber Biirgermeister
\ AT C AN _ IS A StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung der angrenzenden Wohnbebauung entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen (Lage—
N 14 ‘L.7X 2 CRZ und Hohenangaben) auf Dauer zu sichern. Durch fachgerechte Unterhaltung und bauliche
8 1 3 ¥ . 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Wartung ist die Ldrmschutzwirkung zu sichern.
n " - 161 0 ¥ i\ mat. . zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft )
\ ¢ T . V. Pk fu rch E} (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) b) ngr"s‘t’gg‘j"&g" Schiafrgumen:
\ 2 g i : | B 52 v o 4 D . s e e e
. X > & # " ; Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Nach Norden und Westen ausgerichtete Offnungen von Schlafrdumen sind nicht zuldssig.
\ f X 41. MI—1 ' ) von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Flurstiick 124:
28 ] \ ’_" 127 162 i Blo 7 G?-'Z : (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Nach Norden ausgerichtete Offnungen von Schlafrdumen sind nicht zulGssig.
" ' I - b . )
156 \ (YA o\ A M- \ o 06]1.2 ‘ 15. Sonstige Planzeichen oot
n p \ %R§ %Fg - - \ O | © .n\llox. §l>'0 I:'rD xg.sl-'e";ts 5 .
; Y 21 2. - <)) Lemy 2 ot Tess. ' === Il  Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
é 26 ' v i"'\‘l"’";.§F° D S \ o MI=1 B J ) H L | Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BouGBg D Ob er ba uer
. - - o / 219 Zweckbesti : NETN %
5 S 122 &> = / S Selptze ) B>
“ / W\ o , PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE Nl Ne)
' . ° fi= X Il o A ;! ‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des % V‘g Iu;.uaracanr ot
* 5 ;e o N 0—0—0®— MaBes der Nutzung innerhalb eines Gebietstyps ¢ 7\ & ,/, VEP\op
25 \ ‘ | Y St H=5m ! . e ; o Z\) 148 (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 und § 18 BauNvo) GESETZLICHE GRUNDLAGEN ) =%L o\\s ‘
’ - T a S ; e Q , 2B OF
> \ @_ \ Eii’k"f R7lce 0 ™ / g.?/?:;ﬁro i) ngfgzs | % Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz §§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung % %ﬁ X
24 5 Pl 0.610.6 H=5m < 2/ weo”Y, @\ -7 oo m vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414). v - s ., ,y.'
v FO/FD 5,65 - A=K \
' ivm8 3 Text! Pests. H=3m J % n '% \‘ hlen br (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGE) § 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der z . /
@ p -7 /. ! b L e Orenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96). o
105 \ H=5m 7 A Xo U/ ’ / -?-7 (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVO)
Y : ’ - . . in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).
05 -, g WAY ~ 10 AL Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
'\ : g N\ % Vo ¥ A~ .- \ § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
% \ R - \ P : . (GV. NRW S. 256).
Y ) \ 50 7 Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K
20 | P \ A von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldachen zwischen 0,80m und 2,50m
\ ) - B L‘E)D \“ : oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) KATASTERNACHWEIS
v \ * X3 . . . 3
| 221 216 y = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand:
' 7 - uberein.
"IJ;. \ ) ol OA 183 Es wird bescheinigt, dass die Festlequng der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
- 21 s 222 GRZIGEZ u Kreis Minden—Liibbecke
% y ~ " 0.4]08 Der Landrat
el Minden. den —Kataster— und Vermessungsamt—
Al 20 (% g5 g{?r’:.ﬁro ol Fests. ' Im Auftrage: Korteland
@ - :‘:__.—”'?—_— I _gikbuses
@ $ \ © Ubersichtskarte M. 1:5000 /R\g
% 19 A 94 \ UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR ersichtskarte M. 1: P
X * . ' . T . . - ;
@ ad -\ 93 \\\ 05 153 O I Die Obereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt. Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR PLAN UNG . Datum Zeichen
7 32 1 — Otto-Lilienthal-StraBe 13 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2005-06 Ev
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@ i gezeichnet | 2005-06 We
]8 ’]7 \‘ gez. Eversmann geprUft 2006-03-08 Ni
€ - 42 3! T 217 mooTmTTTT Hiillhorst, den Wallenhorst, 2006—03—08 freigegeben| 2006—03-08 Ev
% 33 BurQermelSter Plan—Nummer: H:\HUELLHO\ 205092\ ABGABE\bp_bplanAB.dwg(Layout1) — (G1-1-0)
i 40 B < AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
-+ X0
.,
@ % Ut \ Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemd8 § 2 (1) i. V. m. § 2 (4) des Baugesetzbuches GEM EI N DE H U LLHORST
e\ in der zur Zeit giiltigen Fassung durch den Rat der Gemeinde am 09.03.2005
i 43 ’ beschlossen worden.
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