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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHNUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR Reines Wohngebiet § 9 (1) 1 BauGB § 3 BauNVO

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) § 9 (1) 1

0.3 BauGB § 16 BauNVO

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Hohe der Hauptgebaude als Hochstmap § 9 (1) 1
H=9.30m
BauGB § 16 BauNVO
/ Zahl der Voligeschosse als Hochstmap § 9 (1) 1
BauGB § 16 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise § 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNVO

@ Einzel— und Doppelhduser § 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNVO

=— — o — Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfldche
§ 9 (1) 2 BouGB § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

Strapenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
§ 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Fupgangerbereich § 9 (1) 11 BauGB

GRUNFLACHEN

Private Grinflache § 9 (1) 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

© © d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

°Po o Bdumen und Strauchern § 9 (1) 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

,,,,,,,,, vorgeschlagene Grundsticksgrenze
BN BN Crenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BouGB

O— (O Flurstiicksgrenze

1.56.2 Ableitung von Oberflachenwasser

einzuleiten.

geltenden Regeln der Technik gestaltet werden.

nach ATV A 117 zu bemessen.

Griinden ein Abflupwert von 10 |/(s*ha) zu erreichen.

wassers in die vorhandene Kanalisation ist unzuldssig.

25a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 4 LG NW

Abstellplgtze und Wege)

2.1.2 Grundstickseinfriedungen

nicht zu iberschreiten.

i.V.m. § 4 Abs. 4 LG NW

erweitert werden.

a) Bepflanzung der Flachen ohne Bestandsvorkommen

Das angefallene Oberflachenwasser ist entsprechend des naturlichen AbfluPver—
haltnisses in die vorhandene Kanalisation in der Strape "Kreuzacker”

Im Sinne eines geregelten Wasserabflusses ist eine zentrale Regenriickhaltung
vorgesehen. Die Regenrickhaltung soll als Stauraumkanal im Rahmen der

Die geplante zentrale Regenrickhaltung fur die zu entwassernden Fldchen ist

Bezuiglich der Drosselung der abzufiihrenden Wassermengen ist aus technischen

Eine direkte Einleitung des auf den Baugrundsticken anfallenden Niederschlag—

2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1 MaBnahmen zur Minderung der Eingriffsintensitat gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10,20,

2.1.1 Private nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

sind gemap § 9 Abs. 1Nr. 25 gartnerisch anzulegen (Ausnahme: Zufahrten,

Die Einfriedungen in Vorgdrten durfen entweder als lebende Hecken, welche durch
nicht sichtbare Drahtzdune verstdrkt werden dirfen, erstellt werden oder es sind
Staketenzdune aus Holz aufzustellen. Eine Hohe von 0.80m entlang der Strape ist

2.2 MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffsintensitdt und zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10,20,25a BauGB

2.2.1 Gehdlzflachen mit freiwachsenden,standortgerechten Heistern und Strauchern
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und Gewdssern sollen die Geholzfldchen erhalten bzw.

in den Reihen ist mit maximal 2,00m anzulegen.

TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR.40 "Oberer Kreuzacker" IN HULLHORST,
Ortsteil Schnathorst

1. PLANRECHTLICHE FESTSETZUNG GEM. § 9 BAUGB

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung gem.§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB
i.V.m. §§ 1-11 BauNVO

a) Die Art der zulgssigen baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs ist
die der "Reinen Wohngebiete” (WR) gem. § 3 (1-4) BauNVO

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung

a) Grundflgchenzahl

Innerhalb des WR ist bei Einzel— und Doppelhausbebauung eine GRZ
von 0.30 zulgssig.
b) Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des WR ist fur die Hauptgeboudekorper die Zweigeschossigkeit als
Hochstgrenze festgesetzt. Nebengebdude sind grundsdtzlich nur eingeschossig
zugelassen.

c) Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 16 Abs. 2 Satz 4 BauNVO wird die maximale Hohe der Hauptgebdude bei
Einzel— und Doppelhdusern mit 9.30m festgesetzt.
Die Hohe der Carports wird auf maximal 2.30m beschradnkt.
Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO sind die Bezugspunkte fur die Hohenermittlung
die Oberkante des ErdgeschoP—Fertigfupbodens (OKEFF) des geplanten
Gebadudes und die Oberkante der Firstziegel.

d) Mindestgrundsticksgrope

Mindestens 2/3 der Baugrundstiicke diirfen eine Grope von 600m< nicht
unterschreiten (§ 9 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB).

1.2 Bauweise gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i.v.M. §§ 22-23 BauNVO

a) Innerhalb des WR ist die offene Bauweise zugelassen.

b) Die Hauptgebaude sind gem. § 22 (2) mit seitlichen Grenzabstand als Einzel—,
Doppelhduser zu errichten. Je Einzel— bzw. Doppelhaus sind maximal zwei
Wohneinheiten zulassig.

1.3 Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 (1) Ziffer 4
und 22 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

1.3.1 Stellplatze, Garagen/Carports gem. § 12 BauNVO i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO
Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 12 BauNVO
grundsdtzlich Garagen, Carports und Stellplatze zuldssig.
Pro Wohneinheit sind auf den Privatgrundstucken jeweils zwei PKW—Platze
einzurichten.

a) Zwischen Garagen— bzw. Carporteinfahrten und dem offentlichen StraBenraum
ist ein Abstand von mindestens 5m zueinander einzuhalten. Die Breite
der Stellplatzzufahrten darf maximal 5m betragen.

1.3.2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksfldachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO grundsatzlich zuldssig.

1.4 Baugestalterische Festsetzung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauONW

1.4.1 Dachformen
a) Hauptgebdude

Zulgssig sind Sattelddacher. Diese durfen hohenversetzt zueinander
angeordnet werden.
b) Nebengebdude

Fur Nebengebdude sind auPer dem Satteldach auch Flachdacher
zuldssig.

1.4.2 Dachneigung
a) Hauptgebdude

30° — 48°. Abweichungen fur untergeordnete Bauteile (z.B. Hauseingdnge)
sind zuldgssig.
b) Nebengebdude
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Aufstellung Offentliche Auslegung SatzungsbeschluBB Inkrafttreten Planunterlagen
Dieser Plan ist gem. § 2 Abs.1 Dieser Plan hat mit der Begrundung gem. Dieser Plan ist nach Prufung der Anregung und Der Satzungsbeschlup des Rates der Gemeinde Hullhorst Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes im Geltungs—
BauGB durch Beschluf3 des Rates § 3 (2) BauGB nach ortstblicher Bedenken gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt VOM it ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB bereich stimmen mit dem Katasternachweis, Stand: 11.08.2004
der Gemeinde Hullhorst Bekanntmachung in der Zeit M e ortsublich bekanntgemacht worden. uberein. Der Gebaudebestand im Geltungsbereich stimmt

VON it aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluf3 wurde
am 200...

Burgermeister

VOM . 200... bis einschl. ............ 200...

Offentlich ausgelegen. Die Auslegung
wurde
AM e 200...

Burgermeister

am ...l 200...

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan und die Begrindung werden
ab diesem Tag zu jedermanns Einsicht bei der
Gemeindeverwaltung Hullhorst — Bauamt —
bereitgehalten.

Burgermeister

mit der Ortlichkeit, Stand 11.08.2004 uberein.
Es wird bescheinigt, dap die Festlegung der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutiq ist.

Hullhorst, den ...l 2005

Plumhoff
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bei Sattelddachern 30° — 48°, bei Flachdachern 0° — 5°

1.4.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dachgauben sind bei den Hauptgebduden generell zuldssig.
Zur AuPenkante Giebelmauerwerk ist ein Mindestabstand von 1.50m einzuhalten.

1.4.4 Sockelhdhe
Die maximale Sockelhche der Hauptgebdude darf 0,30m nicht uberschreiten.
Gemessen wird von der Oberkante des Erdgeschoss—Fertigfupbodens (OKEFF)
bis zum hochstgelegenen Schnittpunkt der rechtwinklig zur Strafe ver—
langerten Gebdudeseite mit der angrenzenden Strafenoberkante.

1.4.5 Traufhdhe
Die Traufhohe der Hauptgebadude ist mit mind. 3.00m und max. 4.50m anzusetzen.
Gemessen wird von Oberkante des ErdgeschoP—Fertigbodens (OKEFF) bis zum
Schnittpunkt der AuPenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

1.4.6 Drempelhdhe
Die maximale Drempelhche darf bei den Houptgebdguden 1,00m nicht uberschreiten
Gemessen wird von Oberkante des RohfuPbodens bis zur Oberkante der Fupfette.

1.5 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Ziffern 14 und
16 BauGB und § 9 (4) BauGB i.V.m. § 51a LWG NW

1.5.1 Versickerung von Oberflachenwasser
Die befestigten Fldchen auf den privaten Grundstucksfldchen, wie Stellplatze
Zufahrten und Wege sind nur in wasserdurchldssiger Ausfuhrung zulgssig. Sie
sind mit versickerungsfahigen Material (z.B. Pflaster mit Fugenanteil,
Porenpflaster, Rasensteine, Schotterrasen 0.0.) auszustatten.

Strducher

Corylus avellana Hasel, Haselnup
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Weipdorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Gemeiner Holunder
Salix cinerea Grau—,Aschweide
Viburnum opulus Wasserschneeball

zu erhalten.

i.v.m. § 4 Abs. 4 LG NW

unverdndertem Zustand zu erhalten.

mindestens 8 Wochen vorher anzuzeigen.

Die Geholze sind auf den freien Flachen in versetzten, mehrreihigen Pflanzreihen
(Reihenabstand = 1.50m) mit einem pyramidalen Aufbau anzulegen. Verwendung
finden nur die u.a. Geholze als Strducher oder Heister. Der Abstand der Gehdlze

Gemadp Nachbarrechtsgesetz NW § 41 — 43 sind fur die festgesetzten Strducher und
Heister Pflanzabstande von 0.50 — 1.00m zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Je 400 m? vollendeter Grundsticksfldache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum anzupflanzen, mindestens jedoch ein Laubbaum pro Grundstuck.

Angepflanzt werden konnen Bdume 1.0rdnung (iber 20m Endhohe im ausgewachsenen
Zustand), 2.0rdnung (12m — 20m Endhohe) oder 3.0rdnung (5m — 12m Endhohe) mit
einem Mindeststammumfang von jeweils 14 cm in 1m Hohe.

Heister

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Betula pubescens Moorbirke
Faqus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Frangula alnus Faulbaum
Populus trmula Espe
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzenqualitdten Strducher: Mindestqualitdt: 60 bis 100 cm, 2x verpflanzt
Pflanzenqualitdten Heister:  Mindestqualitat: 125 bis 150 c¢cm, 2x verpflanzt

Die PflanzmaPpnahmen sind sukzessiv mit der Bebauung auszufiihren und dauerhaft

2.3 MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffsintensitat und zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10,20,25a BauGB

Der Ausgleich der fir die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwar—
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird, soweit er nicht innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes erfolgt, gem § 1a (3) BauGB i.V.m.

§ 9 (10) BauGB auf einer externen Kompensationsflache, in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Minden—Libbecke vorgesehen.

Gem. § 10 (3) Sotz 3 BauGB wird die Ausfuhrung dieser Ausgleichsmapnahmen

mit dem Vorhabentrdger im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages geregelt.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

3.1 Bodendenkmaler gem. § 9 (6) BauGB i.V.m §§ 15 und 16 DSchG
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfdrbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege unver—
zuiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in

Der Beginn der Erschliefungsmafnahmen ist dem Amt fiur Bodendenkmalpflege

Ubersichtsplan M ~ 1:5.000
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