GEMEINDE
HULLHORST

1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 36

"MULTIMARKT HULLHORST"

Bestandteil dieser Anderung des Bebauungs- Bearbeitung:
planes sind die Planzeichnung ( Teil A ) und die Erhard Soyk
gednderten textlichen Festsetzungen ( Teil B ). Dipl.Ing. Architekt
Beigefigt ist eine Begrindung ( Teil C) Palaisstra3e 30
-mit Angabe der Rechtsgrundlagen. 32756 Detmold
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TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNGEN UND ANDERUNGEN
DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Ar

und Mass der baulichen Nutzung

Sondergebiet - Fachmarktzentrum - geméss § 11 ( 3 ) BauNVO

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Planes fir das Sondergebiet
-Fachmarkizentrum- bleiben unveréndert gultig.

Allgemeines Wohngebiet (geméss § 4 BauNVO )
Ausnahmen geméss § 4 (3 ) Nrn. 1 - 5 BauNVO sind gemdss § 1
BauNVO nicht zuléssig.

Nicht Gberbaubare Grundstiucksflache
(gemdss § 9 (1) Nr. 2 BauGB )

Flachen mit Einschrénkungen fir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen ( Vorgdrten ) geméss § 14 (1) BauNVO

Stellplatze und Garagen { geméss § 12 BauNVO )

Stellpldtze und Garagen sind in dem allgemeinen Wohngebiet allgemein
zuldssig, ausser auf der festgesetzten Fléche mit Einschrdankungen fur
Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen ( Vorgdrten ); hier sind nur
Stellplatze und/oder Carports einschlieBlich ihrer Zufahrt zuldssig wenn
ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betrégt und Carports in einem Abstand von
mind. 1,50 m von der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden und
dadurch die Sicherheit und Ordnug des Verkehrs nicht beeintréchtigt wird.
Diese Regelung dart pro Grundstick nur einmal in Anspruch genommen
werden. Garagen sind innerhalb der Vorgartenflache nicht zuldssig.
Carports dirfen innerhalb der Vorgartenflichen keine geschlossenen
Seitenwinde aufweisen.

Nebenanlagen (gemdB § 14 BauNVO)

Aut der fur Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen eingeschrénkten
Flache ( Vorgdrten ) sind nur solche Nebenanlagen zuldssig, die der
Versorgung der Baugrundstiicke mit Elektrizitat, Gas, Wasser,Wérme und
postalischen Anschlissen und der Beseitigung von Abfallen dienen. Auf
allen anderen Fléchen sind ‘untergeordnete Nebenanlagen allgemein
zulasssig, auBBer Nebenanlagen fir Kleintierhaltung.
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max

2 WE

Grundflachenzahl geméss § 16 (2) Nr. 1 BauNVO

maximale Zahl der Vollgeschosse geméss § 16 ( 2 ) Nr. 3 BauNVO
Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude

Sockelhshe

Als Sockelhshe sind maximal 0,30 m zuldssig. Die Sockelhshe ist das
Mass zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante des fertigen Erdge-
schossfussbodens.

Gebdudehshe

Als Geb&udehshe sind maxilmal 9,50 m zuldssig |

Bezugspunkt fir die Hohe bauliche Anlagen gemédss § 18 ( 1) BauNVO
Als Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen gilt die Héhe der

Mittellinie der dem Baugrundstick vorgelagerten und fertiggestellten
Verkehrsfléche.

2. Bauweise, Baugrenzen
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offene Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO
Baugrenze gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen bezuglich der Uberschreitung
bzw. Vortreten bleiben unverdndert giltig.

3. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Gemeinde
Hollhorst ( gemdss § 9 (1) Nr. 21 BauGB )

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Flachen Fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Zur
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Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen ( geméss § 9 (1) Nr. 25 b BauGB )



5. Sonstige Planzeichen

o ey Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der vereinfachten
Anderung ( geméss § 9 (7 ) Nr. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(gemdss § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
————— Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

o————o0 Bestehende Flursticksgrenze

Ji—‘— Massangabe in m

6. Ubrige Festsetzungen
Grinordnerische Festsetzungen ( §§ 1a und 9 (1a) BauGB )
Allgemeines Wohngebiet
1. Die nachfolgend genannten Anpflanzungen sind bis spétestens 1 Jahr
nach Baubeginn durchzufihren. Die Pflanzungen sind daverhaft zu
erhalten, bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.
2. Die nicht Gberbauten Grundsticksfléchen sind gértnerisch anzulegen. Je

Grundstiick ist ein Obstbaum bzw. Laubbaum aus folgender Liste als
Hochstamm mit einem Stammdurchmesser von 10-12 cm zu pflanzen:

Acer campestre  Feldahorn Malus sylvestris ~ Wildapfel
Cornus mas Kornelkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Crataegus spec.  Weissdorn in Arten Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus  Hainbuche Prunus padus Traubenkirsche
Betula pendula  Sandbirke Pyrus communis  Holzbirne

Ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung ( gemdss § 86 (4) BauO NW)
Allgemeines Wohngebiet

§ 2 Vorgdren

Als Vorgarten gelten alle Fléchen, die als Flachen mit Einschrinkungen fir
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgérten
dirfen offene Kleingaragen (sog. Carporis) keine geschlossene Seitenwénde und
Seitenverkleidungen aufweisen.



§3  Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -farbe

Zulgssig sind geneigte Décher mit Neigungen von 30° bis 48°. Begrinte Ddcher
und Pultdacher sind mit einer Dachneigung von mind. 15° zuldssig.
Garagenanlagen und sonstige Nebenanlagen sind mit einer Dachneigung von
mind. 15° zuldssig. Carports sind auch mit Flachdach zuléssig.

Zuléssig sind nur Dachziegel aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen.
Ziegel mit glasierten und glénzenden Oberfléchen sind nicht zuldssig. Flachen fir
erneuerbare Energien sind auf max. 30% der Dachfldche zuldssig. Gauben sind
bis 1/2 der Gebdudelénge zuldssig, maBgebend ist ihre Unterkante. Diese
missen jedoch mind. 2,50m Abstand zu den Giebelseiten halten

Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kénnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde,
z.B. Bauspuren, Maverreste, Tonscherben, Metallfunde, Verdnderungen oder
Verfdrbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossilien etc.
entdeckt werden. Die Entdeckung ist dem Westfalischen Museum fir Archéologie,
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Bielefeld, Tel.: 0521 / 5200250
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungstétte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten ( §§ 15 und 16 DSchG ).

Schutz des Bodens wahrend der BaumaBnahmen

Wdhrend der Erdarbeiten sind die DJN - Normen 18 300 "Erdarbeiten” und 18
916 "Bodenarbeiten” zu beachten.



TEIL C
BEGRUNDUNG
ZUR 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 36 DER GEMEINDE
HULLHORST

1. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch ( BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 15.2141) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 ( BGBI.]
S. 1359)

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 ( GV NW S. 666) zuletzt gecnderf durch Gesetz vom
03.02.2004 (GV NW S. 96 )

Die Bauordnung for das Land Nordrhein-Westfalen ( Bau O NRW ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 ( GV NW s. 256) zuletzt gedndert durch Art. 9 des
Gesetzes vom 04.05.2004 ( GY NW S. 259)

Die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 ( BGBI. I S. 133) zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.
1993 (BGBI.1 S. 466)

Erfordernis der vereinfachten Anderung

Der rechtsverbindliche Bebauungspan beinhaltet zwei Gebietsfestsetzungen, ein SO-
Gebiet und ein Allgemeines Wohngebiet. Durch den Bau des SB-Verbrauchermarktes im
SO-Gebiet hat sich die Inanspruchnahme der festgesetzten Baufldche gegeniiber der
Plandarstellung verringert. Dadurch besteht die Méglichkeit, das im Osten angrenzende
Wohngebiet geringfigig nach Westen auszudehnen.

Zur Nutzung des Wohngebietes liegt der Gemeinde Hillhorst eine Anfrage zur
Errichtung von 2 Gebduden mit je 4 Wohneinheiten vor. Da eine derartige Nutzung
dem Gebietscharakter nicht widerspricht, sie hingegen nach den jetzigen Festsetzungen
( max. 2 WE ) nicht zul@ssig wére, ist eine entsprechende Anpassung erforderlich.

Die Nutzung mit 2 Geb&uden mit je 4 Wohneinheiten sowie mit Einfamilienhdusern auf
den restlichen Grundstickstlachen erfordert eine neue Aufteilung der vorgeschlagenen
Grundsticksflachen sowie in der Folge eine Neuplazierung der &ffentlichen Verkehrs-
fléche sowie der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen.



Bestandsbeschreibung

Das Anderungsgebiet liegt unmittelbar an der Gemeindestrasse "Drosselweg" und
wird gegenwdrtig landwirtschaftlich genutzt.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst die Flurstiicke 282, 290 und 291 sowie einen Teil des
Flurstickes 289 der Flur 1, Gemarkung Hiillhorst.

Der radumliche Geltungsbereich der vereinfachten Anderung ist in der Planzeichnung
M 1 : 1000 verbindlich dargestellt. Mit Inkraftireten der 1 . Vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 36 werden die ersetzten Festsetzungen aufgehoben.



