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il Planungsrechtliche Situation

1.7 Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hullhorst ist die Flache
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes als Wohnbauflache
dargestellt. Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes ist als gemaR §2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

1.2  Bebauungsplan
FUr den Geltungsbereich der 1. Vereinfachten Anderung besteht der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 28 ,ErsatzbaumaRnahme B239“. Der Bebauungsplan setzt als Art
der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet® fest. Fiir den Bereich der 1.
Vereinfachten Anderung setzt der rechtskraftige Bebauungsplan fur das allgemeine
Wohngebiet zwei Baufenster mit Baugrenzen fest, innerhalb derer die Wohngebaude
errichtet werden dirfen. Das 6stliche Baufenster war bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes bereits mit dem Wohnhaus ,Reineburgweg 106“ bebaut. Die GréRe
des Baufensters betragt 22x18m. Fur eine weitere Bebauung des Grundstiicks (z.
Bsp. eines Altenteilers) ist ein zusatzliches Baufenster mit einer GréRe von 12x15m
festgesetzt worden. Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Die zuldssige maximale Grundflache zur Uberbauung ist mit max. 750m? festgesetzt.

1.3 1. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 28
-Planungsanlass; Ziel und Zweck der Planung-
Die Eigentimerin des Grundstiicks Gemarkung Ahlsen Flur 10 Flurstiick 30

(Reineburgweg 106) beabsichtigt auf dem Grundstiick ein barrierefreies
altengerechtes Wohnhaus zu errichten. Das Grundstiick liegt innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,ErsatzbaumafRnahme B239" und ist dort als
Wohnbauflache mit zwei entsprechenden Baufenstern fiir das bestehende Wohnhaus
+Reineburgweg 106" (22m x 18m) und einer weiteren Bebauungsméglichkeit (12m x
15m) dargestellt. Das im Bebauungsplan als Wohnbauflache dargestellte Grundstiick
hat eine Gréfie von 3.734m? Der Bebauungsplan hat beziiglich der Uberbauung des




Grundstlicks eine maximale Grundflache von max. 750m? festgesetzt. Diese max.
Grundflache ist jedoch mit der vorhandenen Bebauung des Wohnhauses
,Reineburgweg 106" inkl. der Nebenanlagen wie Garage, Carport und Zufahrten von
655m? nahezu erreicht. Eine tatséchliche weitere Bebauung wie im Bebauungsplan
urspriinglich vorgesehen, ist dadurch (fast) nicht mehr méglich. Aufgrund dessen
beantragt nun die Grundstickseigenttimerin die Erhéhung der maximalen
Grundflache von 750m? auf max. 1.150m?2. Die maximale Grundflache schlieit dabei
weiterhin alle baulichen Anlagen (Wohnhaus, Nebenanlagen sowie Zufahrten und
Zuwegungen) ein.

Die Erhdhung der Grundflache auf 1.150m? entspricht einer Grundfléchenzahl (GRZ)
von 0,3 und liegt dabei noch unter der GRZ von 0,4 die nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO) im Allgemeinen Wohngebiet zulassig waren.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

Inhalt der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
,ErsatzbaumalRnahme B239" ist ausschlieRlich die Erhéhung der maximalen
Grundflache auf 1.150m?. Da die Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht
berthrt werden, wird das Verfahren gemaR § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)
angewandt. Dies bedeutet, dass gemaR § 13 Abs. 2:

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 abgesehen werden kann
2, der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahe innerhalb

angemessener Frist abgegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs.
2 durchgefihrt werden kann.

Belange von Natur und Landschaft — Umweltpriifung — Umweltbericht,

Eingriffsregelung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan mit einer
maximalen Grundfléache von 750m? festgesetzt. Mit der vereinfachten Anderung soll
die max. Grundflache auf 1.150m? erhéht werden. Die Erhéhung der Grundflache
macht einen zusatzlichen Ausgleich erforderlich. Der zusétzliche Eingriff in Natur und
Landschaft soll durch eine Verbreiterung der im Bebauungsplan festgesetzten
Anpflanzungsflache ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” von 2,00m auf 3,00m und der zusatzlichen
Anpflanzung von 3 Baumen im Anderungsbereich ausgeglichen werden (siehe
nachstehende Bilanzierung). Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Anpflanzungsflache ist noch nicht umgesetzt worden und ist nun im Rahmen des
Anderungsverfahrens umzusetzen.

Die Anpflanzungsflache fir die Heckenpflanzung befindet sich, wie im
Bebauungsplan dargestellt, entlang der nérdlichen, westlichen und siidlichen
Grundstiicksgrenze. Die 3m Breite Hecke ist 2-reihig anzupflanzen. Eine Liste von
standortheimischen Baumen und Gehélzen ist als Anlage beigefiigt.
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Mit der Anderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur

Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, vorbereitet oder

begrindet. Auf eine Umweltprifung, die Erstellung eines Umweltberichts, Angaben
tber verfughare umweltbezogene Informationen, das Monitoring und die Erstellung
einer zusammenfassenden Erkldrung wird nach § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet.

Hillhorst den 27.07 2022

Der Burgermeister




Standortheimische Pflanzenarten
Lfd. Nr. Lateinischer Name Deutscher Name

1 Acer campestre Feldahorn

2 Alnus glutinosa Roterle

3 Betula bendula Sandbirke

4 Carpinus betulus Hainbuche

5 Curnus sanguinea Hartriegel

6 Corylus avellana Hasel

7 Crataegus monogyna Weiltdorn

8 Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
9 Fagus sylvatica Rotbuche

10 Fraxinus excelsior Gemeine Esche
11 Malus sylvestris Wildapfel

12 Prunus avium Vogelkirsche
13 Prunus padus Traubenkirsche
14 Prunus spinosa Schlehe

15 Populus tremula Zitterpappel

16 Pyrus pyraster Wildbirne

17 Quercus robur Stieleiche

18 Quercus petraea Traubeneiche
19 Rosa canina Hundsrose
20 Salix alba Silberweide
21 Salix aurita Ohrweide

22 Salix cinerea Grauweide

23 Salix pentandra Lorbeerweide
24 Salix viminalis Hanfweide

25 Sambucus nigra Schwarzer Holunder
26 Sorbus aucuparia Eberesche

27 Tilia cordata Winter-Linde
28 Ulmus minor Feldulme

29 Ulmus laevis Flatterulme

30 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
31 llex aquifolium Stechpalme
32 Salix caprea Salweide

33 hochstdmmige Obstbdume

Das Herkunftsgebiet der Gehdlze soll
aus hiesigen Bestidnden, d.h. aus dem
Gehiet "Norddeutsches Tiefland West" sein.




