PRAAMBEL

GEMEINDE HULLHORST

3. Anderung

Bebauungsplan Nr. 27
"Niedermeiersfeld I"

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.1997 (BGBI.
1. S. 2414)
zuletzt geandert durch das EAG Bau vom
20.07.2004 (BGBI. I. S. 1359)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW
2023), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV. NW 8. 245).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBL.1.S. 132) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,
S.58)

- Die Landesbauordnung (BauONW) in
der Fassung vom 07.03.1995 (GV NW S.
218 - SGV NW 8. 232), gedndert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW. S. 622)

Der Bau- und Planungsausschuss d
Gemeinde hat in seiner Sitzung a
........................... dem geéanderten Entw
des Bebauungsplanes zugestimmt ung'die
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 Abs.
3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von §4/ Abs. 3
BauGB wurde vOmM .......cccoeefoiiiiiiinnnn
Gelegenheit zur Stellungnahphe bis zum
.......................... gegeben.

Blrgermeister

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner

Sitzungam ... die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs.
1BauGB am ... ortsliblich
bekannt gemacht.

Blrgermeister

Fir den Bebauungsplan wurde mit
Begriindung gem. § 10, Abs. 2 BauGB das
Genehmigungsverfahren mit Eingangs$-
bestatigung der hdéheren

Verwaltungsbehorde Kreis Sféinfurt
177011 1 R Az e i, )
durchgefihrt.

Hallhorst, den .............../....

Blrgermeister

1. In den "Allgemeinen Wohngebieten" sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman

§ 4 (3) BauNVO grundsatzlich nicht zulassig
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

. Die GrundstlicksgroRe in den "Allgemeinen Wohngebieten" hat mindestens 500 m? bei

Doppelhausbebauung mindestens 600 m? zu betragen.
(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

. Pro Wohngeb&aude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

. Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze fir Kfz auf dem jeweiligen Grundstiick anzulegen.

Grundstlickszufahrten und -zuwegungen dirfen pro Grundstiick max. 5,0 m Anschlussbreite
an die offentliche Verkehrsflache aufweisen.
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

. Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken (wie Stellplatze, Zufahrten und Wege) sind in

wasserdurchlassigen Materialien zu errichten.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

. Stellplatze, Carports und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind auch auf den nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie haben einen Abstand von mind. 5,0 m zu
offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind max. eingeschossig zulassig. In den Vorgarten

(Bereich zwischen offentlicher Verkehrsflache und straf3enseitiger Baukorperfront- sowie deren
Verlangerung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) sind Nebenanlagen ausgeschlossen.
(§ 14 (1) BauNVvO)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR BauO NW)

Bebauungsplan Nr. 28
"Ersatzbaumaf3nahme B 239"

Bebauungsplan Nr. 27
“ Niedermeiersfeld | “

Der Rat der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am ..., dem
Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und
die Ooffentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der O&ffentlichen
Auslegung wurden am ..........ccccoeevuenne.

ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der Be-
griindung haben vom .........c..ccoce..... bis
................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Hillhorst, den .........c.ooovvee.

Blrgermeister

GemaR § 10Abs. 2i.V. § 6 Abs. 2
BauGB wird mit Verfigung vom

MaRgabe / unter  Auflage  erklart,
dass gegen den Bebauungsplan

eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht * geltend gemacht wird.

* nicht Zutreffendes bitte streichen

Der Rat der Gemeinde hat den
Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemal® §3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
................... als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Hillhorst, den ...........ooevvue.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde ist den in der
Verflgung vom ......cccoeeviveeiiiieeens (Az.:
................................ ) aufgefiihrten Aufla-
gen / MalRgaben in seiner Sitzung a

.................. beigetreten. Der Bebauungs-
plan hat zuvor wegen der AXufla-
gen/MaRgaben vom ...........ccc..... Lo, bis
................. offentlich ausgelegep” Ort und
Dauer der Offentlichen /Auslegung
wurden am ......ccoeeeeeeee Lo, ortsliblich
bekannt gemacht .

Hillhorst, den ....../...............

Blrgermeistér

1. Garagen und Nebengebaude sowie untergeordnete Gebaudeteile sind mit der Dachneigung

des Hauptgebaudes (+/- 5°) oder mit einem Flachdach auszufiihren. Wintergarten, Gewachs-
hauser u. a. bauliche Anlagen sind von den Vorschriften zu Materialien und zur Dachneigung
ausgenommen.

(§ 86 (1) 1 und 4 BauONW)

. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungs-

mauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den Hauptgebauden max.
4,00 m Uber Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden liegen. Untergeordnete Gebaude-
rickspringe (max. 50 % der Trauflange) werden hierdurch nicht berthrt. Die maximale
Drempelhéhe (gemessen von der Oberkante des Rohfullbodens des zweiten Vollgeschosses
bis zur Oberkante der Ful3pfette) darf bei Hauptgebauden 1,00 m nicht Uberschreiten. Die
Firsthéhe darf max. 9,00 m Gber Oberkante Erdgeschossfertigfulboden betragen.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauONW)

. Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden darf max. 0,30 m uber dem héchsten Schnittpunkt

der rechtwinklig zur StralRe verlangerten Gebaudekante mit der Strallenoberkante liegen.
Bezugspunkt ist dabei der hochste Punkt des FuBbodens des Gebaudes an der

Schnittstelle von Gebaude und Oberkante des natirlichen Gelandes im Mittel des Baukorpers.
(§ 86 (1) BauONW, § 9 (2) BauGB)

. Dachgauben und -einschnitte sind mit einer Gesamtlange von max. 60 % der Dachflache

zwischen den Auflenmauern zuldssig. Deren Abstand zu den seitlichen AuRenmauern sowie
zum Dachfirst hat min. 1,5 m zu betragen.

Unterbrechungen der Dachhaut fir Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind in
gleicher Art und gleichem Umfang zulassig.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauONW)

35-48° Dachneigung der Hauptbaukdorper in Grad
TH Traufhdhe tUber Oberkante Erdgeschossfertigfulboden

FH Firsthohe liber Oberkante Erdgeschossfertigfuiboden

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

éE Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
----- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

¢ ¢ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen oberirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gemeinde Hullhorst
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HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

06045011_EW_ B-Plan-05.dwg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich  bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
vollstéandig nach (Stand vom ................... )-
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Innerhalb  von zwei Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Hillhorst, den ...........ooovve.

Blrgermeister

————— Grundstlicksgrenze als Vorschlag

I | Angrenzende Bebauungsplane

Westlich aufRerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Betrieb des Gastronomie- und
Hotelgewerbes, von dem auf den westlichen Teil des Geltungsbereiches betriebstypische
Immissionen einwirken kénnten.
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