Abrundungssatzung der Gemeinde Hille fiir den Bereich
“Siedlung Hilferdingsen Nord“ in der Ortschaft Unterliibbe vom 27. Februar 2008

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches in der am 23.9.2004 bekannt gemachten Neufassung
(BGBL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI I S. 3316), - BauGB - und des § 7 der Ge-
meindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NRW S.
666, SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3.5.2005 (GV NRW S. 498), hat der Rat der Gemeinde Hille
in seiner Sitzung am 21. Februar 2008 folgende Satzung beschlossen:

§1

Die Grenzen fiir die Abrundungssatzung “Siedlung Hilferdingsen Nord*“ in der Ortschaft Unterliibbe werden geméB den
in dem beigefiigten Auszug aus der Deutschen Grundkarte ersichtlichen Darstellungen (unterbrochene Umrandung)
festgelegt. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Festsetzungen fiir die noch zu bebauenden Grundstiicke (§ 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB):

1. Es sind Gebdude mit bis zu 2 Vollgeschossen im Sinne des § 2 Abs. 5 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.3.2000 (GV NRW S. 256, SGV NRW 232), zuletzt gedndert
am 12.12.2006 (GV NRW 8. 615) zulissig.

(§ 16 Abs. 2 Ziffer 3.1.V.m. § 20 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI I S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI I S. 466) - BauNVO -)

2. Essind Gebdude mit geneigten Dachfliachen (Hauptgebdude) und einer maximalen Firsthohe von 9,50 m zuldssig.
Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Firsthohe ist die Oberkante der fertig ausgebauten Strafle, die dem Bau-
grundstiick vorgelagert ist, und zwar in der Mitte vor dem Baugrundstiick (§ 16 Abs.2 Ziff. 4.1.V.m. § 18 BauNVO)

3. Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf 0,35 festgesetzt. (§ 16 Abs. 2 Ziffer 1.1.V.m. § 19 BauNVO)
4. Es sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zuldssig. (§ 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

5. Es wird eine vordere Baugrenze festgesetzt, die in einem Abstand von 5,00 m zur katasteramtlichen Grenze der dem
Baugrundstiick vorgelagerten Strafle verlduft. Die hintere Baugrenze ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung
des beigefiigten Plans. In einem Hinweis in der Anlage ist die genaue Position der Unterbrechung der iiberbaubaren
Flache beschrieben. (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

6. Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO - einschl. Garagen und iiberdachte Stellplétze - kénnen auf den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflichen zugelassen werden, wenn dadurch die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs nicht beein-
tréchtigt wird. Im Hinblick auf die Z®l4ssigkeit von Nebenanlagen in der Ndhe Grabenparzelle 23/1 ist auch der in
der Anlage enthaltene Hinweis zur iiberbaubaren Fliche zu beachten. (§ 23 Abs. 3 Satz 3 und Abs.5 BauNVO)

§3

Entlang der §stlichen Begrenzung des Satzungsbereichs sind auf den Baugrundstiicken in einem mindestens zweireihi-
gen Pflanzverband standortgerechte, landschaftstypische Laubgeholze anzupflanzen. Die Hecke ist auf Dauer zu erhal-
ten. Eine Auflistung empfohlener Geholze ist der Satzung beigefligt.

Die Anpflanzungen gelten als landschaftspflegerische Kompensationsmafnahmen fiir die durch das Bauvorhaben ver-
ursachten Eingriffe in den Naturhaushalt, wenn auf mindestens 10 v.H. der Fliche des Baugrundstiicks standortgerech-
te, landschaftstypische Laubgeholze angepflanzt werden, und zwar moglichst in einem zusammenhéngenden Verband.
Als BemessungsgroBe ist die Grundflidche anzunehmen, die von ausgewachsenen Pflanzen regelméBig tiberdeckt wird.

Die im Nachbarrechtsgesetz NRW vorgegebenen Pflanzabsténde - insbesondere gegeniiber landwirtschaftlichen Nutz-
flachen - sind zu beachten.

§ 4

Die Satzung tritt mit ihrer Verdffentlichung in Kraft.
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Anlage zur Satzung der Gemeinde Hille gemiiB § 34 Abs, 4 Satz 1 Ziffer 3 BauGB fiir den Bereich
“Siedlung Hilferdingsen Nord“ in der Ortschaft Unterliibbe
hier: Auflistung standortgerechter landschaftstypischer Geholze

Folgende Geholze werden fiir die nach § 3 der 0. a. Satzung anzulegenden Pflanzflichen empfohlen:

Auch Beerenstriiucher und alte Kernobstsorten, kénnen/sollten angepflanzt werden, da diese auch unter ungiinstigen

Biume
Hochstdmme

Quercus robur
Carpinus betulus
Betula pendula
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Rosa canina
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ilex aquifolium
Lonicera xylosteum
Ribes sanguineum
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Viburnum opulus

Heckenpflanzen

Acer campestre
Carpinus betulus

[

Stieleiche
Hainbuche
Birke
Eberesche

Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Wildrose
Weifidorn
Weilldorn
Hartriegel
Haselnuf}
Stechpalme
Heckenkirsche
Johannisbeere
Wildrose
Salweide
Purpurweide
Schneeball

Feldahorn
Hainbuche

Standortbedingungen gedeihen und weniger anfillig sind gegen Krankheiten und Schidlinge.

Es kommen beispielsweise folgende Obstsorten in Frage:

Apfel:

weiBer Klarapfel
Schoner AVS Boskop
Bohnapfel
Landsberger Renette
Charlamowsky

Graue Herbstrenette
Jakob Lebel

Bimen:

Clapps Liebling
Frithe aus Trevoux
Gute Luise

Gellerts Butterbirne
Grofer Katzenkopf

Pflaumen:

Czar
Hauszwetsche
Onthariopflaume

Kirschen:
Schattenmorelle
Minners Bunte

Frihe Ludwigskirsche
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Anlage zur Abrundungssatzung “Siedlung Hilferdingsen Nord “ in der Ortschaft Unterliibbe
der Gemeinde Hille

e Zeichenerklarung

m—— Begrenzung der Satzung gem. § 34 Abs. 2 BauG
(Siedlung Hilferdingsen, rechtsverb. seit 9.4.1982)

- = - - Begrenzung der Abrundungssatzung gem. 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 3 BauGB
(Siedlung Hilferdingsen Nord)

e Pflanzflache fir standortgerechte, landschaftstypische Geholze

— — = — - Baugrenze

¢ Hinweise (alphabetisch geordnet):

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfun-
de, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 18 Denkmalschutzge-
setz die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege Bielefeld, Tel.
0521/5200250, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Immissionen

Immissionseinwirkungen aus dem landwirtschaftlich gepragten Umfeld sind von den Bewohnern hinzunehmen,
soweit diese das ortstibliche MaR nicht Uiberschreiten. Der bebaute Ortsteil Hilferdingsen der Ortschaft Unter-
libbe entspricht einem Dorfgebiet (§ 5 BauNVO).

Oberflachenentwasserung

Aufgrund der nur maRigen Durchlassigkeitsbeiwerte scheinen die anstehenden Béden aus hydrogeologischer
Sicht fir eine Versickerung nicht unbedingt geeignet. Der ermittelte Wert fur die vorgefundenen bindigen Sande
liegt im Grenzbereich der fir eine Versickerung gerade noch geeigneten Boden. Das DWA-Regelwerk A 138
sieht hier Anlagen mit erhohten Retentionsvolumina/Speicherkapazitaten in Form von Mulden mit unterlagern-
den Kiespackungen (Rigolenkérpern) und einer Ableitung Uiberstauter Wasser an die Kanalisation vor.

Der Wasserspiegel wurde am 10.4.2007 bei 1,95 m unter GOK ausgelotet.

Beurteilungsgrundlage: Bodenuntersuchung mit Versickerungsversuch des Ingenieurgeologischen Buros Gey &
John GbR, An der Kleimannbriicke 13, 48157 Munster vom 10./17.4.2007, Projekt-Nr. p/072766.

Uberbaubare Flache

Zum Schutz der Robhrleitung, in der das Oberflaichenwasser aus dem StraRengraben der Strale Hilferdingsen
dem offenen Gewasser | 14.39.01 zugefuhrt wird, wird die Uberbaubare Flache im Bereich der rd. 2 m breiten
Grabenparzelle 23/1 sowie beiderseits des vorbezeichneten Flurstiicks mit jeweils 5 m Breite unterbrochen.
In diesen an das Grabengrundstiick angrenzenden Bereichen sind bauliche Anlagen, auch sonstige kleine Ne-
benanlagen, nur mit ausdriicklicher Zustimmung des Gewasserunterhaltungsverbandes Weserniederung
zuldssig. Bestimmungen tber die Baugenehmigungspflicht von baulichen Anlagen bleiben von dieser Regelung
unberihrt.

Wasserschutzgebiet

Der Satzungsbereich befindet sich innerhalb der Zone Il A des Wasserschutzgebietes Hille-Kohite fir das
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Hille-Kohlte des Wasserbeschaffungsverbandes Wiehengebirge.
Die Vorschriften der Schutzgebietsverordnung vom 7.1.1986 sind zu beachten (Amtl. Kreisblatt Nr. 5 S. 37 vom
21.3.1986).

Verfahrensvermerk

Diese Abrundungssatzung ist am 27.02.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung (§§ 214-216
BauGB) hingewiesen worden. Gleichzeitig ist auf die Umstande des Erléschens von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Hille, den 28.02.2008

Lot P

Blrgermeister
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