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Satzung der Gemeinde Hille iiber die Grenzen fiir das bebaute Gebiet
' “Rahdener Postweg/BliewniBweg* im Auflenbereich der Ortschaft Nordhemmern vom 20. 0%, 2004
(Auflenbereichssatzung)

Aufgrund des § 35 Abs. 6 der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141), berichtigt am
16.01.1998 (BGBL. I S. 137), zuletzt gedndert am 23.07.2002 (BGBL. I S. 2850) und des § 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666, SGV.NRW.
2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.04.2002 (GV.NRW. S. 160), hat der Rat der Gemeinde Hille in seiner
Sitzung am Q%‘- 05. 04 folgende Sarzung beschlossen:

§1

Fiir das Gebiet “Rahdener Postweg/BliewniBweg™ in der Ortschaft Nordhemmern werden die Grenzen fiir den bebauten
Bereich im AuBenbereich gemib den in dem beigefiigten Plan (MaBstab 1:3000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt
(RegelmiBig unterbrochene Linie). Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

@Y)] Diese Satzung ist anzuwenden auf sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), die
Wohnzwecken dienen. sowie auf Vorhaben. die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

2) Einem Vorhaben im Sinne des Absatzes 1 kann nicht entgegen gehalten werden. dass es
- der Darsteilung im Flichennutzungsplan als Fliche fiir die Landwirtschaft oder Wald widerspricht
- oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten ldsst.

§3

Festsetzungen fiir die noch zu bebauenden Grundstiicke:

1. Baugrundstiicke diirfen eine Grofe von 750 m* nicht unterschreiten
(Mindestmab i.S.d. § 9 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB).

2. Baugrundstiicke erhalten keine Ein-/Ausfahrt zur GemeindestraBe “Zum Schwarzen Pohl™
(Zu- und Abfahrtsverbot i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB).

3. Es sind Gebiude mit einem Vollgeschoss i.S.d. § 2 Abs. 5 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218, 982, SGV NW 232) zuléssig.
(§ 16 Abs. 2 Ziffer 3 1.V.m. § 20 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 - BGBI I S. 132. zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 - BGBL I S. 466.“BauNVO“).

4. Es sind Gebiude mit einer maximalen Firsthéhe von 10,00 m zulissig. Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung
der Firsthéhe ist die Oberkante der fertig ausgebauten 6ffentlichen Strafe, die dem Bangrundstiick vorgelagert
ist, und zwar in der Mitte vor dem Baugrundstiick, bzw. der StraBenanschlussbereich einer privaten Erschlie-
Bungszuwegung (§ 16 Abs. 2 Ziffer 4 .V.m. § 18 BauNVO).

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf 0,35 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Ziffer 1i.V.m. § 19 BauNVO).

W

6. Es werden vordere Baugrenzen festgesetzt, die in einem Abstand von 5,00 m zur katasteramtlichen Grenze der
6ffentlichen Verkehrsfliche bzw. in einem Abstand von 4,00 m zur Grenze einer privaten Erschliefungs-
zuwegung verlaufen (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO).

7. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO - einschl. Garagen und iiberdachte Stellplatze - kénnen auf den nicht
{iberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden, wenn dadurch die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs
nicht beeintrichtigt wird (23 Abs. 3 Satz 3 und Abs. 5 BauNVO). '

§4

Ausgleichs- und Ersatzmabnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch Bauvorhaben verursacht werden,
werden im jeweiligen Einzelfall von der unteren Landschaftsbehérde im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
festgelegt und als Nebenbestimmungen in den Baugenehmigungen rechtsverbindlich festgesetzt.

§5
Die Satzung tritt mit ihrer Verdffentlichung in Kraft.



mold, den ¥ ~€F - 36

g zirkreg'e P
> ’7 K
A\

777
,///2\\ 5 i

g a /!
‘II
o 4
wmﬁfwﬂ'ﬂ

Anlage zur Aufienbereichssatzung “Rahdener Postweo/Bliewnillweg® der Gemeinde Hille

Hinweise:

Bodenfunde ’

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfirbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 18 Denkmal-
schutzgesetz die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Bielefeld,
Tel. 0521/5200250, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

Oberflichenentwésserung

Die Ergebnisse der vor Ort durchgefithrten Versickerungsversuche belegen eine nur sehr miBige Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes. Bei der Bemessung von Versickerungsaniagen ist daher ein zusatziiches
Retentionspotential mit Ansatz eines merklich unterhalb der Versickerungsergebnisse liegenden Durchlissig-
keitsbeiwertes einzukalkuiieren.
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