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TEIL B
PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)
Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (5)
BauNVO)

Flache mit Einschrankungen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(Vorgarten) (gem. § 12 (6), 14 (1) Satz 3 u. § 23 (5) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Baugrenzen

0,3

(o]

£,

GH max. 10 m

z.B. BP:

59,50 m NHN

oo —

max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig (gem. § 22 (2) BauNVO)

max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
max. Gebaudehohe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: MaB der baulichen Nutzung -
Bezugspunkt (gem. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenze (Baufenster) (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

3. Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsfliache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Grunordnerische Festsetzungen

o
)
Q0000000

OO 000000

(e

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB



5. Sonstige Planzeichen und Darstellungen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze, ohne Festsetzungscharakter

———=—=—=— Mmit Geh- Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

A BemaBung in Meter

123 Flurstiicksnummer

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

(1) Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

(2) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig.

§ 2 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 12 (6), 14 u. 23 (5) BauNVO)

(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen -Vorgarten-, sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) einschl. ihrer Zufahrt
zulassig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von mind. 3 m
von der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie errichtet werden.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkonen etc. kann ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen
AuRenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§ 4 Grinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(1) Auf der festgesetzten Flache fiir das Anpflanzen von Badumen und Strauchern ist je angefangene 10 m
Grundstuicksbreite ein hochstdmmiger Obstbaum, Stammumfang 14-16 cm, 3xv anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Weiterhin ist an der Grundstiicksgrenze im Ubergangsbereich zur freien Landschaft eine mind. 1,2 m hohe
Schnitthecke aus standortheimischen Laubgehoélzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
Ersatz zu pflanzen.

(2) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 1.000 m? Grundstlicksflache 1 standortheimischer,
hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

(3) Die Anpflanzungen zu (1) und (2) sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft der Baugenehmigung
bzw. Eingang der Bauanzeige herzustellen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung von glanzenden Eindeckungen unzulassig.
Engobierte oder matt glanzende Edelengoben sind zulassig. Dacheindeckungen geneigter Dacher sind nur
in den Farbténen von rot bis rotbraun und schwarz bis anthrazit zuldssig. Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie auf den Dachern sind allgemein zulassig. Ebenfalls zulassig ist eine Dachbegriinung bei
geneigten Dachern. Flach geneigte Dacher unter 20° Neigung sind nur mit einer extensiven Dachbegriinung
mit einer Substratschicht von mind. 12 cm Starke zuldssig.

§ 3 Fassadengestaltung

Als Material fur die AuBenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur und Glas
zulassig. Nicht zulassig sind Holzblockhauser und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker-
oder Fachwerkimitationen). Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/2 der
jeweiligen Auflenwandflache zulassig.

§ 4 Einfriedungen und Vorgarten

Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der "Flache mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen", gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante, max. 1,2 m betragen. Die Einfriedungen
innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken, Holzstaketenzdune, Stabgitterzaun
oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder in Naturstein auszufiihren.

Als Vorgarten gelten die Flachen, die als "Flachen mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen" festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgarten sind Flachen, welche nicht durch zulassige bauliche
Anlagen Uberbaut werden, gartnerisch als Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Kies,- Splitt- und Schottergéarten sind innerhalb der Vorgarten unzulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Verst6RRe gegen Bestimmungen dieser drtlichen Bauvorschriften kdnnen mit einem BuRgeld gem. § 86 BauO
NRW 2018 geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Ringférmige Bodenstrukturen im Luftbild von 2004 lassen im Planungsgebiet ein archdologisches
Bodendenkmal vermuten. Daher ist vor einer Erschlielung/Bebauung in Abstimmung mit der LWL -
Archaologie fur Westfalen von einer archdologischen Fachfirma eine archdologische Untersuchung mittels
Prospektionsschnitten durchzufthren.

Unabhéangig davon kénnen bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B.
Bauspuren, Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden.

Die Entdeckung ist der Gemeinde Hille, (Tel.: 0571/ 40440) und dem LWL - Archaologie fir Westfalen,
Auf3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG).

Kampfmittelbeseitigung

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich Kontakt mit der
Gemeinde Hille als 6rtliche Ordnungsbehdérde oder der Polizei aufzunehmen. Von dort erfolgt dann die
Verstandigung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe.



Wasserschutzgebiet

Die nordliche Halfte des Plangebietes liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes Hille-Siidhemmern in der
Schutzzone Il A. Bei Vorhaben ist die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung Hille-Stidhemmern
vom 28.04.2020 (ABI.: Reg. Dt. 2015, S. 165 - 171) zu beachten.

Absténde zur landwirtschaftlichen Fldache

Gem. §§ 36 u. 41-43 NachbG NRW sind folgende Abstande zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten: Einfriedungen - 50 cm; Hecken bis 2 m Héhe - 1 m, daruber - 2 m; Laubbaume je nach Art - 4-6
m; Obstbaume je nach Art - 2-4 m.

AuBen- und StraBenbeleuchtung

Um beleuchtungsbedingte Beeintrachtigungen fur Tiere zu vermeiden, werden fir die Auf3en- und
StraBenbeleuchtung die Verwendung abgeschirmter Leuchten mit geschlossenem Gehause und
insektenvertraglichen Leuchtmitteln, z.B. LED mit warm-weil3er Lichtfarbe, empfohlen.
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