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Gemarkung Unterlibbe, Flur 3, Kartengrundlage: DXF-Daten aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Kreises Minden-Lubbecke 14.04.2023
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Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Planverfasser
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von

L8

ILB Planungsbiiro Rinteln
Am Spielplatz 2

31737 Rinteln

Tel.: 05262-99033

E-Mail: ilb.rinteiIn@t-online.de

Planunterlage

Kartengrundlage: Kartengrundlage: DXF-Daten
aus der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) des Kreises vom 14.04.2023: Kreis
Minden Libbecke, Katasteramt

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand 14.04.2023). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Minden, den ...........coveeeeennnn...
Rinteln, den 15.11.2023

Unterschrift

Aufstellungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Rates der Gemeinde Hille

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

VOIM Lot . aufgestellt worden. 3786), zuletzt gedndert durch durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 2023 I Nr. 176)

............................. bekanntgemacht.

Hille. den Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW -)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

Der Burgermeister vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Landesnaturschutzgesetz - (LNatSchG NRW) vom 15. November 2016, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S. 139)

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der
Begrindung hat in der Zeit vom 25.09.2023 bis
zum 03.11.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist nach Prifung der
Anregungen und Bedenken gem. § 10 (1)
BauGB vom Rat der Gemeinde Hille am
............................. als Satzung beschlossen

ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend worden
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden Hille, den ......cccccccocunnnnnes

kdénnen, am 08.09.2023 ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgte gemaR § 4
(2) BauGB am 22.09.2023. Ihnen wurde dabei
die Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit
vom 25.09.2023 bis zum 03.11.2023 gegeben.

Der Blrgermeister

Hille, den .......c.ccoevvueeennnne.

Der Blrgermeister

Inkrafttreten Ausfertigungsvermerk

Der Satzungsbeschluss des Rates der Hiermit wird bestatigt, dass der Plan dieses
Gemeinde Hille vom .............cc....... ist gemaR § Bebauungsplanes mit dem Satzungsbeschluss
10 (3) BauGB am .........coceveene... ortsuiblich des Rates der Gemeinde Hille vom

bekannt gemacht worden. | Ubereinstimmt

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und
die Begriindung werden ab diesem Tag zu
jedermanns Einsicht bei der
Gemeindeverwaltung Hille -Planung und
Entwicklung- bereitgehalten.

Hille,den ..........coovuueeeee.

Der Blrgermeister

Der Blrgermeister

Teil B
Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen einschliel3lich der erforderlichen Stellplatze, Garagen und Carports und Nebenanlagen zulassig.
Es sind maximal Il Vollgeschosse erlaubt.

Die Grundflachenzahl wird gemaR § 16 (2) BauNVO auf 0,7 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 (1) BauNVO ist nicht zulassig.

Die maximale Héhe der der baulichen Anlagen wird als maximale NHN Héhe angegeben. Die maximal zulassige
Gebaudehohe (Oberkante Gebaude) betragt 65 m NHN. Dies entspricht einer maximalen Gebaudehohe von 11 m.
Die Gebaudehohe ist die absolute Hohe, bezogen auf das hdchste Bauteil des Gebaudes wie z.B. die Oberkante
Attika bei flach geneigten Dachern oder Flachdachern bzw. den First bei geneigten Dachern.
Installationstechnische Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und Schachte (z.B. Fahrstuhlschacht) oder
Solaranlagen, die liber das maximale Mal hinausgehen, sind ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 1,0 m Uber
die maximale Gebaudehdbhe zuldssig.

Bauweise

Fir den Geltungsbereich gelten fir neue Gebaude die Bestimmungen der offenen Bauweise gemaf § 22
BauNVO.

Fir die Bestandsgebaude gilt die abweichende Bauweise, nach der auch Gebaudelangen tber 50 m erlaubt sind.
Anbauten an den Bestandskomplex sind zulassig.

Baugrenzen
Es werden keine Baugrenzen festgelegt. Der Kindergartenneubau und méglichen weiteren Gebaude missen aber
alle baurechtlichen Mindestabsténde einhalten.

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft.
Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten. Zuwegungen zur ErschlieBung sind erlaubt. Sollten aufgrund von
neuen Zuwegungen Baume gefallt werden missen, sind zum Ersatz mindestens 2 Baume je entfallenden Baum in
dem Erhaltungsstreifen neu zu pflanzen.

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten und Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten. Auf den gehdlzfreien Bereichen sind Baume und Straucher zu
pflanzen. Dabei sollte der Baumanteil mindestens 10 % betragen. Die Strducher und Heister (Artenauswahl siehe
Pflanzliste) werden in Mischpflanzung in verschiedenen Abstanden gepflanzt. Es sind Baume und Straucher aus
folgender Pflanzliste zu wahlen:

Baume (Hochstamm 3xv. 10-12):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
*Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Walnuss (Juglans regia)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Straucher (2xv. 60-100):

*Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)*Faulbaum (Frangula alnus)
Gewohnliche Hasel (Corylus avellana) *Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Grauweide (Salix cinerea) Hunds-Rose (Rosa canina)
Kornelkische (Cornuns mas) *Liguster (Ligustrum vulgare)
*Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea) Schlehe (Prunus spinosa)

Schw. Holunder (Sambucus nigra) Traubenkirsche (Prunus padus)

Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Im Bereich des Kindergartens sind die mit * gekennzeichneten Arten nicht zu verwenden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Auf den gehdlzfreien Bereichen sind Baume und Straucher zu pflanzen. Dabei sollte der Baumanteil min-destens
10 % betragen. Die Straucher und Heister (Artenauswahl siehe Pflanzliste) werden in Mischpflanzung in
verschiedenen Abstanden gepflanzt. Es sind Baume und Straucher aus oben genannter Pflanzliste zu wahlen.
Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind auf Dauer zu erhalten.

Griinordnerische Festsetzungen

MafRnahmen zu Bodenschutz

Die Stellplatze (ohne Zufahrten bzw. Fahrbahn) sind zur Erhéhung der Versickerungsfahigkeit mit einer wasser-
und luftdurchlassigen Pflasterung zu befestigen, die keinen héheren Abflussbeiwert als 0,7 haben, z.B.
Rasengittersteine, Fugenpflaster, Betonverbundpflaster mit entsprechendem Priifzeugnis/Nachweis.
Unabhangig von der Teilversickerung auf den Stellplatzflachen ist fiir das anfallende Regenwasser der
Dachflachen und der sonstigen befestigten Flachen zur mdéglichst vollstéandig zu versickern oder zuriickzuhalten.
Gestaltung der Freiflachen

Die unbebauten Flachen des bebauten Grundstiickes sind wasseraufnahmefahig zu belassen, als Griinflachen
anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Schottergéarten sind nicht erlaubt.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Vermeidung von beleuchtungsbedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt sind fir die AufRenbeleuchtung
abgeschirmte Leuchten mit geschlossenen Gehdusen und insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z. B. LED mit
warmweilder Lichtfarbe) zu verwenden.

Leuchten sind méglichst niedrig anzubringen und nach unten auszurichten. Eine Strahlwirkung nach oben und in
den angrenzenden Gehdlzbestand ist unbedingt zu vermeiden.

Sonstige Festsetzungen

Dacher

Im Geltungsbereich sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 30° zulassig. Dacher mit
einer Dachneigung von 0-10° sind zu begriinen. Auf Dachern mit einer Dachneigung von 10 bis 20° sind
weitestmdglich Solarmodule anzubringen.

Versickerung
Das auf den Stellplatzen des Grundstlickes anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundsttick zur
Teilversickerung zu bringen oder zur Bewasserung von Pflanzen und sonstigen Grinflachen zu nutzen.

Die Regelungen des Landeswassergesetzes NRW (LWG) sind zu beachten.

Allgemeines
Verst6fle gegen die gemal § 86 BauO NW im Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen Uber die aufere
Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaf § 84 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Hinweise

Artenschutz

Végel: Im Zeitraum von 01.03. bis 30.09. ist zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen des
Brutge-schehens eine Bautatigkeit auszuschliefl3en.

Eine alternative Bauzeitenregelung ist moglich, wenn der Antragsteller nachweist, dass zum Zeitpunkt der
Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine Beeintrachtigungen des Brutgeschehens er-folgt.
Dies ware insbesondere dann der Fall, wenn im Jahr der Vorhabenrealisierung im zu betrachtenden Gebiet keine
durch die MaRnahmen betroffenen Brutvogel nachweisbar sind oder durch ein spezifisches Management (z. B.
angepasste Bauablaufplanung), Beeintrachtigungen von Brutvégeln ausgeschlossen werden kénnen. Der

Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn, gestitzt auf gutachterliche Aussagen, zu erbringen und

der Genehmigungsbehdrde zur Priifung und Bestatigung vorzulegen.

Vogelkollisionen
Zur Vermeidung von Vogelkollisionen sind fiir Glasflachen ab 5 m? Vermeidungsmafnahmen gemafl der
Publikation ,Vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht“ anzuwenden.

Nisthilfen
Als Bestand stlitzende MalRnahme wird empfohlen, an den Gebauden Nisthilfen fir Gebaudebriter (Vogel /
Fledermause) vorzusehen.

BaumschutzmaBnahmen

Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Bauarbeiten konsequent vor Beschadigungen zu schitzen. Die
Kronentraufbereiche der Baume diirfen nicht befahren werden. Im Kronentraufbereich der Baume durfen keine
Aufgrabungen vorgenommen werden und es dirfen keine Materialien, auch nicht voriibergehend, im
Kronentraufbereich der Baume gelagert werden. Zur Verhinderung der beschriebenen Beeintrachtigungen der
Baume sind die Wurzelbereiche der Baume entsprechend der DIN 18920 mit einem mindestens 2,00 m hohen
ortsfesten Zaun zu umgeben. Der Schutzzaun ist vor Beginn jeglicher Bautatigkeiten zu errichten und fiir den
gesamten Zeitraum der BaumalRnahme zu belassen, regelmafig zu kontrollieren und instand zu halten.

Niederschlagsentwasserung

Gemal § 44 des Wassergesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen und nach MaRRgabe des § 55 (2) des
Wasserhaushaltsgesetzes soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert oder verrieselt werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Bodendenkmal

Im Plangebiet befindet sich ein vermutetes Boden-denkmal.

Vor Baubeginn ist der LWL-Archaologie fir West-falen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel.: 0521 52002-50, E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) frihzeitig zu informieren, damit eine vollstandige
archaologische Begleitung aller geplanten Bodeneingriffe abgestimmt werden kann.

Fir den Abtrag von Mutterboden und Schotter ist ein Kettenbagger mit einer mindestens 2 m breiten
Bdschungsschaufel inkl. Fahrer zu stellen. Der Oberbodenabtrag wird im riickwartigen Verfahren durchgefihrt. Fir
die weiteren Planungen ist daher zu beachten, dass einmal geéffnete Flachen nicht mehr mit Baufahrzeugen
befahren werden diirfen, sofern dort archaologische Befunde aufgedeckt wurden; letztere wiirden durch das
Befahren zerstdrt und missten zunachst durch die archdologische Fachfirma ausgegraben bzw. untersucht
werden.

Die Kostentragungspflicht fir die archaologische Begleitung durch eine archdologische Fachfirma fallt aufgrund
des ,Veranlasserprinzips“ gem. § 27 Abs. 1 DSchG NRW dem Vorhabentrager zu.

Baugrund
Im Plangebiet stehen verkarstungsféhige Gesteine der Unterkreide an. Mir sind keine Erdfalle aus dem Umfeld
bekannt. Dieser Aspekt ist bei der Baugrunderkundung zu bericksichtigen.

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich
im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Grenzabstande nach Nachbarrechtsgesetz NRW

Der Grenzabstand stark wachsende Baume betragt 4 m. Dies sind insbesondere Rotbuche (Fagus silvatica), Linde
(Tilia), Platane (Platanus), Rof3-kastanie (Aesculus), Eiche (Quercus) und Pappel (Populus).

Der Grenzabstand fir alle Gbrigen Baume betragt 2 m.

Der Grenzabstand fur stark wachsende Straucher betragt 1 m. Dies sind insbesondere Feldahorn (Acer
campestre), Flieder (Syringa vulgaris), Goldgléckchen (Forsythia intermedia), Haselnuss (Corylus avellana),
falscher Jasmin - (Philadelphus coronarius).

Der Grenzabstand fur alle Ubrigen Straucher be-tragt 0,5 m.

Der Grenzabstand fiir Hecken tber 2 m betragt 1 m.

Der Grenzabstand fir Hecken unter 2 m betragt 0,5 m.

Gegenuber Ackerflachen sind die Abstande zu verdoppeln bis auf maximal 6 m.
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Gemeinde
Hille

Bebauungsplan Nr. 92
"Westlich Schulstrae"

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind
die Planzeichnung (Teil A) und
die textlichen Festsetzungen (Teil B)

Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C) 15.11.2023




