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TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO)

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen im WA
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 23 (5) BauNVO)

Flache mit Einschrankungen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
- Vorgarten -

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
0,3 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)

Il max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
GH max. 10 m max. Gebdudehdhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
BP: 55,5 m NHN Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuladssig (gem. § 22 (2) BauNVO)
mamammamamm Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: MaR der baulichen Nutzung -
Bezugspunkt (gem. § 16 (5) BauNVO)

3. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

4. Grunordnerische Festsetzungen

80000000(9

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

S o
00000000

5. Sonstige Planzeichen und Darstellungen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

1 3.0 i BemaRBung in Meter
123 Flurstiicksnummer

m vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

o———— o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

_— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze, ohne Festsetzungcharakter



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung - Alilgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4
BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuldssig (gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen, Stellplatze (gem. §§ 12 (1), 14
BauNVO)

(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d.

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen -Vorgarten-, sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) einschl. ihrer
Zufahrt zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand
von mind. 3 m von der festgesetzten Stralienbegrenzungslinie errichtet werden.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. kann
gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen
Aullenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§4 Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(1) Auf der festgesetzten Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist je angefangene 8 m
Grundsticksbreite ein hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum, Stammumfang 14-16 cm, 3xv anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Weiterhin ist an der Grundstiicksgrenze im Ubergangsbereich zur freien Landschaft eine mind. 1,2 m
hohe Schnitthecke aus standortheimischen Laubgehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

(2) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache 1
standortheimischer, hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
Ersatz zu pflanzen.

(3) Die Anpflanzungen zu (1) und (2) sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft der Baugenehmigung
bzw. Eingang der Bauanzeige herzustellen.

§ 5 Errichtung von Photovoltaikanlagen (gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind auf oder an den zu errichtenden Gebauden
Photovoltaikanlagen mit einer Erzeugungsleistung von mind. 4 kWp bei Ein- und Zweifamilienhausern
bzw. mind. 10 kWp bei Mehrfamilienhdusern je Baugrundstiick herzustellen. Die Photovoltaikanlagen
kénnen auch auf oder an Nebenanlagen, Garagen und Carports errichtet werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung von glasierten oder glanzenden
Eindeckungen unzulassig. Engobierte oder matt glanzende Edelengoben sind zulassig.
Dacheindeckungen geneigter Dacher sind nur in den Farbténen von rot bis rotbraun und schwarz bis
anthrazit zulassig.

§ 3 Fassadengestaltung

Als Material fur die AuBenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur
zulassig. Nicht zulassig sind Holzblockhduser und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker-
oder Fachwerkimitationen).

Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/2 der jeweiligen Aulienwandflache
zulassig.

Fassadenbegrinungen sind allgemein zuldssig.

§4 Einfriedungen, Vorgérten und Gartengestaltung

(1) Die Héhe der Einfriedungen darf innerhalb der "Flache mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen -Vorgarten-", gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante, max. 1,2 m betragen. Die
Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken aus heimischen
Laubgeholzen, Holzstaketenzaune, Stabgitterzaun oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes oder in
Naturstein auszufiihren.

(2) Auf den Baugrundsticken sind Flachen, welche nicht durch zulassige bauliche Anlagen Uberbaut
werden, gartnerisch als Rasen-, Geholz- und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Kies,- Splitt,- und Schottergarten sind unzulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

VerstdRe gegen Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschriften kbnnen mit einem Bul3geld gem. § 86
BauO NRW 2018 geahndet werden.



HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt /
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL - Archéaologie fir Westfalen/AufRenstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir
die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2) DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur sachgemafien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) DSchG NRW).

Im Plangebiet ist im Vorfeld von Bodeneingriffen in Abstimmung mit dem LWL - Archaologie fur Westfalen
eine archaologische Untersuchung erforderlich (s. Begriindung Kap. 10.1.9).

Kampfmittelbeseitigung

Ist bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich
Kontakt mit der Gemeinde Hille als 6rtliche Ordnungsbehdérde oder der Polizei aufzunehmen. Von dort
erfolgt dann die Verstandigung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe.

Gebaudeinterne Telekommunikationsanschliisse

Neu errichtete Gebaude, die Gber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verflgen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

AuBen- und StraBenbeleuchtung

Um beleuchtungsbedingte Beeintrachtigungen fiir Tiere zu vermeiden, werden fir die Auf3en- und
Straltenbeleuchtung die Verwendung abgeschirmter Leuchten mit geschlossenem Gehause und
insektenvertraglichen Leuchtmitteln, z.B. LED mit warm-weiler Lichtfarbe, empfohlen.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Ellerbusch®. Eigentiimerin
des Bergwerksfeldes ,Ellerbusch® war die Erzbergbau Porta-Damme AG in Minden. Rechtsnachfolgerin
ist die Barbara Rohstoffbetriebe GmbH, Hauptstrae 113, 40764 Langenfeld.

Abstande zur landwirtschaftlichen Flache

Gem. §§ 36 u. 41-43 NachbG NRW sind folgende Abstande zu angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen einzuhalten: Einfriedungen - 50 cm; Hecken bis 2 m Hohe - 1 m, darlber - 2 m; Laubbdume je
nach Art - 4-6 m; Obstbaume je nach Art - 2-4 m.
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