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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell glitigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Hauptgebaude mit Hausnummern
Gemarkungsgrenze 20

Flurgrenze

. . offentliche Gebaude
Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstlicksnummer

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

M Mischgebiete

Flache mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
-V Zahl der Vollgeschosse (Mindest- und HochstmaR)
0,4 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzelhduser und Hausgruppen

0
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser
a

abweichende Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Fufl3- und Radwege




9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

G1/G2

G3

private Grinflachen (siehe textliche Festsetzungen § 4)

offentliche Grinflachen (siehe textliche Festsetzungen § 4)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

90000
MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Planzeichen ergéanzend zur Planzeichenverordnung
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
—TrC 71— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane




Teil B
Textliche Festsetzungen
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4.1
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4.3
4.4
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4.7

Art der baulichen Nutzung (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB und den 8 4 + 6 BauNVO)

Fiar den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Allgemeine
Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gern. § 4
(3) Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Mischgebiete gem.
§ 6 BauNVO festgesetzt

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (M) sind die gem. § 6 (2) Nr. 6-8 BauNVO
zulassigen und den gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzulassig.

Die gem. 814 Absatz 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind innerhalb
der WA- und MI -Gebiete zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, (geman 8§ 12 (1), 14 BauNVO)

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 allgemein zulassig.
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Einschrankungen fir
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen
(Carports) einschlieBlich ihrer Zufahrt zulassig, wenn ihre Gesamtbreite maximal 6 m
betragt und offene Kleingarargen in einem Abstand von mind. 3m von der
festgesetzten StralRenbegrenzungslinie errichtet werden.

Baugrenzen/Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3), sowie § 22 (4)
BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkonen etc. kann gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden,
jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen AuBenwandflache und max. 1,50 m Tiefe.
Innerhalb des WAL und WA2 - Gebietes gilt die offene Bauweise mit der Abweichung,
dass Gebaude ohne Grenzabstand errichtet werden durfen.

Grunordnerische Festsetzungen (gem. 8 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Auf der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist je angefangene 10 m Grundstlicksbreite ein
hochstammiger Obstbaum, Stammumfang 14-16 cm, 3xv anzupflanzen, zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Grinflache G1 ist eine befestigte Grundstiickszufahrt von maximal 3,5 m
Breite je Grundstiick zuldssig.

Innerhalb der Grinflache G1 + G2 ist eine 2-reihige Hecke aus standortheimischen
Laubgehdlzen anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Innerhalb der Grunflache G3 sind standortheimische, niedrigwachsende Laub- und
Ziergehdlze anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 1.000 m2 Grundsticksflache 1
standortheimischer, hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die Anpflanzungen zu (1) und (2) sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft der
Baugenehmigung bzw. Eingang der Bauanzeige herzustellen.

An den Grundstiicksgrenzen zu landwirtschatftlich genutzten Flachen sind die geman
88 41-43 NachbG NRW vorgeschriebenen Mindestabstande dauerhaft einzuhalten.
Diese betragen beispielsweise bei Einfriedungen 50 cm, bei schwach wachsenden
Zier- und Beerenobststrauchern und Hecken 1 m (bei Hecken von der Seitenflache aus
gemessen!), bei stark wachsenden Obstbaumen 4 m sowie bei stark wachsenden
Baumen wie Eiche oder Pappel 6 m



4.8

Die Einfriedungen sind als Schnitt- und freiwachsende Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen herzustellen (siehe Pflanzliste)

Abstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen

An den Grundstiicksgrenzen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die gemani
88 41-43 NachbG NRW vorgeschriebenen Mindestabstédnde dauerhaft einzuhalten.
Diese betragen beispielsweise bei Einfriedungen 50 cm, bei schwach wachsenden
Zier- und Beerenobststrauchern und Hecken 1 m (bei Hecken von der Seitenflache aus
gemessen!), bei stark wachsenden Obstbdumen 4 m sowie bei stark wachsenden
Baumen wie Eiche oder Pappel 6 m.

Pflanzliste fiir griinordnerische Festsetzungen mit Pflanzqualitdten

Ifd. Gehdlzart /
Nr. lateinischer Name | Wuchshohe deutscher Name | Pflanzqualitat *
Hei, 2 x v, 125 —
1 | Acer campestre Baum / bis 15 m Feldahorn 150
Hei, 2 x v, 125 —
2 | Carpinus betulus |Baum/ bis 15 m Hainbuche 150
3 | Cornus mas Strauch Kornelkirsche Str.,, 2xv,80-125
4 | Cornus sanguinea | Strauch Hartriegel Str., 2xv, 80 -125
5 | Corylus avellana | Strauch Hasel Str., 2xv, 80 -125
Crataegus
6 |laevigata Strauch WeilRdorn Str., 2xv, 80 -125
Crataeaus
7 | monogyna Strauch WeilRdorn Str.,, 2xv, 80 -125
Euonymus
8 | europaeus Strauch Pfaffenhitchen |Str., 2 xv, 80 —125
9 | llex aquifolium Strauch Stechpalme Str.,, 2xv, 80 -125
10| Malus sylvestris Baum / Strauch Wildapfel Str.,, 2xv, 80 -125
11| Prunus padus Baum / Strauch Traubenkirsche |Str., 2 xv, 80 -125
12| Prunus spinosa Strauch Schlehe Str.,, 2xv, 80 -125
Hei, 2 x v, 125 —
13| Populus tremula |Baum/ bis 15 m Zitterpappel 150
Hei, 2 x v, 125 —
14| Pyrus pyraster Baum / bis 15 m Wildbirne 150
15| Rhamnus frangula | Strauch Faulbaum Str., 2xv, 80 -125
16| Rosa canina Strauch Hundsrose Str.,, 2xv, 80-125
17| Salix aurita Strauch Ohrweide Str.,, 2xv,80-125
Hei, 2 x v, 125 —
18| Salix caprea Baum / bis 8 m Salweide 150
19| Salix cinerea Strauch Grauweide Str.,, 2xv,80-125
Hei, 2 x v, 125 —
20| Salix pentandra Baum / bis 10 m Lorbeerweide 150
21| Salix purpurea Strauch Purpurweide Str., 2xv, 80 -125
22| Salix viminalis Strauch Korbweide Str., 2xv,80-125
23| Sambucus nigra | Strauch Holunder Str., 2xv, 80—-125
Hei, 2 x v, 125 —
24| Sorbus aucuparia |Baum / bis 10 m Eberesche 150
25| Viburnum opulus | Strauch Gem. Schneeball | Str., 2 x v, 80 — 125




*Pflanzqualitét: Str., 2 x v, 80 — 125: Strauch, 2 x verpflanzt, mind. 4 Triebe, Hohe 80 —
125cm
Hei, 2 x v, 125 — 150: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm

Die Pflanzqualtaten sind auch bei gleichartigen Pflanzungen, die in obiger Liste nicht
enthalten sind, anzuwenden.

§ 5 Errichtung von Photovoltaikanlagen (gem. 89 (1) Nr. 23b BauGB)
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind auf oder an den zu errichtenden
Gebauden. Photovoltaikanlagen mit einer Erzeugungsleistung von mind. 4 kWp bei
Ein- und Zweifamilienh&usern bzw. mind. 10 kWp bei Mehrfamilienh&usern je
Baugrundstiick herzustellen. Die Photovoltaikanlagen kénnen auch auf oder an
Nebenanlagen, Garagen und Carports errichtet werden.

8§86 Verhéaltnis zur Ursprungsplanung
Durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 85 ,Zum kleinen Wiebusch*
werden Teile des B-Plans Nr. 31 ,An der Bahn/Holzhauser Stral3e” liberplant.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

81 R&umlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

8§ 2 Dachgestaltung
Fur die Dacheindeckung geneigter Déacher ist die Verwendung von glasierten oder
stark glanzenden Eindeckungen unzulassig. Engobierte oder matt glanzende
Edelengoben sind zulassig. Dacheindeckungen geneigter Dacher sind nur in den
Farbtbnen von rot bis rotbraun und anthrazit zuléssig
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung unter 20° sind
dauerhaft zu begrinen.

§ 3 Fassadengestaltung
Als Material fur die AuBenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in
Brettstruktur und Glas zuldssig. Nicht zulassig sind Holzblockhauser und die
Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen).
Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/2 der jeweiligen
AuRRenwandflache zulassig. Fassadenbegriinungen sind allgemein zul&ssig.
Bei den zuldssigen AuRenwandmaterialien sind helle Baumaterialien zu bevorzugen.

84 Einfriedungen und Vorgéarten
Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,20 m betragen. Die Einfriedungen sind als
Schnitt- und freiwachsende Hecken, Holzstakettenzaune, Stabgitterzaun oder Mauern
im Farbton des Hauptgeb&audes oder in Naturstein auszufihren.
Die nicht versiegelten Freiflachen des gesamten Grundstiicks sind gértnerisch als
Rasen-, Geholz-, und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Kies-, Splitt- und Schottergarten sind unzulassig.

85 Ordnungswidrigkeiten
VerstolRe gegen Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften kénnen mit einem
BuRgeld gem. § 84(1) BauO NRW geahndet werden.



Sonstige Textliche Festsetzungen

81 Beleuchtung (gem. 8 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)
»,Um beleuchtungstechnische Beeintrachtigungen fir Tiere/Insekten zu vermeiden, werden flr

die Auflen- und StralRenbeleuchtung die Verwendung abgeschirmter Leuchten mit
geschlossenem Gehause und insektenvertraglichen Leuchtmitteln, z.B. LED mit warmweil3er
Lichtfarbe festgesetzt.”

Hinweise

Archéologie

Die im Plangebiet vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen gem. § 2 Abs. 5 DSchG NRW ein
vermutetes Bodendenkmal, das bei offentlichen Planungen und MafRnahmen genauso zu
behandeln ist wie eingetragene Bodendenkmaler.

Der Fundbereich und die daran angrenzenden Bereiche, dort wo Bodeneingriffe im Rahmen
des Vorhabens geplant sind, durch Baggersondagen naher zu Uberprufen. Zudem ist der
Baggeraushub mittels Metallsonde zu sondieren.

Beim Auftreten erhaltenswerter Bodendenkmalsubstanz ist diese ggf. in-situ zu konservieren
und/oder in den Neubau einzubeziehen.

Die Baggersondagen und die Oberflachenprospektion sind von einer vom
Bauherrn/Veranlasser zu beauftragenden archaologischen Fachfirma durchzufiihren, die i m
Vorfeld der MaRBnahme bei der zustéandigen Oberen Denkmalbehérde eine
Grabungserlaubnis gemaR § 15 Abs. 1 DSchG NRW einzuholen hat.

Fur die Baggersondagen ist ein Kettenbagger mit einer mindestens 2 m breiten
Bdschungsschaufel inkl. Fahrer erforderlich. Der Oberbodenabtrag wird im rickwartigen
Verfahren durchgefiihrt. Fir die weiteren Planungen ist daher zu beachten, dass einmal
gedffnete Flachen nicht mehr mit Baufahrzeugen befahren werden durfen, sofern dort
archaologische Befunde aufgedeckt wurden; letztere wirden durch das Befahren zerstért und
mussten zunachst durch die archéologische Fachfirma ausgegraben bzw. untersucht werden.
Die Kostentragungspflicht fiir die Baggersondagen und eine ggf. anschlieRende Ausgrabung
fallt aufgrund des ,Veranlasserprinzips" gem. § 27 Abs. 1 DSchG NRW dem Vorhabentrager
Zu.

Ein entsprechendes Zeitfenster fir die Baggersondagen und eine ggf. anschlie3ende
Ausgrabung ist im Bauablaufplan einzuplanen.

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt
werden. Die Entdeckung ist der Gemeinde Hille (Tel. 0571/40440) als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a in 33609
Bielefeld (Tel. 0521/52002-50; Fax 0521/52002-39; e-mail: lwl-archaeologie-
bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die obere Denkmalbehérde
die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeit gestattet.



Die obere Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar
ist (8 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegeniber der Eigentimerin oder dem Eigentlimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Maflinahmen zur sachgeméalRen
Bergung des Bodendenkmals sowie die Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8§ 16 Abs. 4
DSchG NRW).

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und
der staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone
31,58099 Hagen (nichtpolizeiliche Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.

Telekommunikationsanschliisse

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verflgen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hoch-
geschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie
einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten".

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafl3hahmen

Baufeldraumung: Diejenigen Bau- und ErschlieRungsmaflinahmen (Beseitigung von
Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer
Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zu Erfillung méglicher artenschutzrechtlicher
Tatbestande fuihren kénnten, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der
neuen Brutsaison der Végel (also zwischen 01. November und 01. Marz) stattfinden. Sollte
die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, das Abschieben von vegetationsbedecktem
Oberboden aulRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu
Uberpriufen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die
Uberprufung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von
aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Baumféallarbeiten: Erforderlichen Baumféllarbeiten missen aul3erhalb der Brutsaison der
Vogel und der Sommeraktivitatszeit der Flederméuse und somit zwischen 01. November und
01. Méarz (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar,
Februar) stattfinden.

Sollte sich die Fallung potenzieller Quartierbdume, der Abriss des Kindergartengebaudes
oder die Veranderung der AuRenfassade des Kindergartens abzeichnen, ist der Baum bzw.
das Gebaude rechtzeitig auf evtl. betroffene Fledermausquartiere und auf Nistplatze
gebaudebritender Vogelarten zu untersuchen. Die erforderliche Kontrolle des Gebaudes
(aufRen und innen) muss rechtzeitig vor einem Abriss bzw. einer Sanierung erfolgen. Kommt
es zum Verlust von Fortpflanzungs- und / oder Ruhestatten dieser Arten, wird die
Durchfiihrung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich. Da die
CEF-MalRnahmen der ununterbrochenen Sicherung der dkologischen Funktion von



betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen sollen, sind sie rechtzeitig zu planen
und umzusetzen.

Beleuchtung: Um beleuchtungstechnische Beeintrachtigungen fir Tiere/Insekten zu
vermeiden, werden fur die Auf3en- und StrafRenbeleuchtung die Verwendung abgeschirmter
Leuchten mit geschlossenem Gehéause und insektenvertraglichen Leuchtmitteln, z.B. LED
mit warmweil3er Lichtfarbe empfohlen.
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