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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

. Bestandsangaben

Wohngebaude mit Hausnummern
Gemarkungsgrenze 20

Flurgrenze

. . offentliche Gebaude
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

—O— .
mit Grenzmal
12 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (5) BauNVO)
o000 Flache mit Einschréankungen flr Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (Vorgarten)
''''''''''''''''''''''''' (gem. § 12 (6), 14 (1) Satz 3 und § 23 (5) BauNVO)
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,4 Grundflachenzanhl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise ——— Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen = StralRenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hille und den Ver- und
oo Entsorger (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
—Jr—TrC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze, ohne Festsetzungscharakter
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Teil B

Textliche Festsetzungen

§1
1.1

§2
2.1

2.2

§3

Art der baulichen Nutzung (gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB und den § 4+BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr.
1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, (geman 8§ 12 (1), 14 BauNVO)

Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstticksflachen sind Stellplatze und Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 allgemein zul&ssig.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen mit Einschrénkungen fur
Stelleplatze, Garagen und Nebenanlagen, Vorgarten sind nur Stellplatze und offene
Kleingaragen (Carports) einschlief3lich ihrer Zufahrt zulassig, wenn ihre Gesamtbreite
maximal 6 m betragt.

Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkonen etc. kann gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden,
jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen AuRenwandflache und max. 1,50 m Tiefe.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1

§2

§3

§4

§5

(gem. & 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung geneigter Déacher ist die Verwendung von glasierten oder
stark glanzenden Eindeckungen unzulédssig. Engobierte oder matt glanzende
Edelengoben sind zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachern
sind allgemein zulassig. Flachdécher sind dauerhaft zu begriinen.

Fassadengestaltung

Als Material fur die AuBenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in
Brettstruktur und Glas zuldssig. Nicht zulassig ist die Verwendung von
Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen).

Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/2 der jeweiligen
AuRRenwandflache zulassig.

Einfriedungen und Vorgarten

Die Héhe der Einfriedungen darf innerhalb der ,Flache mit Einschrankungen fir
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen®, gemessen ab natlrlicher Gelandeoberkante
max. 1,20 m betragen. Die Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt-
und freiwachsende Hecken, Holzstakettenzaune, Stabgitterzaun oder Mauern im
Farbton des Hauptgebaudes oder in Naturstein auszufiihren.

Als Vorgarten gelten die Flachen, die als ,Flachen mit Einschrankungen fir Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen® festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgarten sind Flachen,
welche nicht durch zulassige bauliche Anlagen Uberbaut werden, géartnerisch als
Rasen-, Gehdlz-, und/oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Kies-, Splitt- und Schottergarten sind innerhalb der Vorgarten unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

VerstdlRe gegen Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften kénnen mit einem
BulRgeld gem. § 84(1) BauO NRW geahndet werden.



Hinweise
Bodendenkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B.
Bauspuren, Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der
natlUrlichen Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden.

Die Entdeckung ist der Gemeinde Hille, Tel.: 0571/ 40440) und dem LWL - Arch&ologie flr
Westfalen, AulRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/ 591-
8961) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

Der LWL Archéologie fur Westfalen hat die Vermutung das im Plangebiet ein Bodendenkmal
vorhanden ist.

Vor einer ErschlieBung/Bebauung ist in Abstimmung mit der LWL-Archaologie fur Westfalen,
AuRenstelle Bielefeld, von einer archéologischen Fachfirma eine archdologische
Untersuchung mittels Prospektionsschnitte durchzufiihren.

Bei Bodeneingriffen im Vorfeld der geplanten MalRnahme ist der Oberbodenabtrag im
Beisein einer vom Bauherrn/Veranlasser beauftragten archaologischen Fachfirma durch zu
fuhren.

Fur den Abtrag von Mutterboden und Schotter ist ein Kettenbagger mit breitem
Bdschungsloffel erforderlich. Fur die Planungen ist zu beachten, dass einmal gedffnete
Flachen nicht mehr mit Baufahrzeugen befahren werden diirfen, sofern dort archaologische
Befunde aufgedeckt wurden; letztere wirden durch das Befahren zerstért und missen
demnach erst von der Fachfirma archéologisch ausgegraben bzw. untersucht werden.

Die archaologische Fachfirma wird nach der Begleitung des jeweiligen Bodenabtrags auf den
betroffenen Flachen das Ausmal3 und die Erhaltung des vermuteten Bodendenkmals
dokumentieren und — sollten weitere tieferreichende Bodeneingriffe notig sein —, die
Flachen fachgerecht ausgraben.

Baugrund

Die Planflache liegt Uber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Porta I“ im
Eigentum der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH, Hauptstrale 113 in 40764 Langenfeld.
Eine grundséatzliche Abstimmung zwischen Vorhabentrager und der o0.g. Gesellschaft wird
empfohlen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aul3ergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und
der staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone
31,58099 Hagen (nichtpolizeiliche Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.



Telekommunikationsanschllisse

Neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschlusse fur Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfuigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten”.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3inahmen

Baufeldraumung: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalnahmen (Beseitigung von
Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer
Entfernung aller Brutmdglichkeiten und damit zu Erfillung méglicher artenschutzrechtlicher
Tatbestande fuhren kénnten, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der
neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen 01. August und 28./29. Februar) stattfinden.
Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, das Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden auf3erhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein,
sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person
(z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu
Uberpriufen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die
Uberprufung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von
aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Baumféallarbeiten: Erforderlichen Baumfallarbeiten missen aul3erhalb der Brutsaison der
Vogel und der Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen 01. Oktober und
01. Mérz (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar,
Februar) stattfinden.

Beleuchtung: Um beleuchtungstechnische Beeintrachtigungen fur Tiere/Insekten zu
vermeiden, werden fur die Au3en- und Stral3enbeleuchtung die Verwendung abgeschirmter
Leuchten mit geschlossenem Gehause und insektenvertraglichen Leuchtmitteln, z.B. LED
mit warmweil3er Lichtfarbe empfohlen.
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