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§4 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf in einem Abstand von 5 m zur StralRenbegrenzungslinie, gemessen ab
264 = natdrlicher Gelandeoberkante, max. 1,2 m betragen. Die Einfriedungen in diesen Bereichen sind als Schnitt-
239(  9p 258 I~ 1 - Art der baUIIChen NUtzung oder freiwachsende Hecken, Holzstakettenzdune, Stabgitterzaun oder Mauern im Farbton des Hauptgebaudes
95 / oder in Naturstein auszufiihren.
\‘ Q Mischgebiet (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB u. § 6 BauNVO)
s § 5 Ordnungswidrigkeiten
2 Verstolle gegen Bestimmungen dieser Ortlichen Bauvorschriften kénnen mit einem Bul3geld gem. § 84 (1)
Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung Seniorenresidenz und BauO NRW geahndet werden.
316 betreutes Wohnen (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB u. § 11 BauNVO)
o o HINWEISE
;o 317 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB u. § 23 (5)
i BauNVO)
><' L Bodendenkmalschutz
i i ..
4 : H Ostlich des Planungsgebietes liegt die Pfarrkirche von Hartum, die urspriinglich eine mittelalterliche Griindung
;2,8 2' MaB der baUIIChen NUtzung’ Bauwelse und ist. In seinem Umfeld liegen mittelalterliche Siedlungsspuren, die sich auch im Planungsgebiet finden duirften.
A Baugrenzen Dabher ist jeder Oberbodenabtrag im Rahmen von Bauarbeiten bauarchdologisch durch die LWL-Arch&ologie
! fur Westfalen - AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961), zu begleiten.
i . . Der Beginn der Erdarbeiten ist der LWL-Archaologie zwei Wochen vorher schriftlich mitzuteilen.
z.B. 0,6 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO) ) _ ) ' _ o
Daruber hinaus kénnen bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B.
A i 2B. I max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO) Bauspuren, Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Verédnderungen oder Verfarbungen der natirlichen
/ Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden.
GH max. 14,5m  max. Gebaudehdhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Die Entdeckung ist der Gemeinde Hille (Tel.: 0571/ 40440) und dem LWL - Arch&ologie fiir Westfalen,
L ) . Aulenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961) unverzliglich anzuzeigen
BP: 52 m NHN  Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO) und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG).
Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)
Kampfmittelbeseitigung
9 _ -
3- Ve rkehrSfIaChen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst
- . 97? StraBenbegrenzungslinie bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche
° a3 Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.
2 w w w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
=h
()
g I I 5 . . Abstande zu landwirtschaftlichen Flachen
o 578 398 4. Sonstlge Planzeichen Gem. §§ 41-43 NachbG NRW sind folgende Absténde zur éstlich gelegenen landwirtschaftiichen Flache
3 einzuhalten: Einfriedungen - 50 cm; Hecken bis 2 m Héhe - 1 m, dariiber - 2 m; Laubbdume je nach Art -
L oF % 94q mm mm mm réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes 4-6 m; Obstbaume je nach Art - 2-4 m.
426 (gem. § 9 (7) BauGB)
340
612 -
610 = St = Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6)
A 445 =TT
1
l "'s.~ 593 PP - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen - Art und MaR der baulichen
‘§'~ S Nutzung (gem. § 16 (5) BauNVO)
\L I\Ic\\l 5 m vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
622 )
=] o o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
484 = o
oo e Grenze der Flur
) 146 T30 7 BemaBung in Meter
Q b
20 T
i’J‘b — A\A Beginn der Ortsdurchfahrt nachrichtliche Darstellung (gem. § 5 StriWG NRW)
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\ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
373 o S
2 g . SO _ 5 ® — §1  Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)
372 § Seniorenresidenz (1) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind die gem. § 6 (2) Nr. 6-8 BauNVO zulassigen Nutzungen
Ef |assi .§ 1 (5) BauNVvO).
158 2 und betreutes © unzuldssig (gem. § 1 (5) BauNvO) 5. © Land 0, www.govdata.de/dl-de/by-2-0
N Wohnen (2) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist die gem. § 6 (3) ausnahmsweise zulassige Nutzung unzulassig TR R : : . +
> D (gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Ubersichtsplan M 1:10.000
// 110 ‘ 114
/ . i 448 O 6 IV — § 2 Art der baulichen Nutzung - Sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung Seniorenresidenz und
) S betreutes Wohnen) (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
160 gjz, (1) Das festgesetzte Sondergebiet "Seniorenresidenz und betreutes Wohnen" dient vorwiegend der Unterbringung
GH BP: 7 einer Wohn- und Pflegeeinrichtung fir Senioren und anderweitig Pflege- und Betreuungsbediirftige.
2 max. 52 m Innerhalb des SO sind folgende Nutzungen allgemein zulassig: u
360 361 14’5 m NHN 12 e Ein Seniorenpflegeheim mit stationéren Pflegeplatzen, e m e I n e
356 113 ?‘J
> Gema rku n g H a I'tu m 47 Weg e Wohneinheiten fur betreutes Wohnen,
363
S 148 357 F I u r 6 e Raume fiir Pflegedienstleistungen und freie heilkundliche Berufe, n
a . . ! 344 362 l:’ e Einrichtungen fir soziale Zwecke, I e
2 Lol /. 358 g _ o
2 i 359 D 45 e Ein Café/Kiosk.
= 102 364 |
@ - l__ -
i X 184 185 46 ,' 588 § 3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Stellplatze (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12
Q 441 L] (6), 14, 23 (5) BauNVvO)
% (1) Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen des festgesetzten Mischgebietes sind Stellplatze und
_ Iy ) Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zuléssig. B b I N 7 5
©Ge|°BaS'SI'DE ! f(re's,iv"nde”"‘”,bbefke - Kataster-und Vermessunf‘samt/17'BSN',02:164 ’_A\’ _/\I\, (2) Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO nur e a u u n g S p a n r.

iqnerh_alb der "Umgrenzung von Fl_échen far SteII.pIétze_z_" z_uléssig. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auf den " "
VE RFAH RE N SVE RM E RKE nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen allgemein zulassig. H a rt u m e r St ra Be

§4 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)
Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung /Behérdenbeteiligung | Satzungsbeschluss Bekanntmachung / Inkrafttreten Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebéudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. kann gem.
Der Rat der Gemeinde Hille hat in seiner Der Planungs- und Umweltschutzausschuss der Der Bebauungsplan, bestehend aus Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) ifgéfv)vffgfg\égeaﬁgﬁ;svﬁzeﬁgfgeelassen werden, Jedoch nur bis zu mex. 115 der jewetlgen
Sitzung am 07.03.2018 die Aufstellung des Gemeinde Hille hat in seiner Sitzung am Planzeichnung (Teil A) und textlichen BauGB am 16.01.2019 ortsliblich bekannt o ' OT H a rt u m
Bebauungsplanes Nr. 75 "Harumer Strafie" 05.07.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes und | Festsetzungen (Teil B), ist gem. § 10 (1) BauGB | gemacht.
beschlossen. der Begriindung zugestimmt und seine offentliche vom Rat der Gemeinde Hille am 15.11.2018 als §5 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die Durch- Satzung beschlossen worden. Mit dem Vollzug der Bekanntmachung ist der Als Gebaudehodhe wird der héchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste AuRenwandbegrenzung (bei

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) fuhrung der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) | pem Bebauungsplan wurde eine Begriindung Bebauungsplanes Nr. 75 "Hartumer Strae" in geschlossener Umwehrung- z.B. Attika) definiert. MaRgebend fir die Ermittlung der Gebaudehahe ist der g e l I I i § 1 3a u n d § 1 3 b B a u G B
gemacht. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am 01.08.2018 ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der 6 Griinordnerische Festset 9 (1) Nr. 25 b BauGB
Begriindung haben in der Zeit vom 20.08.2018 bis Hille, den 10.01.2019 § rtinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. auGB)

21.09.2018 gem. § 3 (2) BauGB offentlich Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist je angefangene 500 m? private Grundstiicksflache ein
ausgelegen. Die Beteiligung der Behdrden erfolgte

gez. Schweil standortheimischer Laubbaum, Stammumfang 14-16 cm, 3xv anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Bei
mit Schreiben vom 15.08.2018. ' Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Hille, den 10.01.2019 Hille, den 10.01.2019 Blrgermeister Hille, den 16.01.2019
gez. Schweify ieqel , , gez. Becker Sieqel gez. Schweill Siegel s
Siege gez. Schweit Siege 9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Blrgermeister Blrgermeister Schriftfihrerin Blrgermeister gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
Verletzung von Verfahrens- und Planverfasser Plangrundlage Ausfertigung § 1 Réaumlicher Geltungsbereich AbSChrlft
Formvorschriften A . . . e . . . .
. . . . L . D liche Gelt b h der ortlichen B hrift t identisch mit d lichen Gelt b h
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt Hiermit wird bestatigt, dass dieser d:sr g:bnajulj%negs;jazggs SISIC CErOMEICNEN BAUVOISCIITHIST IS IESHUSCI Mk CEM [HTICHSH SetiNgsbersic
Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des durch: mit dem Katasternachweis mit Stand vom Bebauungsplan mit dem Beschluss '
Bebauungsplanes sind die Verletzung von 08.12.2017 (berein. des Rates vom 15.11.2018
Verfahrens- und Formvorschriften beim g%?:%tcﬂl%‘%'nq% {ibereinstimmt und dass nach § 2 Abs. §2 Dachgestaltung
Zq_standekomme"n des B_ebauungsplanes oder Dipl.-Ing. Stadtplanung D_ie Fes_tlegung der F_’Ianung ist geometrisch 1und 2 Bekanntmachungsverordnung Fiir die Dacheindeckung geneigter Décher ist die Verwendung von glasierten oder glanzenden Eindeckungen
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht fAKNtW /BSRL eindeutig und entspricht § 1 PlanzV. NRW verfahren worden ist. unzulissig. Engobierte oder matt glinzende Edelengoben sind zulissig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
worden. prers rg N auf den Dachern sind allgemein zulassig. Dacheindeckungen fiir geneigte Dacher sind nur in den Farbténen von
Tel 053;2145;32'(\3/2?32 rot bis rotbraun und schwarz bis anthrazit zulassig.
Fax. 0571 972695-98 Minden, den 08.01.2019
email: schramme@o-neun.de §3 Fassadengestaltung
Hille,den . Minden. den 05.10.2018 Hille. den 15.01.2019 Als Material fir die Aulenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur und Glas

zulassig. Nicht zuléssig sind Holzblockhduser und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder Bestanditeil dieses Bebauungsplanes sind die
Siegel gez. Schramme gez. Beste Siegel gez. Schweil Siegel Fachwerkimitationen).

Planzeichnung (Teil A) und
Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/2 der jeweiligen AuRenwandflache zulassig. die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind ausschlieBlich abgetdnte Farbgebungen fiir die Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
Fassadengestaltung zulassig. Fassadengestaltungen in weiller Farbe sind unzulassig.

Blrgermeister Planverfasser Offentlich bestellter Blrgermeister

Vermessungsingenieur




