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Bebauungsplan Nr. 70
“In der Loge"

OT Hille
gem. § 13a BauGB

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die

Planzeichnung (Teil A) und

die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefligt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
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TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB u. § 4 BauNVO)

MI Mischgebiet (gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB u. § 6 BauNVO)

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen im WA
(gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB u. § 23 (5) BauNVO)

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen im MI
(gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB u. § 23 (5) BauNVO)

'''''''''''''''''''''''''''' Flache mit Einschrankungen fir Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen

.............. - Vorgérten -

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
z.B.0,3 max. zuldassige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)
@ Nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig (gem. § 22 (2) BauNVO)

Il max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

GI:IIOmn?x. max. Gebadudehohe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

BP: 53 m NHN  Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)

Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

3. Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliache

4. Grunordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

o/ Fldachen mit Bindung zum Erhalt von Bdumen und Strauchern




5. Sonstige Planzeichen und Darstellungen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(gem. § 9 (7) BauGB)

N Flachen, die mit Geruch vorbelastet sind, Geruchsbelastungen >10% der
y Jahresstunden, s. Hinweise

>14.% Flachen, die mit Geruch vorbelastet sind, Geruchsbelastungen >13% der
Jahresstunden, s. Hinweise

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen - Art und MaB der baulichen
oo Nutzung (gem. § 16 (5) BauNVO)

1 3.0 i BemaRBung in Meter
123 Flurstiicksnummer

D vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

o———— o  Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

oo o Grenze der Flur

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1  Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig (gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

§2 Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (Ml) sind die gem. § 6 (2) Nr. 6-8 BauNVO zulassigen
Nutzungen unzulassig (gem. § 1 (5) BauNVO).

(2) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist die gem. § 6 (3) ausnahmsweise zuldssige Nutzung
unzuldssig (gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

§ 3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen, Stellplatze (gemal §§ 12 (1), 14 BauNVO)
(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d.

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen -Vorgarten-, sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) einschl. ihrer Zufahrt
zulassig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von mind. 3 m
von der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie errichtet werden.

§4 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Geb&udeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen etc. kann
gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen
Auflenwandflache und max. 1,50 Tiefe.

§ 5 Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(1) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 1.000 m? Grundstucksflache 1 standortheimischer,
hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

(2) Die Anpflanzungen zu (1) und (2) sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft der Baugenehmigung
bzw. Eingang der Bauanzeige herzustellen.

§ 6 Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das auf den Privatgrundstlicken auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken durch die belebte Bodenschicht zur Versickerung
zu bringen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher ist die Verwendung von glasierten oder glanzenden Eindeckungen
unzulassig. Engobierte oder matt glanzende Edelengoben sind zulassig. Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie auf den Dachern sind allgemein zulassig.

§ 3 Fassadengestaltung

Als Material fur die AuRenwandflachen ist Verblendmauerwerk und Putz sowie Holz in Brettstruktur zulassig.
Nicht zuldssig sind Holzblockhduser und die Verwendung von Baustoffimitationen (z.B. Klinker- oder
Fachwerkimitationen).

Andere Baustoffe zur Fassadengestaltung (z.B. Glas) sind bis zu 1/2 der jeweiligen Auenwandflache
zulassig.

§ 4 Einfriedungen, Vorgarten und Gartengestaltung

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf innerhalb der "Flache mit Einschréankungen fir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen -Vorgarten-", gemessen ab naturlicher Gelandeoberkante, max. 1,2 m betragen. Die
Einfriedungen innerhalb dieser Flachen sind als Schnitt- oder freiwachsende Hecken, Holzstaketenzaune,
Stabgitterzaun oder Mauern im Farbton des Hauptgebdudes oder in Naturstein auszufihren.

(2) Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasserdurchlassig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Die Gartengestaltung mit Schotter-/Steinflachen ist nicht
zulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

VerstofRe gegen Bestimmungen dieser drtlichen Bauvorschriften kdnnen mit einem Buligeld gem. § 86 BauO
NRW 2018 geahndet werden.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet ist eine dichte, mittelalterliche Bebauung belegt. Daher sind im Vorfeld jeglicher Bodeneingriffe
archaologische Untersuchungen notwendig, friihzeitig zu planen und mit der LWL - Archdologie fur Westfalen,
AuBenstelle Bielefeld, abzustimmen.

Unabhéangig davon kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Boden-beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Hille, (Tel.:
0571/ 4044-0) und der LWL - Archaologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, (Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org), unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auftergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der staatliche KampfmittelrAumdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche
Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes Hille-Siidhemmern in der Schutzzone Il A. Bei
Vorhaben ist die entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung Hille-Siidhemmern vom 04.11.2015 (ABI.:
Reg. Dt. 2015, S. 277 - 282) zu beachten.



Gebaudeinterne Telekommunikationsanschliisse

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verflgen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Geruchsimmissionen

Im sudlichen Teil des Plangebietes besteht eine Vorbelastung mit Gerlichen aus angrenzenden Tierhaltungen
(s. Geruchsimmissionsprognose DEKRA Automobil GmbH, 16.07.2019). Die belasteten Flachen sind in der
Planzeichnung dargestellit.
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