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Porta Westfalica, den 21.07.2004

L:Jipl.-lné 0. Schramme
Stadtplarfer Ak NW

Die Darstellung des gegenwértigen
Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis vom August 2003
Uberein.

Es wird hiermit bescheinigt, dass die
Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.
Die Darstellungen wurden geman
Flurbereinigungsverfahren des Amtes
ftir Agrarordnung mit Stand vom
Juli 2003 ergénzt.

Minden, den 18.

Die Biirgerbeteiligung gemanR § 3 (1)
BauGB hat am 02.03.2004
stattgefunden.

Hille, den 03.03.2004

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2
(1) und (4) BauGB am 19.05.2004
als Entwurf beschlossen worden.

Hille, den 20.05.2004

usschussvorsitzende

Dieser Plan hat als Entwurf
einschliellich des Textes und der
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 30.08.2004 bis
30.09.2004 éffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am
30.07.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Hille, den 01.10.2004

M

Hille, den 22.12

Blrgermeister

Dieser Plan ist geman § 10 des
BauGB und
§ 4 (1) der Gemeindeverordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen vom
Rat der Gemeinde am 21.12.2004
als Satzung beschlossen worden.

004

4/ Blrgermeiste

Dieser Plan ist am 12.04 .2005
ortiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist die
Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung

(§§ 214-216 BauGB) hingewiesen

worden. Gleichzeitig ist auf die
Umsténde des Erléschens von

Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Hille, den 13 .04 .2005

TEIL B
PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. | S. 137), gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni (BGBI. | 8. 1149),
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950),

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Mérz 2000
(GV NRW 8. 245 / SGV NRW 8. 2023),

die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV NRW 1985
S. 218), geandert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV NRW S.678), gedndert durch Gesetz vom
09.11.1999 (GV NRW S. 622) in der seit 01.06.2000 guiltigen Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
(WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

die Verordnung UOber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

(WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

r

eingeschrinktes Gewerbegebiet fir Mihlenbetrieb, Herstellung von Futtermitteln
und Landhandel (gemaR § 8 (1) BauNVQO).

Betriebsbezogener Lieferverkehr ist zur Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) nicht
zulassig.

eingeschrénktes Gewerbegebiet (gemaR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO)
fur Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Nichtiiberbaubare Grundstiickfliche
(geman § 9 (1) BauNVO)

08 Grundflédchenzahl
’ (gemdan § 16 (2) Nr. 1 BauNVQO)
ED Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(gemaRn § 22 (2) BauNVvO)
r:” maximal zuldssige Gebdudehdhe fir Produktionsgebaude und Silos
ZOar: gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO

H2 maximal zuldssige Gebdudeh&he fir sonstige Gebaude
s (gemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)

TH maximale Traufhdhe
47"5‘3’% (gemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO) als Traufhéhe definiert wird der
angenommene Schnittpunkt von Auftenwand und Dachhauit.

FH maximale Firsthohe
ol (gemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)

Bezugspunkt
Als Bezugspunkt fir die H6he baulicher Anlagen gilt die Mittellinie der Mlhlenstrale in der Mitte des
Plangebietes.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstucksfldche sind nur solche Nebenanlagen zuldssig, die der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wasser oder Kommunikationsanschlissen dienen.

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze
(gemé&nR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO

offene Bauweise
(gemdn § 22 (1) BauNVO)

(o]

3. Verkehrsflachen

4,

dffentliche Verkehrsflache
(geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(gemén § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Anpflanzungen, vgl. 8.1
(geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

- Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir

die Erhaltung von Bidumen, Stréduchern und sonst. Bepflanzungen
vgl. 8.4 (gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

anzupflanzende Bdume, vgl. 8.2
(gemdR § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Bédume zur Erhaltung, vgl. 8.3
(gemé&n § 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Versickerungsmulde, Bestand

©

Das auf den privaten Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zurickzuhalten und durch die belebte Bodenschicht zu versickern.

° Bei Errichtung einer Regenwassernutzungsanlage kann der Ablauf dieser Anlage Uber eine Rigole/
Rohrrigole abgeleitet werden.

(-]

Eine punktuelle Versickerung, z.B. durch Sickerschéachte, ist nicht zuldssig.

o

5. Sonstige Planzeichen

mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(geman § 9 (7) BauGB)

O——O bestehende Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

Flachen fur die Anlage von Regenwasserversickerungsanlage sind sténdig, insbesondere wéhrend der
Bauphase, gegen Uberfahren durch Fahrzeuge jeglicher Art und das Lagem von Baumaterialien zu sichern.

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

-s—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

.10

6. Nachrichtliche Ubernahme

BemaBung inm

50 vorhandene Gebdude mit Hausnummer

@ Larmschutzwall

7. Ortliche Bauvorschriften (geméR § 86 BauO NRW)

§ 1 Dachgestaltung

Im GE(E) 1-Gebiet sind nur Dacheindeckungen in rot- bis rotbraunen Farbténen zuléssig.
Glasierte oder gléanzende Oberflachen sind mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie nicht zuléssig.

§ 2 Fassadengestaltung

Bei der Fassadengestaltung sind alle Farben und Materialien mit Ausnahme von grellen oder
leuchtenden Farben zuldssig. Glénzende oder groR¥fléchig reflektierende Fassadengestal-
tungen, sowie verspiegelte Verglasungen sind nicht zuléssig.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind fur nicht flaichenhaft ausgeprégte Bauteile zulassig.
Fassaden, die eine zusammenhéngende, 6ffnungslose Flache von mehr als 150m? aufweisen,
sind optisch und plastisch deutlich zu gliedern oder auf min. 20 % der Fldche mit heimischen,
standortgerechten Rankpflanzen zu begriinen.

§ 3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im GE(E) 1-Gebiet an den Aulenwénden der Gebé&ude bis zu deren
Oberkante zul&ssig, sowie innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache parallel zur
Muhlenstrae. Hier jedoch begrenzt auf eine Héhe von max. 2m Uber dem Bezugspunkt.
Beleuchtete Werbeanlagen sind nur selbstleuchtend zuldssig bzw. die zur Beleuchtung
eingesetzten Lichtquellen dirfen max. 2m von der Werbeanlage entfernt sein.

8. Griinordnerische Festsetzungen

1. Die Fl&chen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sind als vielschichtige naturnahe Strauchhecke mit
standortheimischen und landschaftstypischen Laubgehélzen aus nachfolgender Liste zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Béume 1. und 2. Ordnung (als Heister) Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn Corylus avellana Haselnuss
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus monogyna WeiRdorn
Betula pendula Sand-Birke Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbusch Prunus spinosa Schiehe
Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa canina Hunds-Rose
Quercus robur Stiel-Eiche Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Stréucher und Heister sind in den Qualitaten 2x verpfl. 60-100 zu pflanzen.

2. Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs sind 18 Stieleichen Quercus robur mit
einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BAuGB).

3. Erhalt von B&dumen

- Baumreihe mit 6 Laubbdumen (Quercus ruba, Juglans regia; Stammdurchmesser ca. 15 cm)
westlich des Erdwalls,

- Esche (Fraxinus excelsior, Stammdurchmesser ca. 15 cm) sudéstlich des Erdwalls,

- 3 Einzelbdume ( Quercus ruba; Stammdurchmesser 24-42 cm) in der Hecke im Bereich der
Zufahrt,

- Walnuss (Juglans regia; Stammdurchmesser 30 cm). :

Beim Abgang der Bdume sind aus unten aufgefuhrter Liste neue Bdume, als Hochstamm mit

einem Stammdurchmesser von mindestens 16 - 18 cm, zu pflanzen.

Baume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbusch
Quercus robur Stiel-Eiche

4. Erhalt von Hecken, GebUsche, Feldgehdizen
- Feldhecke &stlich der Bebauung auf dem Erdwall zum Wohngebiet
Westerfeld |l und
- Hecke aus einheimischen Feldgehdlzen im Bereich der Zufahrt.
Bei Abgang sind neue Gehdlze aus unten aufgefihrter Liste zu pflanzen.

Béaume 1. und 2. Ordnung (als Heister) Stréucher

Acer campestre Feld-Ahom Corylus avellana Haselnuss
Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn Crataegus monogyna Weilkdorn
Betula pendula Sand-Birke Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbusch Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa canina Hunds-Rose
Quercus robur Stiel-Eiche Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere Sorbus aucuparia Vogelbeere

Strducher und Heister sind in den Qualtitaten 2x verpfl. 60-100 zu pflanzen.
6. Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen im GE(E) 2- Gebiet sind gértnerisch anzulegen.

7. Zeitpunkt der Bepflanzungen und Herrichtungen der Festsetzungen:
Bis zur Bauabnahme, spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode (1.11. bis 15.04.).

9. Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen in Bezug auf den Lieferverkehr zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr sind
wéhrend der Erntezeit fUr bis zu 2 Anlieferungen pro Nacht an nicht mehr als 10 Tagen im
Jahr maéglich, sofern hierfur ein zwingendes, betriebliches Erforderniss bestent.

10. Hinweise

Bodendenkmdler

Bei Erdarbeiten kénnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde, z.B. Bauspuren, Mauerreste,
Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden. Die Entdeckung ist dem Westfélischen Museum flr
Archéologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Bielefeld, Tel.: 0521/ 5200250 unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§15 und 16 DSchG)

Schutz des Bodens widhrend der BaumafBnahmen
Wahrend der Erdarbeiten sind die DIN-Normen 18 300 "Erdarbeiten" und 18 916 " Bodenarbeiten" zu
beachten.

Umweltvertréglichkeitspriifung
Im Zuge des Planverfahrens zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine
Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP) nicht durchgefihrt.

Wegerecht

Auf dem Flurstlick 636 besteht im Geltungsbereich ein Wegerecht zugunsten des nérdlich
angrenzenden Flurstlickes 636.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64  Mihle im Westerfeld* der Gemeinde Hille

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).

- die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28. Marz 2000 (GV NRW S. 245 / SGV NRW S. 2023)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbau-
landgesetz (WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439).

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Sicherung und die weitere Entwicklung des bestehenden Miihlen- und
Futtermittelbetriebes (nachstehend auch Gewerbebetrieb genannt) geschaffen werden.
Aus dem seit 1977 rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sind 6stlich des Ge-
werbebetriebes die Wohngebiete Westerfeld | und Westerfeld |l entwickelt worden, fiir
die die Gemeinde Hilie verbindliche Bebauungsplane i.S.d. § 30 BauGB aufgestellt hat.
Der Bebauungsplan Nr. 56 “Westerfeld 1 ist am 15.09.1998 rechtsverbindlich gewor-
den; der Bebauungsplan Nr. 57 “Westerfeld 11 ist nach einem erganzenden Verfahren
gem. § 215 a BauGB am 20.12.2002 in Kraft getreten. Eine praventive Konfliktbewalti-
gung konnte im Rahmen dieser verbindlichen Bauleitplanungen erreicht werden. Dabei
sind jedoch in erster Linie der Ist-Zustand des Betriebs bzw. die konkret beantragten
betrieblichen Anderungen beriicksichtigt worden. Vgl. OVG NRW Urt. v. 22.05.2000, -
10 a D 139/98.NE, wonach eine Gemeinde in ihre Abwagung Erweiterungs- und Ent-
wicklungsabsichten nicht einzustellen braucht, wenn diese Absichten noch unkiar sind
oder nicht an einen bereits vorhandenen schutzwiirdigen Bestand ankniipfen.

Im Ubrigen wird auch mit dgr Baugenehmigung des Kreises Minden-Liibbecke vom
12.02.1997 fur die Nutzungsanderung des reinen Miihlenbetriebs zu einem Mihlenbe-
trieb mit Getreideverarbeitung und Futtermittelherstellung sowie mit der immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung, die das Staatliche Umweltamt Minden am 11.03.2000
fur die fabrikmaRige Herstellung von Tierfutter durch Erwarmen von Bestandteilen tieri-
scher Herkuntft erteilt hat, ein gewisser Standard zum vorbeugenden Immissionsschutz
gewahrleistet.

Um auch eine zukunftsorientierte Entwicklung des Gewerbebetriebes durch Auswei-
tung und/oder Umstellung zu ermdglichen, sind die hier erforderlichen stadtebaulichen
Rahmenbedingungen planungsrechtlich zu sichern. Gegenuber der bisherigen Lage im
Auflienbereich des Gemeindegebietes - mit dem bei baulichen Erweiterungsmafnah-
men in der Praxis schwierig zu handhabenden § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB - ist die Unter-
nehmensentwicklung durch Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes leichter
zu steuern. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 erfolgt eine Anderung
des FNP der Gemeinde Hille gem. § 8 (3) BauGB, da das Plangebiet im rechtswirksa-
men FNP als “Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt ist.

Seite 3 planZEICHEN




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Mihle im Westerfeld* der Gemeinde Hille

3 LAGEIMRAUM

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Ortschaft Hille in Flur 16 der Gemar-
kung Hille, zwischen MuhlenstraRe im Siden, Feldstrale im Westen sowie Lonsweg
und Westerfeld im Norden.

Ostlich des Plangebietes schiie3t sich das Allgemeine Wohngebiet ,Westerfeld II“ an.
Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Gewerbebetrieb. Die stidwestli-
chen, westlichen und nérdlichen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Die verkehrliche ErschlieBung fir den LKW-Verkehr erfolgt tber die Mihlenstrafie,
FeldstralRe und hiertiber an die Mindener StralRe ( L766) mit Anschluss an das regiona-
le und Uberregionale StraRenverkehrsnetz. Fir den PKW-Verkehr ist das Plangebiet
auch Uber die Muhlenstrafte und v. Oeynhausenstralte zu erreichen.

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 "Mihle im Wésten‘eld"

umfasst die Flurstlicke 636 tiw., 479 tiw., 570 tlw., 569, 540, 178/20 tiw. sowie die
Straflenparzellen 649 tiw., 639, 650, und 449 tlw. und wird wie folgt begrenzt:

im Suden: durch die Stdgrenzen der Flurstiicke 649 tiw., 639, 650 und 449
tiw.;
im Westen: durch die Westgrenze des Flurstiicks 636 tlw., einschl. deren

sudliche Verlangerung uber das Flurstiick 449 bis auf die Sid-
grenze des Flurstlicks 649 (Mihlenstralle);

im Norden: - durch eine noérdlich, im rechten Winkel in einem Abstand von
130m zum sudwestiichen Grenzpunkt des Flurstiicks 636 aus-
gehenden Linie bis auf die Ostgrenze des Flurstiickes 570 sowie
die nérdliche Grenze des Flurstiickes 569 tlw. und 540 sowie de-
ren Verlangerung in 8stliche Richtung bis auf die Ostgrenze des
Flurstiickes 178/20;

im Osten: durch die Ostgrenze des Flurstiicke 570 tlw., 178/20 tlw. sowie
eine vom suddstlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 178/20 aus-
gehende Linie bis rechtwinklig auf die Siidgrenze des Flursti-
ckes 449.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 2,2 ha.
Diese Grenzen bilden den raumlichen Geltungsbereich und sind in der Planzeichnung

verbindlich dargestellt. Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches haben nur
nachrichtlichen Charakter.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64  Miihle im Westerfeld“ der Gemeinde Hille

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung bleiben durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gewahrt.

4.2 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Die Satzung ist gemanR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahren zu diesem Bebauungsplan wird der Flachennut-
zungsplan in einem Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB den Anforderungen an die
geplante gewerbliche Nutzung angepasst. Der als AufRenbereich dargestellte Bereich
wird dann im Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflache dargestellt sein.

Dem Entwickiungsgebot gem. § 8 Abs. 2 ist somit Rechnung getragen.

—

5 BELANGE DES BODENSCHUTZES

5.1 Altlasten

Altlasten-Verdachtsflachen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes, von denen
mogliche Beeintrachtigungen ausgehen kdnnten, sind nach dem beim Kreis Minden-
Labbecke gefiihrten Altlastenkataster nicht bekannt.

5.2 Bodenschutz

Das Plangebiet liegt gem. Kartenwerk des Geologischen Landesamt Nordrhein-
Westfalen im Bereich schutzwiirdiger Béden mit hoher regionaler Fruchtbarkeit.

Da es sich bei der Planung um die Sicherung eines bestehenden Gewerbebetriebes
handelt, wird die Bodeninanspruchnahme auf das fur die vorgesehene Entwicklung
notwendige Maf} beschrankt und die am Standort bestehenden betrieblichen Struktu-
ren weiterhin genutzt.

Die Bodenversiegelung wird«durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl auf das fiir
die geplante Nutzung notwendige MafR beschrankt.

Die Flacheninanspruchnahme ist insofern als gerechtfertigt anzusehen.

Um den Boden zu schitzen, sind weiterhin folgende Festsetzungen und Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen worden:

Flachen fur die Anlage von Regenwasserversickerungsanlagen sind standig, insbe-
sondere wahrend der Bauphase gegen Uberfahren und das Lagern von Baumaterial zu
sichern, um das Bodengeflige und die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu
erhalten.

Weiterhin sind zum Schutz des Bodens wahrend Erdarbeiten die DIN — Normen 18300
L,Erdarbeiten”“ und 18916 ,Bodenarbeiten” zu beachten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Muhle im Westerfeld® der Gemeinde Hille

6 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

6.1 Larmimmissionen

Im Zuge der planungsrechtlichen Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebietes
ist sicherzustellen, dass die benachbarten Nutzungen, hier insbesondere die 6stlich
angrenzende Wohnnutzung, durch den Gewerbebetrieb nicht beeintrachtigt wird.

Durch die planungsrechtliche Darstellung als Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO) wird
gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*, der Immissionsrichtwert auf 65 dB(A) am
Tage, bzw. 50 dB(A) in der Nacht beschrankt.

Die bestehenden sowie bisher bau- und immissionsschutzrechtlich genehmigten Anla-
gen geniefien Bestandsschutz und bleiben durch diese Festsetzung unberiihrt.

In dem Schalltechnischen Bericht der Ingenieurgesellschaft Zech vom 28.06.2002 wer-
den die bestehenden sowie durch die geplante Erweiterung des Gewerbebetriebes
hervorgerufenen Emissionen und ihre Auswirkungen auf das benachbarte Bebauungs-
plangebiet ,Westerfeld [I“ untersucht. Bei den Berechnungen wurden auch die Ge-
rauschemissionen durch den betriebsbezogenen Fahrzeugverkehr, Anlieferung, Abho-
lung sowie Staplerbetrieb mit einbezogen. Berlicksichtigt wurde hier der Erntezeitraum,
da wahrend dieses Zeitraumes von den hochsten Emissionen auszugehen ist.

Ferner wurden die Verladevorgdnge im Freien, wie auch die Gerduschemissionen
durch die Parkplatzbewegungen wahrend der Tageszeit betrachtet.

Der Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass im westlichen Bereich des Wohngebietes
die Immissionsrichtwerte fiir ein WA-Gebiet um bis zu 5 dB(A) in der Nachtzeit iber-
schritten werden.

Zur Tageszeit entstehen durch den Gewerbebetrieb keine Richtwertiiberschreitungen.

Dieser Sachverhalt der nachtlichen Richtwertliberschreitung wurde im Heilungsverfah-
ren zum Bebauungsplan Nr. 57 ,Westerfeld 11 durch entsprechende planerische Mittel,
Hinweise und Festsetzungen berlicksichtigt. Dazu zahlte die Verlegung des Spielplat-
zes in den zur Nachtzeit am stérksten belasteten Bereich, sowie die Festsetzung von
passiven SchallschutzmafRnahmen in dem durch Larm belasteten Teilbereich des
Plangebietes.

@&
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Mihle im Westerfeld wird dieser
Situation Rechnung getragen, indem eine Gliederung des Plangebietes erfolgt und
eine betriebliche Entwicklung nur in westliche Richtung erméglicht wird.
Die mit der planungsrechtlichen Ausweisung als GE-Gebiet zuldssigen Immissions-
richtwerte von 65 dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der Nacht flhren nicht zu einer
nachteiligen Einwirkung auf das bestehende Wohngebiet Westerfeld I, da durch den
bestehenden Larmschutzwall und die nur in westliche Richtung ermdglichte Erweite-
rung ein ausreichender Schallschutz gewahrleistet ist.
Die in der Bauleitplanung zum Bebauungsplan ,Westerfeld I zugrundegelegten Im-
missionen konnen durch diese planerischen Mafinahmen (Gliederung des Gebietes,
Abstand) eingehalten werden.

Fir die nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbeduirftigen Anlagen, z.B.
Extruder, sind im Genehmigungsbescheid’' der Bezirksregierung Detmold ebenfalls
Immissionswerte vorgegeben, die nicht Uberschritten werden diirfen.

! Genehmigungsbescheid der Bezirksregierung Detmold vom 15.04.2004,
(Aktenzeichen 56.6(52.0015/03/0704.1b Bk)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Miihle im Westerfeld“ der Gemeinde Hille

Diese Immissionswerte liegen am zugrundegelegten Immissionpunkt IP1 (Lonsweg
Nr. 36) bei 55 dB(A) am Tage bzw. 40 dB(A) in der Nacht und entsprechen damit den
Immissionrichtwerten der TA-La&rm bzw. der DIN 18005 fir Aligemeine Wohngebiete
und liegen somit noch unterhalb der Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes, in dem
ebenfalls noch gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.

Die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte wihrend der Nachtzeit
um bis zu 5 dB(A) in einem vorbelasteten Allgemeinen Wohngebiet (WA) wurde im
Rahmen der Abwéagung fir das Baugebiet Westerfeld 1l (Bebauungsplan Nr. 57) in
einem sudwestlichen Teilgebiet zugelassen. Bei Einhaltung eines Immissionsrichtwer-
tes wahrend der Nachtzeit von 45 dB(A) ist der Schutzanspruch entsprechend einem
Mischgebiet gewahrt. Somit ist davon auszugehen, dass unter Berlicksichtigung eines
WA mit Vorbelastung gesunde Wohnverhéltnisse gegeben sind. Als gebotener Aus-
gleich dieser Abweichung von den Orientierungswerten eines Alilgemeinen Wohngebie-
tes wurde im Bebauungsplan Nr. 57 Westerfeld Il festgesetzt, dass in dem von der
nachtlichen Richtwertliberschreitung betroffenen Teilbereich des Plangebietes die
Fenster von schutzwirdigen Schlafraumen auf den dem Gewerbetrieb abgewandten
Fassadenseiten, also im Schallschatten der Wohngebaude anzuordnen sind, um die
Eigenabschirmung der Bausubstanz zu nutzen. Mit dieser Festsetzung werden einer-
seits die Bauherren in dem siidwestlichen Teil des Plangebietes zu einem architektoni-
schen Selbstschutz als ausgleichende MalRnahme verpflichtet, andererseits haben
diese Bauherren den Anspruch, dass die ggf. durch den Gewerbetrieb verursachten
Richtwertuberschreitungen den Orientierungswert fiir ein Mischgebiet nicht tberstei-
gen.

Durch die Ausweisung der Gewerblichen Bauflaiche und der damit einhergehenden
Beschrankung der Larmimmissionen entsteht somit keine Verschéarfung der Konfliktsi-
tuation zwischen Wohnen und Gewerbe.

Eine Kumulation von Larmimmissionen aus der bestehenden Situation und der geplan-
ten Erweiterung ist nicht gegeben, da die vorgesehene Betriebserweiterung in nordli-
che und westliche Richtung bereits in den vorhergehenden Genehmigungs- und Bau-
leitplanverfahren, unter Vorlage des o.g. schalltechnischen Berichtes der Ingenieurge-
sellschaft Zech, beriicksichtigt wurde.

Insbesondere in der Erntezeit kann es aber erforderlich werden, dass auch nach 22.00
Uhr Lieferfahrzeuge, wie z.B. Traktoren , den Gewerbebetrieb anfahren.

Diese, nur gelegentlich auftretenden Beeintrachtigungen sind in einer dorflich und
durch Landwirtschaft gepragten Region als ortstypisch anzusehen und nach dem Prin-
zip der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen und ausnahmsweise, fir bis zu 2
Anlieferungen in der Nachtzeit an nicht mehr als 10 Tagen im Jahr' zuldssig, sofern
hierfur ein zwingendes betriebliches Erforderniss besteht.

,Genehmigung zur wesentlichen Anderung einer Anlage zur Herstellung von Tierfutter durch

Erwarmung der Bestandteile tierischer Herkunft. Errichtung und Betrieb der Extruderanlage Il
und Ausdehnung der Betriebszeit der Extruderanlagen | und Il fiir die Nachtzeit, sodass ein

kontinuierlicher Anlagenbetrieb von einer der beiden Extruderanlagen von 0-24 Uhr erfolgen

kann.“

's.a. TA-Larm ‘98, Pkt. 7.2 ~Bestimmungen fiur seltene Ereignisse.”
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Mihle im Westerfeld“ der Gemeinde Hille

6.2 Geruchsimmissionen

Durch die Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebietes und Erweiterung des
Gewerbebetriebes ist nicht mit Geruchsimmissionen zu rechnen, die die umliegenden
Wohnnutzungen unzumutbar beeintrachtigen.

Die Abluft des Mihlenbetriebes wird Uber ein Biofilterbeet gereinigt, so dass Immissi-
onsschutzrechtlich bedeutsame Geruchsimmissionen nicht zu erwarten sind.

Auch nach Auffassung des OVG NRW vom 04.03.2002 (Urteil 7aD89/01.NE) sind nicht
hinnehmbare Geruchsbeldstigungen im Bereich der Wohnbebauung nicht zu erwarten.

7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein eingeschrénkies Gewerbegebiet (GEe) fiur
,MUhlenbetrieb, Herstellung von Futtermittein und Landhandel” festgesetzt. Dadurch
wird die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehende Nutzung planungs-
rechtlich gesichert und die Entwicklungsmaéglichkeit des Unternehmens gewéhrleistet.
Die Einschrankung auf die vorhandene Nutzung fir Mihlenbetrieb, Herstellung von
Futtermitteln und Landhandel erfolgt, da eine Uber die Sicherung und Entwicklung des
bestehenden Betriebes hinausgehende, gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich
der Ortschaft Hille nicht vorgesehen ist.

Gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sind in dem als GEe2 ausgewiesenen Bereich des Plan-
gebietes ausnahmsweise auch Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind,
zulassig.

Die sonstigen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 8 (3) BauNVO (Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstat-
ten) sind im Plangebiet nicht zulassig, da sie der o.g. Einstufung als eingeschranktes
Gewerbegebiet widersprechen wirden.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl
(GRZ) und die max. Gebaudehdhen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl im GEe1 Gebiet wird gem. § 17 (1) BauNVO auf GRZ 0,8 fest-
gesetzt, um hier die fiir die Betriebserweiterung notwendige Bauflache zur Verfigung
stellen zu kénnen.

Im GEe2 Bereich wird die Grundflachenzahl auf 0,3 beschrankt, da in diesem Bereich
keine baulichen Erweiterungen der Betriebsgebaude vorgesehen sind und lediglich die
Méglichkeit zur Errichtung von Inhaber- oder Betriebsleiterwohnungen vorgesehen ist.
Dabei ist eine Uberschreitung der GRZ im GEe2 Bereich um bis zu 50 % durch Gara-
gen, Stellplatze und Zufahrten geman § 19 (4) BauNVO zuléssig.

Die max. zulassige Héhe der baulichen Anlagen wird fir den GEe1 Bereich auf 20m fiir

Silos und Produktionsanlagen, fiir sonstige Gebaude auf 12m Uber dem Bezugspunkt
beschrankt. i
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Die Hohenbegrenzung von 20m fiir Produktionsgebaude und Silos orientiert sich am
Stand der Technik und den Erfordernissen an die im wesentlichen vertikal ausgerichte-
ten Produktionsablaufe.

Die vorhandenen Geb&ude weisen eine Hohe bis 21m auf. Das Landschaftsbild ist
insoweit bereits durch die bestehenden Gebaude vorbelastet.

Auf eine Abstufung der Hohenfestsetzungen wird verzichtet, da durch eine Staffelung
der zulassigen Gebaudehdhen auf einer Flache dieser Groflke eine positive Wirkung,
z.B. auf das Landschaftsbild, nicht erzielt wirde.

Im GEe2 Bereich werden in Anpassung an das 6stlich angrenzende Wohngebiet die
Trauf- und Firsthéhen festgesetzt.

Die maximal zulassige Traufhohe betragt 4,50m, die zulassige Firsththe maximal 10m
Uber dem Bezugspunkt.

Als Traufhéhe wird der angenommene Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dach-
haut definiert.

Die Sockelhéhe darf hier max. 0,50m Uber dem Bezugspunkt liegen. MaRgebend fiir
die Sockelhdhe ist die Oberkante des fertig hergesteliten Erdgeschossfubodens.

Als Bezugspunkt dient die Mittelachse der o6ffentlichen Verkehrsflache, Uber die die
Erschliefung der Grundstiicke erfolgt, auf Hohe der jeweiligen baulichen Anlage.

7.3 Bauweise

Im GEe1 Bereich wird keine Bauweise vorgeschrieben, da die offene oder geschlosse-
ne Bauweise fiir das Vorhaben nicht zutreffend ist und durch die Festsetzung der Bau-
grenzen und der GRZ die baulichen Entwicklungsmoglichkeiten ausreichend definiert
sind. '

Im GEe2 Bereich wird eine offene Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus festgesetzt.

7.4 Ortliche Bauvorschriften

7.4.1 Dachform- und Farbe

Im Bereich des Plangebietes sind keine Dachformen vorgeschrieben. Geneigte Dacher
sind im GEe1 Bereich jedooh nur in roten bis rotbraunen, nicht glanzenden Einde-
ckungen zulassig.

Ausnahmen fir diese Festsetzung gelten fir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie auf den Dachflachen. Stark refiektierende Oberflachen sind zu
vermeiden.

7.4.2 Fassadengestaltung

Im GEe1 Bereich sind grelle und leuchtende Farben, sowie gldnzende Oberflachen-
gestaltungen ausgeschlossen.
Zusammenhangende, 6ffnungslose Fassadenflichen von mehr als 150m?2 sind durch
einheimische Rankpflanzen auf mind. 20 % der Flache zu begriinen oder optisch und
plastisch deutlich zu gliedern.

Die Einschrankungen zu Dachform- und Farbe sowie zur Fassadengestaltung erfolgen,
um den Ubergangsbereich zur freien Landschaft nicht Gber das notwendige MaR hin-
aus zu beeintrachtigen und grof¥flachige Reflexionen, die das Landschaftsbild weitrei-

chend und nachhaltig beeintrachtigen kdnnen, zu vermeiden.
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7.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im GEe1 Gebiet nur an den Aufienfassaden bis zu deren Oberkan-
te zuldssig. Die Werbeanlagen sind nur selbstleuchtend zuléssig, bzw. die zur Beleuch-
tung eingesetzten Lichtquelien dirfen max. 2m von der Werbeanlage entfernt sein.
Entlang der Miihlenstrafie sind Hinweisschilder nur bis zu einer Ho6he von max. 2m
zulassig.

Die Einschrankung zu den Werbeanlagen erfolgt, um optische Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.

7.6 ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet ist liber die Miihlenstrale und Feldstrale an das 6rtliche und Gberortli-
che Verkehrsnetz angeschlossen.

8 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Vegetationsbestimmte Freirdume im Siedlungsbereich werden als erlebbare Natur
empfunden. Sie gliedern Siediungsraume und verleihen ihnen ein charakteristisches
unverwechselbares Bild mit Wiedererkennungswert. Gleichzeitig nehmen sie als Sied-
lungsraum fiir Tiere und Pflanzen eine Vielzahl von Funktionen fir den Arten- und Bio-
topschutz wahr. In einem Bebauungsplan kénnen nach § 9 BauGB vegetationsbe-
stimmte Freifldchen festgesetzt werden:

1. Offentliche und private Griinflichen (39 (1) Nr. 15 BauGB)

2. Fiachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)
3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen (§9 (1) Nr. 25 BauGB)
8.1 Griinordnerische Einbindung des Plangebietes

Zur Gestaltung des Plangebéetes und Einbindung in die Landschaft werden im westli-
chen Bereich insgesamt 18 Einzelbaume (Stieleichen Quercus robur), im nérdlichen
und norddstlichen Bereich ein 5m breiter Pflanzstreifen mit heimischen und ortstypi-
schen Geholzen aus nachfolgender Liste festgesetzt. Die Flache 6stlich des Larm-
schutzwalles wird ebenfalls mit Gehdlzen gem. u.a. Liste bepflanzt. Dabei sind die
Grenzabstande gem. § 41ff des Nachbarrechtsgesetz NW zu beriicksichtigen.

Durch die Baumreihe mit Eichen im Westen des Plangebietes wird unter Bericksichti-
gung insbesondere der Wuchshdhe und der baulichen Hohenentwicklung im Plange-
biet ein landschaftsbildgerechter Ubergang geschaffen.

Eine Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen wird
durch die Nord-Sud- Ausrichtung der Baumreihe, ebenso wie durch die geringere Ho-
henentwickiung des Pflanzstreifens an der nérdlichen Grenze des Plangebietes, wei-
testgehend vermieden.

Auf den fur Erhalt von Badumen festgesetzten Flachen sind bei Abgang der Baume
ebenfalls neue Baume aus der u.a. Liste zu pflanzen.
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Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen im GE(E) 2- Gebiet sind unter Beriick-
sichtigung notwendiger Zufahrten gartnerisch anzulegen, um eine griinordnerische
Grundstruktur in diesem Bereich sicherzustellen.

Die Festsetzungen dienen dabei auch gleichzeitig als anrechenbare Kompensations-
malinahme.

Pflanzliste:

Baume 1. u. 2. Ordnung als Heister Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn Corylus avellana Haselnuss
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Crataegus monogyna Weiftdorn
Betula pendula Sand-Birke Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schiehe
Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa canina Hunds-Rose
Quercus robur - Stiel-Eiche Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

-

8.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge des Planverfahrens ist ein Griinordnungsplan erstellt worden.

Der Ausgangswert des Plangebietes betragt 41.698 Werteinheiten, der Planungszu-
stand betragt 34.663 Werteinheiten.

Bei einer Differenz von 7.035 Werteinheiten sind die Eingriffe in Natur und Landschaft
im Plangebiet nicht ausgeglichen, ein externer Ausgleich wird erforderlich.

Als Ausgleichsfliche wird eine gemeindeeigene Fléche in Hille Mindenerwald, Gemar-
kung Hille, Flur 31, auf Flurstiick 109 in der Grofie von rd. 1.759m? von Ackerflache in
ein Feldgehdlz umgewandelt.

Die Nutzung der Flache wird in einem gesonderten Vertrag zwischen der Gemeinde
und dem Vorhabentrager geregelt.

9 ERSCHLIESSUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

9.1 Wasserversorgung o

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser erfolgt iiber die vorhandene Trink-
wasserleitung im Bereich ,Mihlenstrafie®.

9.2 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an den vorhandenen Mischwasserkanal in der ,Mihlenstral3e” an-
geschlossen.

9.3 Niederschlagswasser

Nach dem Landeswassergesetz NRW (§ 51a) ist das Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit moglich ist.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zurtick-
zuhalten und durch die belebte Bodenschicht zu versickern. Hierzu geeignet sind z.B.
Flachenversickerung, Versickerungsmulden, Mulden/Rigolensysteme, bzw. Kombinati-
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onen der v.g. Systeme. Bei diesen Systemen wird die mechanische und biologische
Reinigungsfunktion der belebten Bodenschicht genutzt und der Schadstoffeintrag in
das Grundwasser minimiert.

Eine punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser, z.B. durch Sickerschachte, ist
nicht zuléssig, da hierdurch die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grund-
wasser besteht.

Die im Plangebiet bestehenden Dach- und Hofflachen werden bereits in zwei beste-
henden Muldenversickerungsanlagen entwassert. Die Versickerungsfahigkeit der an-
stehenden Bodenschichten innerhalb des Plangebietes kann daher mit einem Kf- Wert
von >= 1x10”° m/s angenommen werden.

Diese Annahme ist im Rahmen der Errichtung baulicher Anlagen und der zugehérigen
Versickerungsanlagen zu prifen.

Flachen fir die Anlage von Regenwasserversickerungsanlagen sind sténdig, insbe-
sondere wahrend der Bauphase, gegen Uberfahren durch Fahrzeuge jeglicher Art und
das Lagern von Baumaterial zu sichern.

Die Sicherung der Versickerungsflachen ist erforderlich, um eine Verdichtung des Bo-
dens zu vermeiden und die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu erhalten.

9.4 Miillbeseitigung

Das Plangebiet ist an die regelmafRige gemeindliche Millabfuhr angeschlossen.

10 UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Im Zuge des Planverfahrens zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVP) nicht durchgefiihrt.

Aufgrund der Plangebietsgrofe und der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) wird
der Grenzwert von 20.000m? Grundflache unterschritten.

Eine UVP oder Einzelfallprifung gem. BauGB ist somit nicht erforderlich.

Gemeinde Hille, den 22.12.2004
¢ Hille, 21.01.2005
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