TEIL A TEIL B __
| PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
PLANZEICHNUNG ot 1060 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen 3. Verkehrsflachen

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. | S. 137), geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni (BGBI. | S. 1149),

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), 9 2

81 nach Zeichen 325/326 StVO (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

* die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 8. 2023), Strshenbegrerzungsiinie
raRenbeg

* die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)vom 07.03.1995 (GV NW 1985 (geméaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
S. 218), geandert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV NW S$.678), gedndert durch Gesetz vom
82 09.11.1999 (GV NW S. 622) in der seit 01.06.2000 giiltigen Fassung. s - — FuBweg mit Absperrung
¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 R .
(BGBI. 1 S. 132) zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz [ B | acne lur-aas Farken
(WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 468), (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
* die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts .
83 (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990. e w w » - DBereich ohne Ein- und Ausfahrt
(WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686), (gemaR § 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
i —— 4 B 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
102 gemeines Wohngeblet (gema au MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
WA Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Natur und Landschaft ; 9 9 ez ! : L - i x = 2
zuléssig. Ubersichtsplan M 1: 5000
103 O ) }
EELI}H RA Rs( UNG HILLE % / Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche Anpflanzung von Baumen (gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
3 2 (gemat § 9 (1) BauNVO)
99 R 5. Sonstige Planzeichen
Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche - gl?nn::(g:fn g%ug;k(:?;rgaig%ngsberelches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
-Vorgarten- Flachen mit Einschrénkungen fiir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen
(gemaR § 14 (1) BauNVO) o— o  bestehende Flurstiicksgrenze
Stellplidtze und Garagen (gemaR § 12BauNVO) vorgeschlagene Flurstiicks,grenze
Stellplatze und Garagen sind in dem allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassig, aufer auf der
festgesetzten Fléche mit Einschrénkungen fiir Stellplatze und Garagen (Vorgérten); hier sind nur A L S BemaBung In m

Stellplatze und/oder offene Kleingaragen (sog. Carports) einschlieRlich ihrer Zufahrt zuldssig, wenn
ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von mind. 1,50 m
von der StraRenbegrenzungslinie errichtet werden und dadurch die Sicherheit und Ordnung des

Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.
Nebenanlagen -Vorgarten- (geméan § 14 BauNVO) 6. Nachrichtliche Ubernahme G E M E I N D E

135 Auf den Flachen, die fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen eingeschrankt sind, sind nur solche
Nebenanlagen zulassig, die der Versorgung der Baugrundstiicke mit Elektrizitat, Gas, Wasser, 11 % .
Warme und postalischen Anschliissen und der Beseitigung von Abféllen dienen, sowie Zu- und YorhanRene SeoRude ik Hatsammer
WA | Abfahrten. Auf allen anderen Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein zuldssig. Nicht
zulassig sind Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung.
o Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
0 0,3 0,3 Grundfldchenzahl (geman § 16 (2) Nr.1 BauNVO) (gem3R § 86 (4) BauO NW)
i | maximale Zahl der Vollgeschosse (gemaR § 16 (3) Nr. 2 BauNVO) ' Einfriedungen
A 2WE TH Die Héhe der Einfriedungen zu den o&ffentlichen Stralenverkehrsflichen darf, gemessen ab Ober-
hax maximale Traufhdhe (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO) kante Fuweg, max. 0,70 m betragen. 0 RTS C HAFT
4,75m
FH | TH
9.50m | 478m FH maximale Firsthéhe (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr.-2 BauNVO) i ; ¥ -
' 9'20m ’ Griunordnerische Festsetzungen ' A
(§§ 1a und 9 (1a) BauGB)
203 1,20m maximale Drempelhéhe 1,20 m iiber Rohdecke EG
! 1. Die nachfolgend genannten AnJ)ﬂanzungen sind bis spatestens 2 Jahre nach Baubeginn durch-
max " - " zufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Die
Y 2WE hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéauden _ Grenzabstinde nach dem Nachbarrechtsgesetz NW (§41 ff.) sind hierbei einzuhalten.

2. Innerhalb der Planstralle sind unter Beriicksichtigung von Stellplatzen und Grundstiickszu- VORHABENBEZOGENER

233 204 e pic i N 5
Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (geman § 18 (1) BauNVO) : ST - ) W el Mol bl
23 Als Bezugspunkt fiir die H6he baulicher Anlagen gilt die Hohe der Mittellinie der dem Baugrundstiick ggg?ﬁ‘ﬂfs : hoch‘[siar%mlge S%ulen Egieresch?;é %I)t;bnuE;Zlﬂggﬁztizeia;gﬂl?;aeir'|e]:r] 'h;‘g:;?_
- vorgelagerten und fertiggestellten Verkehrsflache. Lr i o : B E B AU U N Gs P L AN N R 62
205 9 ) =
237 3. Die Vorgérten sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je Grundstiick ist ein Obstbaum
oder Laubbaum aus folgender Liste mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen.
: Acer campestre Feldahorn
2. Bauwelse’ BauQrenzen Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
o o offene Bauweise Cornus mas Kornelkirsche
227 (gemaf § 22 BauNVO) Crataegus spec. Weilldorn in Arten
llex aquifolia Stechpalme
@ A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Malus sylvestris Wildapfel
(gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Prunus avium Vogelkirsche
Q\ Erunus padus '}r.lra}ugenkirscme "Ra h dener POS twe T
9 rus communis olzbirne
esmemesms ~ Daugrenze Sbrbus aucuparia Vogelbeere g

(gemafR § 8 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Geb&udeteilen, wie Vorbauten, Erker,
Loggien, Terrassen etc. kann gemaR § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zu-
gelassen werden, jedoch nur bis max. 1/3 der Geb&udelange und max. 1,50m 7. Hinweise

VERFAHRENSVERMERKE e B Satzungsausfertigung

Bei Erdarbeiten kénnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B. Bauspuren,

— Di Dastslng do gegenvérigen | Di Srgereleligung gemas 53 | Dieser Bebauungsplan st gomit § 2| Dier lan at s Ervart | Dioor Plan st goma § 10des | Diser pian sta(= 1. AU 02 e b SO S L e
Zustandes stimmt mit dem BauGB hat am 05.12.2001 (1) und (4.) BauGB am 19.02.2002 einschliel3lich des Textes und der BauGB und ortiiblich bekannt gemaCht worden. Museum fir Ar'chéologie ‘Amt fiir Boden.denklmalpﬂege Al:lﬂenstelle Blelefe%d Tel.: 0521 / 5200250
planQUADRAT Katasternachwels vom37. 8 . 20077 | stattgefunden. als Entwurf beschlossen worden. Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB | § 4 (1) der Gemeindeverordnung fiir | In der Bekanntmachung ist die unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungssttte mindestens drei Werktage in unveréndertem
DeliusstraBe 5 tiberein. Es wird hiermit bescheinigt, in der Zeit vom 19.04.2002 bis das Land Nordrhein-Westfalen vom | Geltendmachung der Verletzung von Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).
32457 Porta Westfalica daR die Festlegung der Y 21.05.2002 &ffentlich ausgelegen. Rat der Gemeinde am 11.07.2002 Verfahrens- und Formvorschriften
stadtebaulichen Planung : / als Satzung beschlossen worden. und von Méngeln der Abwégung Schutz des Bodens wihrend der BaumaRniahmen
geometrisch eindeutig sind. Hille, den 19.02.:2062 .| Die offenlegung wurde am (§§ 214-216 BauGB) hingewiesen Wihrend der Erdarbeiten sind die DIN-Normen 18 300 "Erdarbeiten” und 18 916 "Bodenarbeiten”
e Q 10.04.2002 ortsiblich Hille, den 11.07.2002 worden. Gleichzeitig ist auf die zu beachten.
ﬂ/ / / / 1/ bekanntgemacht. Umstande des Erloschens von 5
. . o/ Ul ey L7 ﬁg - B [ Entschadigungsanspriichen ($ 44 Umweltvertraglichkeitspriifung _—
Porta Westfalica, den2 5 2ee2 | Minden, denZ%.5". £D0Z G o DS A /éggi%égé(&['fé'i"'eﬁgér'//ﬁ@p Hille. den 21.05.2002 %i&“ BauGB) hingewiesen worden. Im Zuge des Planverfahrens zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine Umwelt- Blzit::ggﬁg glizsglsa:g;?:t?ﬁﬂr?:ﬁgﬁ%n Bebagunge:
&/ . ) Uo. Biirgermeister o - 1 Au 02 vertraglichkeitspriifung (UVP) nicht durchgefiitrt. End die textlichen Festsetzungen (Teil B). pIanQUADRAT
32457 PORTA WESTFALICA | S.den 2% <einde Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C) S
» Df:gJTﬁLTUNG —— ' (/\ YQ . o &2 mit Angaben der Rechtsgrundlagen DELIUSSTRASSE 5
AN UST 22/ 90 55-45 e deae L sowie ein Griinordnungsplan. 14.03.2002 SCH
| K. Wojeihiy 05722/9055-55 Schriftfiihrer Schriftfiihrer . , P s
L = E-MAIL: pg.wojahn@t-online.de
plan Q UADRAT
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Begriindung_zum vorhabenbezogenan Bebauungsplan Nr, 82 — Rahdener Postweg - der Gemeinde Hille Seile 3

1.0 ANGABEN DER RECHTSGRUNDLAGEN

» Netfassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27, August 1997 (BGBI. | S. 2141)
berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | 5. 137), geédndert durch Art. 7 des Gesetztes vom 18,
Juni (BGBI. | 8 1149), zuletzt gegndert durch Artikel 12 des Gesstztes vom 27. Jull 2001
(BGBI. 1 S. 1960),

+ die Cemeindeordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1984, (GV NW S. 666 / SGV NW S, 2023),

e die Bauordnung fir das Land Nordrhein-VWestfalen (BauONW)} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1985 (GV NW 1985 S, 218), geéndert durch Gesetz vom
24.10.1898 (GV NW 5. 678), geandert durch Gesetz vom 09.11.1899 (GV NW S, 622).

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom

23.1.1990 (BGBI. | 5. 132) zuletzt geéndert durch das Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz (WG) vom 22.04.1983 (BGBEI | 8. 466).

2.0 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die in Hille ans&ssige Vorhabentragerin Brandt-Bau GmbH, hat einen Antrag zur Aufsteliung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Erschlielung eines Wohngebietes mit ca. 13
Wohnhausern gestellf,

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes sollen  die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fur die  Errichtung  von 13 freistehenden
Einfamilienhausern geschaffen werden und damit dem steigenden Bedarf der Bevilkerung
nach Wchnheigentum Rechnung gatragen werden.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbincdlichen Festsetzungen fUr die stadtebaufiche

Ordnung des Plangebietes und bildet die Grundlage fir weitere zum Vollzug des
Baugesefzbuches erforderliche Malinahmen.

3.0 LAGE IM RAUM

Das ca. 12.000 gm grofie Plangebiet befindet sich in Flur 30 der Gemarkung Hille. Es grenzt im
Stdwesten an die Stralle ,Rahdener Postweg" an und ist damit an das &rtliche und Oberértiiche
Verkehrsnetz der Gemeinde Hille angebundan.

3.1 Riumliicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Rahdener
Postweg" umfalit die Flursticke 95 und 97 in der Flur 30 Gemarkung Hille und wird wie folgt

begrenzt;

im Norawesten durch die Nordwestgrenze des Flurstlckes §7

Im Nordosten durch die Nordestgrenzen der Flurstticke 87 und 95
Im Siidosten durch die Stidostgrenze des Flurstlickes 95

Im Sudwesten durch die Stdwestgrenzen der Flurstlicke 95 und 97

Diese Grenzen bilden den raumiichen Geltungsbereich und sind in der Planzaichnung
verpindlich dargestellt. Darstellungen aulterhalt des Geltungsbereiches haben nur
nachrichtlichen Charakter.

3.2 Altlasten
Altlasten-Verdachtsflachen innerhalb und aulerhalb des Plangebietes, von denen mégliche

Beeintrachilgungen ausgehen kdnnte, sind nicht bekannt,

planQUADRAT
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4,0 UBERORTLICHE PLANUNGEN

Raumbedeutsame Uberdrtiiche Planungen liegen fir das Plangebiet nicht vor.
4.1 Zieie der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordhung und Landesplanung werden durch die Festsetzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes gawahrt,

4.2 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Die Satzung ist gemalt § 8 (2} BauGB aus dem Flachennuizungsplan zu entwickaln, Im
rechiswirksamen  Flachennutzungsplan ist die Fiache innerhalb des  raumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungspianes als Wohnbauflache dargestellt,
so dal eine Flachennutzungsplanénderung nicht notwendig wird. Das Entwicklungsgebot ist
damit gegeben.

5.0 STADTEBAULICHER ENTWURF

ohne Malstab

planQUADRAT



Begrlindung zym vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 62 ~ Rahdener Postweq - der Gemeinde Hille Seite 5

6.0 FESTSETZUNGEN DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

6.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
fesigesetzt, in dem neben Wohngebauden auch nicht stérende Handwerksbetriebe sowie der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen filr
kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundhzitliche und spartliche Zwecke zuldssig sind.

Purch diese Festsetzung wird sichergestell;, dat in diesem Bereich hauptsachlich
Wohngebaude entstehen, gleichzeitig aber die o. g. Einrichtungen und Betrisbe, die fur das
Gebiet durch ihre Funktion eine Belebung und Bereicherung darstellen kénnen, ebenfalls
vertreten sein kénnen,

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nuizungen im Allgemeinen Wohngshist
werden nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, weil diese
Nutzungen nicht in die Struktur des Gebietes hineinpassen. Bei diesen Nutzungen handelt es
sich um Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstelien, Anlagen fur Verwaltungan,
Gartenbaubetriebe und sconstige nichi stérende Gewerbebetriebe.

In den Vorgartenbereichen wird sine 50 m breite Zone als Flache mit Einschréankungen fur
Stellplatze und Garagen festgesetzt. Hier dirfen Steliplatze und offene Kleingaragen (scg.
Carports) nur in einer max. Breite von 8,0 m errichtet werden, Carports missen dabei 1,50 m
hinter der Strallenbegrenzungslinie zurlickbleiben und dtrfen  keine geschicssenen
Auflenwandflachen haben. Garagen missen einen Mindestabstand von £,0 m ven der
Strallenbegrenzungslinie halten.

Mit dieser Festsetzung werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

o Die visuelle Wirkung einer Verkehrsflache besteht aus ikrer flachenhaften Gestaltung und
der Wirkung der sie begrenzenden Gebaude. In diesem U-Profil wirken Garagen und
geschlossene Wande von sogenannten Carports stérend, weil sie den grofziigigen
Eindruck des Stral’enbildes mindern.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur die Bestimmung des Maftes der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse, die maximale Trauf- und Firsthohe festgesetzt, Die Grundfidchenzahl wird auf
0,3 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung um bis zu 50 % durch Garagen und Stellplatze
gemafl § 18 (4) BauNVO zulassig ist,

Es wird eine 1-geschossige Bebauung festgesetzi. Die Traufhéhe darf maximal 4,75 m, die
Firsthéhe maximal 9,50 m betragen.

Bezugshéhe fir die Festseizungen der Gebaudehdhen ist die Mittellinie der dem jeweiligen
Bavugrundstlck vorgelagerten, fertiggestellien Fahroshndecke.

Um die Entstehung von Mehrfamilienhdusern in dem Gebiet auszuschlieflen wird die Zah! der
zulgssigen Wohneinheiten je Gebiude auf zwei begrenzt.

6.3 Bauweise

ks wird eine offene Bauwsise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung wird die ortsibliche Bauweise im neuen Wohngebiet fortgesatzt.

Mit dem Verzicht auf drtliche Bauverschrifften wird dem Bauherren der Freiraum einer
individuellen Gestaltung seines Wohneigentums erméglicht.
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bgbauungsplan Nr, 62 — Rahdener Postweg - der Gemeinde Hille Seite §

6.4 ErschlieBung des Wohngebietes

Das Wohngeblet wird Uber eine vom "Rahdener Postweg" in norddstliche Richtung ausgehende
Stichstralle mit  Wendemébglichkeit im  norddstlichen  Plangebiet erschlossen. Die
Dimensionierung der Wendeméglichkeit erméglicht es einem dreiachsigen Muilfahrzeug zu
wanden.

Grundstlckszufahrten vom Drosseiweg werden ausgeschiossen um das ostlich gelegene
Wohngebiet nicht mit Varkehr aus dem geplanten Wohngebiet zu belasten.

Ein &ffenticher Fullweg im Nordosten des Gebietes schafft eine Verbindung zum Wohngebiet
am Drossel- bzw. Zeisigweg und zu der angrenzenden freien Landschaft.

Die &tfentliche Strale wird als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - 6ffentticher
Wohnweg festgesetzt. Die Fahrbahn soll hohengleich ausgebaut und von Fulgéngern,
Radfahrern und Autofahrern gieichberechtigt genutzt werden. Die Breite des Wohnweges ist fur
den Begegnungsverkehr Pkw/Lkw bei verminderter Geschwindigkeit ausgelegt und betragt
8,5m. Fir Anwohner und Besucher sind innerhalb des Strallenraumes 4 éffentliche Parkplétze
vorgesehen. Der durch die festgesetzten Sffentlichen Stellplétze reduzierte Stralienquerschnitt
erhtht die Verkehrssicherheit, da dieser von den motorisierten Verkehrsteilnehmern eins
vermindarte Fahrgeschwindigkeit erfordert,

Uber den "Rahdener Postweg" ist das Plangebiet an das értliche und tberdrtiiche Verkehrsnetz
angeschlossen.

7.0 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Vegetationsbestimmte Freirdume im Siedlungsbereich werden als erlebbare Natur empfunden.
Sie gliedern Siedlungsraume und verleihen ihnen ein charakteristisches unverwechselbares Bild
mit Wiedererkennungswert. Gleichzeitig nehmen sie ais Siediungsraum fir Tiere und: Pflanzen
eine Vielzahl von Funktionen fur den Arten- und Biotopschutz wahy, In einem Bebauungsplan
kénnen nach § 9 BauGB vegetationsbestimmte Freifidchen festgeseizt werden:

1. Offentliche und private Grunfiachen (39 (1) Nr. 15 BauGB)

2. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 {1)
Nr. 20 BauGB}

3, Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9

(1) Nr. 25 BauGB}
7.1 Gestaltung der Planstralle
Zur Gestaltung des Strallenraumss werden insgesamt 4 hochstammige Saulen-Ebereschen
(Sorbus thuringiata "Fastigiata”) mit einem Stammumfanrg von 14 — 16 cm vorgesehen. Die
unversiegelten Baurmscheiben sollen ein Mal von 4 m? nicht unterschreitan,
7.2 Vorgartenflachen
Die Vorgarteniléchen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. zur Grundbegriinung und

Gestaltung das Wohngebietes ist je Grundstiick ein Obstbaum oder Laubbaum aus folgender
Liste mit sinem Stammumfang von 12 — 14 cm zu pflanzen.

Acer campestre Feldahorn Malus sylvestris Wildapfel
Betula pendula Sandbirke Frunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Hainhuche Prunus dadus Traubenkirsche

Cornus mas Keornelkirsche Pyrus communis Holzbirne
Crataegus spec. Weilidorn in Arten Sorbus aucuparia Vogelbeere
llax aquifolia Stechpalime
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7.4 Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung

Mit der Realisierung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Wert
des Gebietes (14.066 Werteinheiten) niedriger als der Ausgangswart (23.504 Werteinheiten).

7.5 Externe Ausgleichsmalnahme

Da die durch den das Vorhaben moglichen Eingriffe in Natur und tLandschaft nicht im
Plangebiet ausgeglichen werden kénnen, sollen an einer anderen Stelle Fl&chen durch
entsprechende Malknahmen naturschutzfachlich um  mindestens ©.438 Werteinheiten
aufgewertet werden. Die hierflr vorgesehene Flache befindet sich auf dem gemeindesigenen,
bisher ackerbaulich genutzten Grundstlick Gemarkung Hille, Flur 31, Flurstlck 109.

Das Grundstlck (Ftachenpooel) hat eine Gesamigrdfe von 17.423 m?2 Bisher wurden fur
Ausgleichsmafinahmen folgende anteiligen Flachen in Anspruch genommen:

~ Bebauungsplan Nr, 57, Westerfeld I 1.542 m?
- Bebauungsplan Nr. 60 , Hauptstrafie/ Quellenweg" 2.407 m?
- Satzung Schiirbusch/ Waschhorst 292 m?

Fur den Ausgleich der Eingriffe durch das Bebauungsplan Nr. 62 ,Rahdener Fostweg" sollen
2.360 m?® anteilig durch die im folgendan genannten MafRnahmen aufgewertet werden.

Die bisherige Ackerfléche soll als extensiv genutztes Grunland angelegt und genutzt werden.
Sollten Sammler zum ostlich gelegenen Graben fUhren, sind diese zu zerstdren.
Genslzpflanzungen sollen auf der Gesamtflache nur mafvoll durchgefihrt werden, um den
grundlegenden offenen Wiesencharakter nicht zu beeintrachtigen. Zur K 20 ist eine dreireihige
Heckenpflanzung vorgesehen, die sowohl der Anreicherung mit Struktureiementen als auch
dem Schutz vor Immissionen des Verkehrs der K 20 dient. Entlang des Grabens, der zwischen
der Kompensationsflache und dem Ostlich geiegenen Weg liegt, sollen 6 hochstammige.
Schwarz-Erlen gepflanzt wercen. Erlen markieren In Niederungen Gewasserlaufe und tragen
somit zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei. Aulerdem ist eine kleine Eichengruppe am
Stdrand der Flache vorgesehen. '

Die Pflanzenauswah! der Gehdlzpflanzungen orientiert sich an der heutigen potentielien
natlirlichen Vegetation des Gebietes (,Erlen-Eichen-Birken-Wald und Feuchter Eichen-
Birkenwald in Durchdringung oder kleinflachigem Wechsel*):

Biume und Straucher der nattirlichen Waldgeselischaft Erlen-Eichen-Birkenwald:

Quercus robur Siieleiche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pubescens Moorbirke
Rhamnus frangula Faulbaum
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Corylus avellana Haselnuf

zusétzlich: Gehdlze der Pionier- und Ersatzgesellschaften Erlen-Eichen-Birkenwald:
Betula pendula Sandbirke

Populus tremula Aspe

Salix cinereza Grauweide
Salix aurita Ohrchenweide
Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt
Rubus fruticosus Brombeere

Zusitzliche Arten des feuchten Eichen-Birkenwaldes:

Tlex aquifolium
Junipsrus communis

Stechpalme
Wacholder

planQUADRAT



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 - Rahdener Postweq - der Gemeinde Hille Seite 8

8.0 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § 1 Abs. 1 des Landes- Bodenschutzgesetzes (LBodSchG) soll mit Grund und Boden
schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu
begrenzen. Nach § 1 Abs. 2 LBedSchG sind Vorsorgemaflnanmen gegen das Entstehen
sch&dlicher Bodenver&nderungen, insbesondere durch den Eintrag von schédlichen Stoffen
und die damit verbundenen Storungen der natlrlichen Bodenfunktion zu treffen. Die Béden sind
vor Erosion, vor Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schitzen,

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemall § 4 Abs. 2 LBodSchG im Rahmen der
planerischen Abwagung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich
veranderten cder unbebauten Flachen zu prifen, cb vorrangig eine Wiedernutzung von
versiegelten, sanierten, baulich verénderten oder bebauten Flachen méglich ist,

8.1 Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festigesetzt. Der Antell an versiegelbarer Fidche bleibt damit
unter dem nach § 17 Bau NVO fir Wohngebiete zulassigen Versizgelungsanteil von 40%. Der
Anteil an versiegelter Strallenverkehrsflache ist durch dig Planung gering gehalten.

8.2 Vorrang der Wiedernutzung von Brachfldchen

Flr das Vorhaben geeignete Brachfldchen stehen dem Vorhabentrager nicht zur Verflgung,
Aufgrund der Lage und der vorhandenen Infrastruktur ist das Plangebiet fur das geplante
Vorhaben besonders geeignet,

8.3 Schutz des Bodens wihrend der BaumaRnahmen

Im Bebauvungsplan wird auf die Einhaitung der DIN-Normen 18300 ,Erdarbeiten” und 18916
.Bodenarbeiten” hingewiesen.

9.0 UNMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Im Zuge des Planverfahrens zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVFP) nicht durchgefuhrt.

Aufgrund der Plangebietsgrofe von ca. 12.000 m* ergibt sich bei der fesigesetzten
Grundfidchenzah! (GRZ) von 0,3 mit einer zulassigen Uberschreitung von 50 % eine zulassige
Grundflache von 5.400 m? Der Grenzwert ven 20.000 m? gemall UVPG Anlage 1 Nr. 18.7 wird
somit unterschritten.

10.00 ERSCHLIESSUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

10.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser erfolgt  Ober die  vorhandene
Trinkwasserletung in der Stralie ,Rahdener Postweg”,

10.2  Abwasserbeseitigung

Fir das neue Plangeniet wird in der Planstralle ein Schmutzwassarkanal verlegt, der an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Stralie "Drosselweg” angeschlossen wird.
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10.3 Regenwasserbeseitigung

Laut vorliegendem Gutachten des Ingenieurgeclogischen Buros van Resmen & John (igh),
Minster, steht gemal der im unmittelbaren Umfeld des geplanten Baugebietes ab 0,60 bis 0,80
m unter Flur ein Geschiebelehm an, dessen Kf-Wert mit ca. 1x10° einzustufen ist.
Daruberhinaus liegt der Grundwasserstand lediglich 1,20 bis 1,40 m unter Gelande und wird
sich laut Gutachten in niederschlagsreicher Zeit sogar noch ca. 0,50 m Uber dem gemessenen
Wert einstellen.

Im Hinblick auf die ATV-A 138-Vorgaben muss die Basis der Versickerungsanlagen mindestens
1,0 m oberhalb des hochsten Grundwasserstandes fiegen und die zur Versickerung relevanten
Bodenschichten einan Kf-Wert von 5x107 bis 5x10°® m/s aufweisen.

Da beide Vorgaben aufgrund der &rtlichen Boden- und Grundwasserverhéltnisse nicht
einzuhalten sind, ist eine Versickerung des Niederschlagwasser ver Ort nicht méglich.

Die Oberflachenentwéasserung wird deshalb durch Herstellung eines Regenwasserkanals mit
Anschlufy an den ndchstgelegenen Vorfluter erfolgen.

10.4  Elektrizitdtsversorgunyg

Der durch das Vorhaben erforderliche zusatzliche Strombedarf wird durch das zustandige
Elektrizitatswerk EMR bereifgestellt, Der Ausbau der Erschlielungsstrale erfoigt héhengleich,
gesonderte Geh- und Radwege sind nicht vorgesehen. Eine geeignate Trassenfihrung wird im

Zuge der weiteren Tiefbauplanung durch das beauftragte ingenieurbiro mit dem EMR
abgestimmt,

1.8 Fernmeldenetz

FUr den rechtzettigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dal Baginn
und Ablauf der Erschlielungsmalinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg, Ressort Bezirksbiro Rheing, so frih wie méglich, mindestens 3
Mcnate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

10.6  Miillbeseitigung

Das Plangebiet wird an die regelmatige gemeindliche Muliabfuhr angeschlossen.

10.7  Gasversorgung

Die Versorgung des Plangeblets mit Gas erfolgt durch Anschlu@ an das értiiche
Versorgungsnetz.

11.0 DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Hiile ist ein Durchfuhrungsvertrag fur den
Geitungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abzuschlieRen, in  dem
insbesondere die Handlungs- und Kostentragungspfiichten der Veorhabentrsger geregelt

werden. Ein Vorverirag liegt dieshezOglich bereits vor.
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