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VERFAHRENSVERMERKE

Entwurf und Bearbeitung

plan.ZEICHEN
Rosental 14
32457 Porta Westfalica

Po caodan 06,03.2003

32457 PORTA WESTFALICA
Tel: 0571/971900-56
Fax: 0571/971800-57

Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis vom 06.09.2001
Uberein. Es wird hiermit bescheinigt,
daf die Festlegung der
stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig sind.

Minden, den 27.11.20

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3
BauGB hat am 22.05.2002
stattgefunden.

Hille, den 23.05.2002

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2
(1) und (4) BauGB am 31.10.2002
als Entwurf beschlossen worden.

Hille, den 04.11.

Dieser Plan hat als Entwurf
einschlieflich des Textes und der
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 28.11.2002 bis
30.12.2002 éffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am
19.11.2002 ortsublich
bekanntgemacht.

Hille, den 31.12.2002
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Dieser Plan ist gemaR § 10 des
BauGB und

§ 4 (1) der Gemeindeverordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen vom
Rat der Gemeinde am 06.03.2003
als Satzung beschlossen worden.

Hille, den 07.0?(303
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Dieser Plan ist am 19.05.2003
ortiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist die
Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung
(§§ 214-216 BauGB) hingewiesen
worden. Gleichzeitig ist auf die
Umsténde des Erléschens von
Entschadigungsanspriichen ($ 44
BauGB) hingewiesen worden.

TEIL B
PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

* Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. | S. 137), geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni (BGBI. | S. 1149),
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950),

* die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW S. 2023),

* die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV NRW 1985
S. 218), geandert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV NRW S.678), geéndert durch Gesetz vom
09.11.1999 (GV NRW S. 622) in der seit 01.06.2000 giiltigen Fassung.

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
(WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

* die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

(WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

L
.

Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO)
Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO sind gemap § 1 (6) BauNVO nicht
zulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche
(gemaR § 9 (1) BauNVO)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche

-Vorgarten- Flachen mit Einschrénkungen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(gemaR § 14 (1) BauNVO)

Stellpldtze und Garagen (gemaR § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in dem allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig, auer auf der
festgesetzten Flache mit Einschrankungen fiir Stellplatze und Garagen (Vorgérten); hier sind nur
Stellplatze und/oder offene Kleingaragen (sog. Carports) einschlieflich ihrer Zufahrt zulassig,
wenn ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betrdgt und offene Kleingaragen in einem Abstand von
mind. 1,50m von der StralRenbegrenzungslinie errichtet werden und dadurch die Sicherheit und
Ordnung des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Nebenanlagen -Vorgarten- (gemaR § 14 BauNVO)

Auf den Flachen, die fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen eingeschrankt sind, sind nur solche
Nebenanlagen zulassig, die der Versorgung der Baugrundstiicke mit Elektrizitdt, Gas, Wasser,
Waéarme- und Kommunikationsanschliissen und der Beseitigung von Abféllen dienen, sowie Zu-
und Abfahrten. Auf allen anderen Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein zuldssig.
Nicht zuldssig sind Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung.

0,3 Grundflachenzahl (gemaR § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
| maximale Zahl der Vollgeschosse (gemaR § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)
H maximale Traufhdhe (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)
4,50m Die Traufhdhe wird definiert als Schnitthdhe der AuRenwandfldche mit der
Oberkante der Dachhaut.
L maximale Firsthdhe (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)
9,50m

2. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
(gemaR § 22 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
(gemafR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Baugrenze

(gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Geb&udeteilen, wie Vorbauten, Erker,
Loggien, Terrassen etc. kann gemaR § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zu-
gelassen werden, jedoch nur bis max. 1/3 der Geb&dudeldnge und max. 1,50m
Tiefe.

3. Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich
(gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB) nach Zeichen 325/326 StVO

StraBenbegrenzungslinie
(geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

© ® Fulweg mit Absperrung

ety I‘bllal: g?;l;hlzanh;; t;:::] ‘Ia.:i:trggg:r(echt zu belastende Flachen zugunsten eines
gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

[  Mulden-Rigolen-System

e e v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(gemaR § 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

® Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grund-
stiicken zuriickzuhalten und durch die belebte Bodenschicht zu versickern.

® Bei Errichtung einer Regenwassernutzungsanlage kann der Ablauf dieser Anlage liber eine
Rigole/Rohrrigole abgeleitet und versickert werden.

® Eine punktuelle Versickerung, z.B. durch Sickerschachte, ist nicht zulassig.

Anpflanzung von Béumen (gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

(gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

e Die Flachen, die fiir die Anlage einer Versickerungsanlage vorgesehen sind, sind stindig,

insbesondere wahrend der Bauphase, gegen Uberfahren durch Fahrzeuge jeglicher Art und
das Lagern von Baumaterial zu sichern.

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-

WERENE  planes (gemat § 9 (7) BauGB)
Oy bestehende Flurstiicksgrenze
_____ vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
1% .,  BemaBunginm

Elektrizitat, Transformatorenstation

6. Nachrichtliche Ubernahme

1 vorhandene Gebéude mit Hausnummer

T

Sichtdreieck

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von sichtbehinderten
Gegensténden, bauliche Anlagen und Bewuchs im Bereich von 0,70 m bis
2,50 m Hohe lber Fahrbahnoberflache standig freizuhalten.

7. Ortliche Bauvorschriften
(gemal § 86 (4) BauO NRW)

§ 1 Einfriedungen
Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nur bis zu Héhe von 0,70 m Uber
dem Bezugspunkt zuléssig. Die Grundstiicksseiten, die an die nérdlich gelegene Bahn grenzen,
sind liickenlos einzufrieden.

§ 2 Sockelhdhe
Als Sockelhéhe sind maximal 0,50 m zuléssig. Die Sockelhdhe ist das Maf} zwischen dem
Bezugspunkt und der Oberkante des fertigen ErdgeschoffuRbodens.

§ 3 Bezugspunkt
Als Bezugspunkt fir die baulichen Anlagen gilt die Hohe der Mittellinie der dem Baugrundstiick
vorgelagerten und fertiggestellten Verkehrsflache tiber die die verkehrliche ErschlieBung erfolgt.

8. Griinordnerische Festsetzungen

1. Die 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind liber ein Mulden-/ Rohr-/ Rigolen-System, die
die sonstigen privaten Fldchen ebenfalls (iber geeignete MaRnahmen auf den Grundstlicken zu-
riickzuhalten und durch die belebte Bodenschicht zu versickern.

2. Die nachfolgend genannten Anpflanzungen sind bis spétestens 2 Jahre nach Baubeginn durch-
zufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen,

3. Innerhalb der Planstrafe sind unter Berticksichtigung erforderlicher Stellplétze und Grundstiicks-
zufahrten insgesamt 2 hochstammige Hainbuchen, "Carpinus betulus”, mit einem Stammumfang
von 16 - 18 cm zu pflanzen. Die unversiegelten Baumscheiben sollen ein MaR von 4 m? nicht
unterschreiten.

4. Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je Grundstlick ist ein Obst- oder

Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen, sofern kein Pflanzgebot fiir
Hecken nach Pkt. 5 bzw. 6 besteht.

5. An der nérdlichen Seite des Plangebietes ist eine 5 m breite freiwachsende Hecke aus standort-
heimischen Laubgeholzen zu pflanzen. Das Lichtraumprofil der angrenzenden Bahnstrecke ist zu
beriicksichtigen und die Héhenbegrenzungen aufgrund der Sichtflachen des Bahniiberganges
am "Grasweg" sind zu beriicksichtigen.

6. An der siidlichen Seite des Plangebietes ist eine 3 m breite freiwachsende Hecke aus standort-
heimischen Laubgehdlzen zu pflanzen.

9. Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kénnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B. Bauspuren,
Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden. Die Entdeckung ist dem Westfélischen
Museum fiir Arch&ologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Bielefeld, Tel.: 0521 / 5200250
unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Schutz des Bodens wihrend der Baumafnahmen
Waéhrend der Erdarbeiten sind die DIN - Normen 18 300 "Erdarbeiten" und 18 916 " Bodenarbeiten"
zu beachten.

Umweltvertriglichkeitspriifung
Im Zuge des Planverfahrens zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) nicht durchgefiihrt.

Fldchen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

/
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61 ,Hinter den Gérten-West, Teil I der Gemeinde Hille
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61  Hinter den Gérten-West, Teil I der Gemeinde Hille

1 ANGABEN DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001
(BGBI. | S. 1950).

e die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28. Mé&rz 2000 (GV NRW S. 245/ SGV NRW S. 2023)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbau-
- landgesetz (WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439).

-~

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der Vorhabentréger hat einen Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes zur Erschliefung eines Wohngebietes mit ca. 28 Wohnh&usern ge-
stellt.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden um damit dem steigenden Bedarf der
Bevolkerung nach Wohneigentum Rechnung zu tragen.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauli-

che Ordnung des Plangebietes und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des
Baugesetzbuches erforderlichen MaRnahmen.

3 LAGE IM RAUM

L)
Das ca. 2,3 ha grofe Plangebiet befindet sich im Ortsteil Hartum der Gemeinde Hille.
Es grenzt im Stden an die StralRe ,Hinter den Garten“, im Norden an die Mindener
Kreisbahn (MKB), sowie im Westen an die ,Obere Stralte“ an.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, der
sldliche Teilbereich, an die Strale ,Hinter den Garten* angrenzend, ist stralRenbeglei-
tend mit Wohnhausern bebaut. Auch nach Westen und 0stlich des ,Grasweg“ schlieRt
sich Wohnbebauung an.

Seite 3 planZEICHEN



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61, Hinter den Garten-West, Teil * der Gemeinde Hille

3.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 61
"Hinter den Garten West, Teil I" umfaft die Flurstiicke 31,32,33,34 und 35 in der Flur 1
der Gemarkung Hartum und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Stidgrenze des Flurstiickes 119, der Mindener Kreis-
bahn

Im Osten durch die Westgrenze des Flurstiickes 30

Im Siden durch die Nordgrenze des Flurstlickes 120 (Strallenparzelle ,Hin-
ter den Garten*

Im Westen durch die Ostgrenze des Flurstiickes 262 (Strallenparzelle ,Obe-
re Stralie.

\

Diese Grenzen bilden den rédumlichen Geltungsbereich und sind in der Planzeichnung
verbindlich dargestellt. Darstellungen auflerhalb des Geltungsbereiches haben nur
nachrichtlichen Charakter.

-

4 UBERORTLICHE PLANUNGEN

Raumbedeutsame Uberdrtliche Planungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gewahrt.

4.2 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan

Die Satzung ist gemaR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im
Rahmen des Planungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan wurde der Flachennut-
zungsplan in einem Parallelverfahren den Anforderungen an die geplante Wohnnut-
zung angepasst. Der ehemals als landwirtschaftiiche Flache ausgewiesene Bereich
wird dann im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestelit.
Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 ist somit gegeben.

5 Belange des Bodenschutztes

5.1 Altlasten

Altlasten-Verdachtsflachen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes, von denen
mogliche Beeintrachtigungen ausgehen kdnnten, sind nicht bekannt.

5.2 Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich schutzwiirdiger Béden mit hoher regionaler Fruchtbar-
keit.

Da in Hartum vergleichbare, fir Wohnnutzung geeignete Flachen bereits entspre-
chend genutzt werden, geeignete Brachflachen nicht vorhanden und sonstige Flachen
ebenfalls im Bereich schutzwiirdiger Béden liegen, ist eine Inanspruchnahme der Fla-
che im Sinne des LBodSchG angemessen.

Um den Boden zu schiitzen, sind weiterhin folgende Festsetzungen und Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen worden:

Seite 4 planZEICHEN



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61 ,Hinter den Garten-West, Teil I* der Gemeinde Hille

Die Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl auf das fir
die geplante Nutzung notwendige Maf} beschrankt.

Die Flachen, die fir die Anlage einer Regenwasserversickerungsanlage vorgesehen
sind, sind standig, insbesondere wahrend der Bauphase gegen Uberfahren und das
Lagern von Baumaterial zu sichern, um das Bodengefiige und die Versickerungsfahig-
keit des Untergrundes zu erhalten.

Weiterhin sind zum Schutz des Bodens wahrend Erdarbeiten die DIN — Normen 18300
,Erdarbeiten“ und 18916 ,Bodenarbeiten* zu beachten.

Seite 5 | planZEICHEN



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61 ,Hinter den Girten-West, Teil I der Gemeinde Hille

6 STADTEBAULICHER ENTWURF

29

GEMARKUNG HARTUM

Abb: Stédtebaulicher Entwurf, unmafstébliche Abbildung
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 61 Hinter den Garten-West, Teil I* der Gemeinde Hille

7 FESTSETZUNGEN DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt in dem auch nicht stérendes Gewerbe zulassig ist.

Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, daR in diesem Bereich hauptséchlich
Wohngebé&ude entstehen, gleichzeitig aber die o. g. Einrichtungen und Betriebe, die fir
das Gebiet durch ihre Funktion eine Belebung und Bereicherung darstellen kénnen,
ebenfalls vertreten sein kdnnen.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im allgemeinen
Wohngebiet werden nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes, weil diese Nutzungen nicht in die Struktur des Gebietes hineinpassen. Bei diesen
Nutzungen handelt es sich um Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen,

Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe. ;

In den Vorgartenbereichen wird eine 3,0 m bzw. 5,0 m breite Zone als Flache mit Ein-
schrénkungen fir Stellplatze und Garagen festgesetzt. Hier diirfen Stellplatze und of-
fene Kleingaragen (sog. Carports) nur in einer max. Breite von 6,0 m errichtet werden,
Carports mussen dabei 1,50 m hinter der StraRenbegrenzungslinie zuriickbleiben und
dirfen keine geschlossenen Aufenwandflachen haben. Garagen missen einen Min-
destabstand von 5,0 m von der Stralenbegrenzungslinie halten.

Mit dieser Festsetzung werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

e Die visuelle Wirkung einer Verkehrsflache besteht aus ihrer flaichenhaften Gestal-
tung und der Wirkung der sie begrenzenden Gebaude. In diesem U-Profil wirken
Garagen und geschlossene Wande von sogenannten Carports storend, weil sie
den groRziigigen Eindruck des StralRenbildes mindern.

e Durch den Mindestabstand werden die Sichtachsen freigehalten, so daR ein siche-
res Ein- und Ausfahren von den Grundstiicken sichergestellt wird.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung wird die Grundflichenzahl, die
Zahl der Voligeschosse, die maximale Trauf- und Firsthohe festgesetzt. Die Grundfla-
chenzahl wird auf 0,3 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung um bis zu 50 % durch
Garagen und Stellplatze gemaR § 19 (4) BauNVO zulassig ist.

Fur die Grundstiicke wird eine 1-geschossige Bebauung festgesetzt. Die maximal zu-
lassige Traufhdhe betragt 4,50m, die zuldssige Firsthohe maximal 9,50m Uber dem
Bezugspunkt.

Die Sockelhéhe darf max. 0,50m Uber dem Bezugspunkt liegen. MaRRgebend fiir die
Sockelhdhe ist die Oberkante des fertig hergestellten ErdgeschoRfuRbodens.

Einfriedungen, wie z.B. Zdune, Hecken und Mauern sind entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nur bis zu einer Hohe von 0,70m Uber dem Bezugspunkt zuléssig.

Auf Anregung der Mindener Kreisbahn MKB sind die Grundstiicksseiten, die an die
Bahn grenzen, licklos einzufrieden.

Als Bezugspunkt dient die Mittellinie der dem Grundstiick vorgelagerten, fertiggestell-
ten privaten oder 6ffentlichen Verkehrsflache, liber die die verkehrliche Erschllersung
des Grundstticks erfoigt.
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Diese Festsetzungen gewahrleisten, daR sich die neu entstehenden Baukdrper in ihren
Proportionen harmonisch in die umgebende Bebauungsstruktur einfligen.

7.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt, wie sie in der
Umgebung des Gebietes typisch sind. Die Zuléassigkeit auch von Doppelhdusern er-
moglicht den Bauherren eine wirtschaftliche und flachensparende Bauweise.

7.4 ErschlieBung des Wohngebietes

7.41 AuBere ErschlieBung
Das Plangebiet ist liber die Kreisstralle K 14 "Obere StraRRe“ an das értliche und iber-
ortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

7.4.2 Innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird von einer StichstraRe mit platzartigem Wendeplatz von der ,Obe-
re Stralle” aus erschlossen. Vom Wendeplatz aus besteht eine FuBwegeverbindung zu
dem ostlich angrenzenden, parallel geplanten Wohngebiet, wodurch eine FuRwege-
verbindung zum ,Grasweg“ hergestellt wird. Von der StichstralRe aus werden die zu-
rickliegenden Baugrundstiicke durch private Zuwegungen erschlossen.

Die Dimensionierung der Wendeplétze orientiert sich dabei am Wendekreis eines 2-
achsigen Mull bzw. Feuerwehrfahrzeugs.

Die offentliche Stralle wird als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung — Spiel-
stralle gem. Zeichen 325/326 StVO festgesetzt. Die Fahrbahn wird héhengleich aus-
gebaut und von Fulgéngern, Radfahrern und Autofahrern gleichberechtigt genutzt.

Die Breite der Verkehrsflache betragt insgesamt 7 m. Darin enthalten ist ein 2m brei-
ter Streifen fir die Anlage eines Mulden-Rigolen-Systems zur Versickerung des Nie-
derschlagswasser, welches im StraRenraum anfallt.

Fur Anwohner und Besucher sind innerhalb des StraRenraumes 6 offentliche Parkplat-
ze vorgesehen. .

8 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Vegetationsbestimmte Freirdume im Siedlungsbereich werden als erlebbare Natur
empfunden. Sie gliedern Siedlungsrdume und verleihen ihnen ein charakteristisches
unverwechselbares Bild mit Wiedererkennungswert. Gleichzeitig nehmen sie als Sied-
lungsraum fiir Tiere und Pflanzen eine Vielzahl von Funktionen fiir den Arten- und Bio-
topschutz wahr. In einem Bebauungsplan kénnen nach § 9 BauGB vegetationsbe-
stimmte Freifldchen festgesetzt werden:

1. Offentliche und private Griinflchen (39 (1) Nr. 15 BauGB)

2. Fiachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§89 (1) Nr. 20 BauGB)
3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen (8§89 (1) Nr. 25 BauGB)
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61 ,Hinter den Garten-West, Teil I* der Gemeinde Hille

8.1 Gestaltung der Planstrafe

Zur Gestaltung des StralRenraumes werden insgesamt 7 Hainbuchen (Carpinus betu-
lus, Hochstamm, Stammumfang 14 — 18 cm vorgesehen. Die Pflanzscheiben mind. 6
m? grof3. Die Unterpflanzung erfolgt mit Strduchern bzw. Bodendeckern gemaR der
aufgefiihrten Pflanzeniiste:

Pflanzenliste Unterpflanzung der Stralenbdume, geeignete Pflanzenarten/-sorten:

Straucher Staudensorten
Amelanchier lamar- Felsenbirne Alchemilla mollis Frauenmantel
cKii
Buddleja alternifolia Sommerflieder Carex sylvatica Waldsegge
Buddleja davidii Sommerflieder Geranium endressii Storchschnabel
Cornus mas Kornelkirsche Geranium macrorrhizum Storchschnabel
Cornus sanguinea  Roter Hartriegel Lamium galeobdolon Goldnessel
Kerria japonica Kerrie Luzula sylvatica Wald-
Hainsimse
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Pachysandra terminalis Dickanthere
Heckenkirsche Vinca major, V. minor Immergrin
Ribes sanguineum  Biut- Waldsteinia ternata Waldsteinie
Johannisbeere
Rosa spec. Wildrosen in Ar-
ten
Bodendecker Rosensorten

Chaenomeles spec. Scheinquitte in Rosa ,Dagmar Hastrup® Rosa ,Swany*

Arten/Sorten Rosa ,Moje Rosa ,Mirato®
Hammarberg*
Hypericum Johanniskraut Rosa ,IGA 83 Miinchen“ Rosa ,Fiona“
calycinum
Potentilla spec. Finffinger- Rosa ,Pink Meidiland“  Rosa ,Bonica“
strauch in Ar- Rosa ,Yellow Fleurette®
ten/Sorten
Rosa spec. Rosen%n Ar- Rosa ,White Hedge*
ten/Sorten

Spiraea spec. Spierstrauch

8.2 Gestaltung der Grundstiicke

Um eine Grundbegriinung des Planungsgebietes zu erreichen, ist auf jedem Grund-
stick, sofern kein Pflanzgebot fiir eine Hecke besteht, mind. 1 Obst- oder Laubbaum
mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

An der noérdlichen Grenze des Plangebietes ist entlang der Bahnstrecke eine 5m breite
Hecke aus heimischen und standortgerechten Geholzen zu pflanzen. Dabei sind die
Sichtachsen am Bahniibergang zu beriicksichtigen und zwischen einer Hohe von
0,70m und 2,50m uber der Fahrbahnoberflache sténdig von baulichen Anlagen und
Bewuchs freizuhalten, damit eine ungeféhrdete Uberquerung des Bahniiberganges
sichergestellt ist.

Die Bepflanzungen diirfen die Ubersicht der Bahnstrecke nicht behindern und miissen
von den Bauherren auf eigene Kosten so zurlickgeschnitten werden, dass sie nicht in
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das Lichtraumprofil der Bahn hineinragen (2,5m ab Gleismitte zur Seite in einer Héhe
von 3,05m).

An der sudlichen Grenze des Plangebietes, entlang der StraRe ,Hinter den Garten® ist
eine 3m breite, freiwachsende Hecke aus heimischen und standortgerechten Laubge-
hdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Durch die Heckenanpflanzungen wird ein stadtebaulich wirksamer, raumlicher Eindruck
erzeugt, der einen wesentlichen Einfluss auf die &uRere Wirkung des Plangebietes hat.

Gleichzeitig dienen die PflanzmaRnahmen dem erforderlichen Ausgleich des durch die
Bebauung erfolgten Eingriffes in Natur und Landschaft und werden als Ausgleichs-
mafinahmen im Rahmen des Griinordnungsplanes angerechnet.

8.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung i

Im Zuge des Planverfahrens ist ein Griinordnungsplan erstellt worden.

Der Ausgangswert des Plangebietes betragt unter Beriicksichtigung der auRerhalb des
Plangebietes beeintrachtigten Baume 31.542 Werteinheiten. Der Wert des Gebietes
nach Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes betragt 24.881 Wertein-
heiten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen somit nicht innerhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden. Es ist ein externer Ausgleich von 6.661 Werteinheiten
erforderlich.

Die GréRe der erforderlichen externen Ausgleichsflache ist abhangig von der geplanten
MaRnahme und dem Bestandswert der vorgesehenen Flache.

Um das Kompensationsdefizit vollstandig auszugleichen, miitten z.B. 1.665m? Acker-
flache (Wertstufe 2) in ein Feldgeholz (Wertstufe 6) umgestaltet werden.

9 ERSCHLIESSUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

9.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser erfolgt (iber die vorhandene Trink-
wasserleitung im Bereich ,Grasweg".

9.2 Abwasserbeseitigung*

Far das neue Plangebiet wird in der Planstral’e ein Schmutzwasserkanal verlegt, der
an den vorhandenen Schmutzwasserkanal im Kreuzungsbereich ,Grasweg“ — ,Hinter
den Garten“ angeschlossen wird.

9.3 MaBnahmen zur Regulierung des Wasserabflusses

Ein Gutachten, dass die Versickerungsfihigkeit des Bodens untersucht hat, kommt zu
dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Regenwasser im Planungsgebiet moglich
ist. Da es fUr das Baugebiet keine seit 1994 genehmigte Kanalisationsplanung gibt, ist
nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) ein Ausbau der Mischwasserkanalisation nicht
zulassig.

Daher ist nach der v.g. Gesetzesgrundlage das Niederschlagswasser vor Ort zu ver-
sickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten, sofern dies ohne Be-
eintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit moglich ist.

Die PlanstraBe wird daher {iber ein straRenbegleitendes, 2,0m breites Mul-
den/Rigolensystem entwéssert. Die privaten Stichwege, die die rickwartigen
Grundstticke erschlief3en, werden Uber eine Pflasterrinne in das Mulden/Rigolensystem
der PlanstralRe entwéssert.
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Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschiagswasser ist auf den
Grundstlicken zuriickzuhalten und durch die belebte Bodenschicht zu versickern.
Hierzu geeignet sind z.B. Flachenversickerung, Versickerungsmulden und Mul-
den/Rigolensysteme, bzw. Kombinationen der v.g. Systeme. Bei diesen Systemen wird
die mechanische und biologische Reinigungsfunktion der belebten Bodenschicht ge-
nutzt und der Schadstoffeintrag in das Grundwasser minimiert.

Eine punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser, z.B. durch Sickerschachte, ist
nicht zuldssig, da hierdurch die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grund-
wasser besteht.

Eine Rickhaltung in Zisternen ermoglicht zudem die Nutzung von Regenwasser als
Brauchwasser, z.B. fir Toilettenspulung, Waschmaschine und die Gartenbewisse-

rung. Der Uberlauf dieser Regenwassernutzungsanlagen kann tiber ein Rohrrigolen-
system erfolgen.

Die Flachen, die fir die Anlage einer Versickerungsanlage vorgesehen sind, sind stén-
dig, insbesondere wahrend der Bauphase, gegen Uberfahren durch Fahrzeuge jegli-
cher Art und das Lagern von Baumaterial zu sichern. Die Sicherung der Versickerungs-
flachen ist erforderlich, um eine Verdichtung der Bodens zu vermeiden und die Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes zu erhalten.

9.4 Elektrizitatsversorgung

Der durch das Vorhaben erforderliche zusatzliche Strombedarf wird durch das zustan-
dige Elektrizitdtswerk EMR bereitgestellt.

Im Bebauungsplan ist im sdostlichen Bereich die Errichtung einer Transformatoren-
station beriicksichtigt, um die Elektrizitdtsversorgung fir Plangebiet sicherzustellen.

9.5 Fernmeldenetz

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumafRnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, daR
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Plangebiet mindestens 3 Monate
vor Baubeginn bei der zustandigen Stelle schriftlich angezeigt werden.

9.6 Millbeseitigung

[ ]
Das Plangebiet wird an die regelmafige stadtische Miillabfuhr angeschlossen.

9.7 Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Gas erfolgt durch AnschluR an das ortliche Ver-
sorgungsnetz.

9.8 OPNV

Uber bestehende Bushaltestellen an der StraRe ,Hauptstralle“ ist das Plangebiet an
das regionale Verkehrsnetz des Offentlichen Nahverkehrs angeschlossen.

10 UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Im Zuge des Planverfahrens zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) nicht durchgefiihrt.

Aufgrund der PlangebietsgrofRe und der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) wird
der Grenzwert von 20.000m? Grundflache unterschritten. Eine UVP oder Einzelfallpri-
fung gem. BauGB ist somit nicht erforderlich.
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11 DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Hille ist ein Durchfiihrungsvertrag
fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abzuschlieRen, in
dem insbesondere die Handlungs- und Kostentragungspflichten der Vorhabentrager
geregelt werden. Ein Vorvertrag liegt diesbeziiglich bereits vor.

Gemeinde Hille, den 20.03.2003

ROSENTAL 14
2457 PURTA WESTFALICA
7 Be-55

Planvertassgr:

STADTPLANUNG
GmbH PROJEKTMANAGEMENT
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