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PLANZEICHNUNG
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TEIL B
PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141),

* die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1894 (GV NW S. 666 / SGV NW S. 2023),

¢ die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07.03.1995 (GV NW 1985 S. 218), geéndert durch Gesetz vom 24.10.1898 (GV NW 8.
678), geéndert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NW 8. 622).

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.159S0
(BGBI. | S. 132) zuletzt geédndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
(WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686), :

* die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und die Darstellung des Planinhalts

VERFAHRENSVERMERKE

Entwurf und Bearbeitung

planQUADRAT
Deliusstrale 5 ,
32457 Poria Westfalica

Porta Westfalica, den3® 40200

Dipl. Ing. K.

Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis vom38_70.2000
iberein. Es wird hiermit bescheinigt,
dal die Festlegung der
stadiebaulichen Planung
geomeétrisch eindeutig sind.

Minden, den20 Ao,

ofiefitiich bestelliter
Verinessungsingenieu

Die Birgerbeteiligung gemafR § 3
BauGB hat am 19.04.2000
statigefunden.

] Hille, den 20.04.2000

——r

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2
(1) und (4) BauGB am 26.10.2000
als Entwurf beschlossen worllen.

Dieser Plan ist gemafR § 10 des
BauGsB und

8 4 (1) der Gemeindeverordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen vom
Rat der Gemeinde am 05.04.2001
als Saizung beschlossen worden.

Dieser Plan hat als Entwurf
einschiiellich des Textes und der
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 17.11.2000 bis
18.12.2000 offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurds am
07.11.2000 ortstiblich Hill
bekanntgemacht.

den 06.04.2001

Hille, den 19.12.2000

Birgarmeister

Dieser Plan ist am 25.04.2001
crtiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntrmachung ist die
Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschrifien
und von Méngein der Abwagung
(8§ 214-216 BauGB) hingewiesen
wordan. Gleichzaitia ist auf die
Umsténde des Eriéschens von
Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Hille, den 25.04.2

Blirgermeisier

(Planzeichenverordnung 1990-PianzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO)
WA |  Ausnahmen gemaR § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO sind gem4® § 1 (6) BauNVO nicht

L

Nicht iiberbaubare Gruridsti.iclksﬂiche
(geméaR § 9 (1) BauNVO)

Nicht {iberbaubare Grundstiicksfldche
-Vorgarten- (gemag § 14 (1) BauNVO)

Stelipldtze und Garagen (gemaR § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in dem allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassig, auller auf der
festgesetzten Fiache mit Einschrankungen fiir Steliplétze und Garagen (Vorgarten); hier sind nur
Stellplétze und/oder offene Kleingaragen (sog. Carports) einschlieBlich ihrer Zufahrt zulassig, wenn
ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betrégt und offene Klleingaragen in einem Abstand von mind. 1,50 m
von der Straenbegrenzungslinie errichtet werden und dadurch die Sicherheit und Ordnung des Ver-
kehrs nicht beeintrachtigt wird.

Nebenanlagen (gemaR § 14 BauNVO)

Auf den Fiachen, die fiir Stellplatze, Garagen und Mebenanlagen eingeschrankt sind, sind nur solche
Nebenanlagen zuléssig, die der Versorgung der Baugrundstiicke mit Elektrizitat, Gas, Wasser,

Warme und postalischen Anschilissen und der Beseitigung von Abféllen dienen, sowie Zu- und

Abfahrten. Auf allen anderen Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein zul&ssig. Nicht
zulassig sind Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung.

0,3 Grundfidchenzahl (gemaR § 16 (2) Nr.1 BauNVO)

i maximale Zahl der Vollgeschosse (gemaR § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)
TH .
4,50/6,50m Traufhdhe (geméan § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)
ngf:m Firsthéhe (gemé&f § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)

Bezugspunkt Gebdudehdhen (gemaR § 18 (1) BauNVO)
Die zuldssigen Gebaudehdhen beziehen sich auf die Hohe der Mittellinie der dem Baugrundstiick
vorgelagerten, fertiggesteliten Fahrbahndecke.

e——————e  Kennzeichnung des Hohenbezugs
JWE maximale Wohneinheiten (gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
(geman § 22 BauNVO)
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuladssig

(gemaR § 9 (1)' Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Baugrenze

(gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Geb&udeteilen, wie Vorbauten, Erker,
Loggien, Terrassen etc. kann geman § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zu-
gelassen werden, jedoch nur bis max. 1/3 der Geb&udelénge und max. 1,50m
Tiefe.

3. Verkehrsflachen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - 6ffentlicher Wohnweg
(gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - éffentlicher FuBweg
(geman -§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsgriinfliche
(gemar § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Flache fiir das Parken
(geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

T - -

4. Planungen, Nutzungsregelun%en, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

. Anpflanzung von Baumen (gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes (geman § 9 (7) BauGB)
SN bestehende Flurstiicksgrenze
_____ vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
/—1 44 BemafBung in m
e o-bo-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

6. Nachtrigliche Ubernahme

1 vorhandene Gebiude mit Hausnummer

T Hinweisg

Bodendenkmaier

Bei Erdarbeiten konnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B. Bauspuren,
iauerreste, Tonscherben, Metalifunde, Verdnderungen oder Verfarbungen der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, Knochen, Fossilien efc. entdeckt werden. Die Entdeckung ist dem Westfilischen
Museum fir Arch&ologie, Amt fir Bodendenkmaipfiege, AuRenstelie Bielefeld, Tel.: 0521 / 5200259
unvesziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéditte mindestens drei Werktage in unveranderiem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Grinordnerische Festsetzungen

1. Fur die im folgenden naher beschriebenen und zeichnerisch dargestellten Pflanzfiachen gemai
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB gilt, daB bei Abgang Ersatz zu pflanzen ist, die Pflanzflachen zu pfiegen
und dauerhatft zu erhalten sind. Die Bepflanzungen und Ansaaten sind bis spatestens 2 Jahre
nach Baubeginn vorzunehmen.

2. Innerhalb der PlanstraRe sind insgesamt 8 Hainbuchen (Carpinus betulus, Hochstamm, Stamm-
umfang 14 - 16 cm) unter Beriicksichtigung von Grundstiickszufahrien bzw. Stelipldtzen zu
pflanzen. Die Planzflache der SiralRenbdume ist in einer Mindestgréfle von 4,0 gm auszufiihren.
Die Baumscheiben sowie die sonstigen als "Verkehrsgrin" festgesetzten Flachen sind mit
Strauchern bzw. Bodendeckern zu bepflanzen. i

3. Pro Grundstiick ist mindestens ein Obstbaum oder standortgerechter Laubbaum aus folgender
Liste zu pflanzen:

Acer pseudoplatanus

Bergahom

Buche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus petulus
Sandbirke Betula pendula
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium
Weiltdorn Crataegus spec.

| Ubersichtsplan M 1: 5000 |
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"Hauptstrale/Quellenweg

Satzungsausfertigung
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Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sind die Planzeichnung (Teil A)

3

planQUADRAT

und die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C) 32457 PORTA WESTFALICA,
mit Angaben der Rechtsgrundiagen DELIUSSTRASSE 5
sowie ein Grinordnungspian. 26.10.2000 SCH




