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Dipl. Ing. K. Wojahn

| Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes
| stimmt mit dem Katasternachweis vom
. 99 _uberein. Es wird hiermit bescheinigt,

| daB die Festlegung der stadtebaulichen Planung

| geometrisch eindeutig sind.

| Hille, den 22.02.2000
|

| Der Burgeymeister

i Die Burgerbeteiligung gemal § 3 BauGB hat am
| 21.02.2000 stattgefunden.

—

‘ Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) und (4)
EBEzuGB am 29.06.2000 als Entwurf beschlossen
| worden.

i
Hille, den 29.06.2000
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

« Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141),

« die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994, (GV NW S. 666 / SGV NW S. 2023),

« die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 7.03.1995 (G NW 1985 S. 218), geandert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV NW S.
678), gedndert durch Gesetz vom 09.10.1999 (GV NW S. 622).

« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
(WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

« die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gemal § 4 BauNVO)
WA Ausnahmen gemal § 4 (3) Nrn. 1-5 BauNVO sind gemal § 1 (6) BauNVO nicht
zulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Uferrandstreifen — Im Abstand von mindestens 5,0 m entlang des Muhlenbaches
(Grenze sind Gelandeveranderungen und genehmigungsfreie Anlagen, wie
Gartenhauschen, Komposthaufen, Lager- und Grillplatze sowie Flachenversiege-
lungen unzulassig.

Flichen mit Einschriankungen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen —
Vorgiarten (gemaR § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

Stellplitze und Garagen (gemaf § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet aligemein zulassig, auler auf der fest-
gesetzten Flache mit Einschrankungen fir Stellplatze und Garagen (Vorgarten); hier sind nur Stellplat-
ze und/oder offene Kleingaragen (sog. Carports) einschliellich inrer Zufahrt zulassig, wenn ihre Ge-
samtbreite max. 6,0 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von mind. 1,50 m von der
Strallenbegrenzungslinie errichtet werden und dadurch die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs nicht
beeintrachtigt wird..

Nebenanlagen (gemaR § 14 BauNVO)

Auf den Flachen, die fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen eingeschrankt sind, sind nur solche
Nebenanlagen zuldssig, die der Versorgung der Baugrundstiicke mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme
und postalischen Anschlussen und der Beseitigung von Abfallen dienen, sowie Zu- und Abfahrten. Auf
allen anderen Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein zuléssig. Nicht zuldssig sind Ne-
benaniagen fur Kleintierhaltung.

0,35 Grundfiichenzahl (gemaR § 19 (1) BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® (gemal § 16 BauNVO)
2WE Maximale Wohneinheiten (geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
TH Traufhohe (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. 4,75 m Die Traufhéhe wird definiert als Schnittlinie der AuRenwandflache mit der Ober-

kante der Dachhaut.

FH Firsthéhe (geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. 9,50 m

Sockelhohe o ‘
Als Sockelhshe sind maximal 0,50 m zulassig. Die Sockelhdhe ist das MaR zwischen dem Bezugs-

punkt und der Oberkante des fertigen ErdgeschofRfullbodens.

Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (gemaB § 18 (1) BauNVO) B
Als Bezugspunkt gilt der Mittelpunkt der Uberbauten Grundstiicksflache der dort naturlich vorhandenen

Gelandeoberkante (siehe Systemskizze).

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich des
Textes und der Begriilndung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 24.08.2000 bis
25.09.2000 offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am 15.08.2000 ortstblich
bekanntgemacht. '

Dieser Plan ist gemaf § 10 des BauGB und

[ § 4 (1) der Gemeindeordnung fur das Land

| Nordrhein-Westfalen vom Rat der Gemeinde am
1€.11.2000 als Satzung beschlossen worden.

| Hille, den 16.11.2000

. {
| Schriftfuhrer

j
| Hille, den 24.11.2000
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I| Der Burgdefmeister
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Dieser Plan ist am 24.11.2000 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung (§§ 214-216 BauGB ) hingewiesen
worden. Gleichzeitig ist auf die Umstande des
Erloschens von Entschadigungsanspriuchen !
(§ 44 BauGB) hingewiesen word
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2. Bauweise, Baugrenzen
o Offene Bauweise (gemal § 22 (2) BauNVO und § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
/EDE Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22

BauNVO)

mmemesmess  Baugrenze (gemal § 23 (3) BauNVO)
Ein Vortreten von Gebéaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Terrassen etc.
kann gemal § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis
zu max. 1/3 der Gebaudelange und max. 1,50 m Tiefe.

3. Verkehrsflachen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — 6ffentlicher Wohnweg
(gemanR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

———————

Straenbegrenzungslinie (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

I Verkehrsgriinfliche

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

. Anpflanzungen von Baumen (geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flidchen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gemaR § 9 (1) Nr. 25 a Bau GB)

5. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes (geman § 9 (7) BauGB)

4;5—)' Abstinde, Breiten in ... m

_I——J ke ‘—L Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Aligemeinheit (geman § S

U (1) Nr. 21 BauGB)
==l

Bestand, nachrichtliche Angaben

13
‘ Vorhandene Gebdude mit Hausnummer

o———o0 Flurstiicksgrenze

——————— vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(gemaR §§ 1aund 9 (1a) BauGB)

i 3 = i flanzungen (§ 9 Abs. 1
1. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher und ;onsﬂgeq Bep
Nr. 25 BauGB) auf den privaten Grundstiicksflachen sind als vielschichtige naturnahe Strauchhecke
mit standortheimischen und landschaftstypischen Laubgehoizen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Die Grenzabstande des Nachbarrechtsgesetzes NRW

sind zu beachten.

Biume 2. Ordnung (Mindestqualitat 2xv. Heister)

Acer campestre FeI‘d-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher (Mindestqualitat 2xv. 60 — 100 cm)

Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Viburnum opulus Schneeball

2. Entlang der PlanstraRe sind 14 Hainbuchen Carpinus betulus mit einem St_ammun‘}fang von
mindestens 16 - 18 cm als Allee zu pflanzen. Der Standort im Bereich der Baume ist auf einer Breite
von ca. 1,75 m (Muldenbreite) und einer Lange von 2 m durch das Einbringen von ver-
sickerungsfahigem humosem Oberboden zu verbessern. Die Bepﬂangunglder Baumscheibe ist mit
aus bodendeckenden Rosen und bodendeckenden  Kleinstrauchern  vorzunehmen.

Die tibrigen Muldenbereiche sind mit Landschaftsrasen einzusaen.

Geeignete Rosensorten

Rosa ‘Dagmar Hastrup’ Rosa ‘White Hedge’

Rosa ‘Fiona’ Rosa ‘Moje Hammarberg'
Flower Carpet Rosen Rosa ‘Pink Meidiland’
Rosa ‘Swany’ Rosa ‘Mirato’

Rosa ‘Bonica’ Rosa ‘Yellow Fleurette'

3 Im Bereich der Einmundung der Planstralie sind 4 hochstammige Linden Tilia cordata mit einem
Stammumfang von 18-20 cm entsprechend der Lage Im Bebauungsplan zu pflanzen.

4  Pro Grundstiick sind 2 Obst- oder Laubbdume mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen
und zu erhalten.

5. Zum Ausgleich der im Bebauungplangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und La_nschaﬂ
sind die im Grinordnungsplan dargestellten Flachen durch die dort naher beschriebenen
naturschutzfachlichen MaRnahmen aufzuwerten. Die Umsetzung dieser MaRnahmen hat innerhaib
von 2 Jahren nach Beginn der BaumafRinahmen im Bebauungsplangebiet zu erfolgen.

6. Zeitpunkt der Bepflanzungen und der Herrichtung der Grinflache: Auf den privaten _Gri;mﬂachen bis
spatestens zur Bauabnahme, ansonsten im Rahmen der Fertigstellung der ErschlieBungsaniagen
spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode (1.11. bis 15.04.).

Bodendenkmalpflege

Bei Erdarbeiten konnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B. Bauspuren,
Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Gemeinde Hille oder
dem Westfalischen Museum flr Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpfiege, AuRenstelle Bielefeld,
Tel.: 05621/5200250 unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG).
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[ Ubersichtsplan M. 1:5.000 |

Ausschnitt / Zusammenfassung / VergréRerung / Verkleinerung
aus der Deutschen Grundkarte 1:5.000
vervielfaltigt mit Genehmigung der Katasterbehérde Minden — Libbecke

vom Nr.

GEMEINDE

HILLE
ORTSTEIL EICKHORST

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN
NR. 58

"AM STEINKAMP"

Offenlegungsausfertigung
15.06.2000

Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sind die Planzeichnung (Teil A)

und die textlichen Festsetzungen (Teil B).
Beigefugt ist eine Begrundung (Teil C)

mit Angaben der Rechtsgrundlagen

sowie ein Grunordnungsplan.
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