TEIL A TEIL B

; PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
PLANZEICHNUNG W 11000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

456 182 -y T . .
/ / 512 183 Rechtsgrundlagen Ortliche Bauvorschriften
ik (gemaR § 86 (4) BauO NRW)
Das Plangebiet ist durch Geruchs- und 455 189 184 60 * Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) berichtigt am
Larmll.'nmISSIOI.len aus den benac:hbarten _ 188 ﬁ 16.01.1998 (BGBI. | S. 137, geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni (BGBI. | S. 1149), Ausnahmen und Befreiungen geméR § 31 BauGB
landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen it \ 187 zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
vorbelastet. LS Q " planes kénnen gemaR § 31 Abs. 1 und 2 BauGB unter den dort genannten Voraussetz-
- die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung . : teat
\ \ 1 86 vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW S. 2023), ungen zugelassen werden. Hierflr ist im Einzelfall ein schriftlicher Antrag zu stellen.
_ £ 185 * die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV NRW 1985 Elnfriedungen o i
4 60 5 S. 218), geandert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV NRW S.678), gedndert durch Gesetz vom Die H6he der Einfriedungen zu den &ffentlichen StraBenverkehrsfléchen darf,
79 . WAT | | il | - D 73 54 09.11.1999 (GV NRW S. 622) in der seit 01.06.2000 giiltigen Fassung. gemessen ab Oberkante FuBweg, maximal 0,70 m betragen.
‘?‘0“‘ i g \ 392 555 * die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
0,35 2WE ) I’V \ (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
' g _ Oston (WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), )
4 Y Q _ o _ - _ _ Griinordnerische textliche Festsetzungen
A 0 5 * die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (geman §§ 12 und 9 (1a) BauGB)
57 (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990,
TH FH (WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), 1. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
54 1| max | max (8 9 (1) Nr. 25a BauGB) auf dem Wall sind als vielschichtige naturnahe Strauchhecke mit
4,50m | 10,0m _ standortheimischen und landschaftstypischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
DH / J 15 558 1. Art und MaR der baulichen Nutzung erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Straucher und Heister sind in den Qualitéten 2x
1mz%xm 1 - GEMARKUNG HILLE verpﬂanzt, 60-100cm zu pﬂarlzan. 5 ‘
'_ & UR 16 Aligemeines Wohngeblet (gemaR § 4 BauNVO) geeignete Pflanzenarten/-sorten: - Ry vea /)
8 : I Ausnahmen geman § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht : = - = /90007 . I
2 | 61 4 zuldssig. B&dume 1. und 2. Ordnung (als Heister) Striucher _ ‘ P77 haller 5
_ I 560 Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuf N/ ' e g
) 61 Allgemeines Wohngebiet (gemal § 4 BauNVO) Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna  WeiRRdom E - . () Z - / :
. K 3 Ausnahmen gemaf § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Betula pendula Sandbirke Prunus padus Traubenkirsche : 7 2 E
. . zuldssig. Das Gebiet ist durch Larm vorbelastet. Die Schlafrdume sind auf der Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schiehe . Z ZHINCN
I il ) 615 561 larmabgewandten Seite (Osten) anzuordnen. Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose : . i
T l I 5 616 guebrcus robur y Stieleti)che Salix caprea Salweide : iy 72772777777 il
A N 4 orbus aucuparia Vogelbeere
' S .- 76 617 L/ Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiache d °g - _
i = Ubersichtsplan M 1: 5000
) NG 618 / (gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
; ’ 2. Die Stellplatzflachen entlang der Miihlenstrae sind auf den Pflanzinseln mit 8 Bergahornen
l - W : 57 mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen (§9 (1) Nr. 25a BauGB). Die
= Ly =, 4 8 v afiéiche (gemaR § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO) Unterpflanzung ist mit bodendeckenden Rosen, bodendeckenden Kleinstréduchern und
48 I a3 L ~ 575 orgarte! dche (gem: un au geeigneten Staudensorten vorzunehmen.
! % YNES | I 57 (siehe griinordnerische textliche Festsetzung Nr. 4)
I o . 8 9 Pflanzenliste Unterpflanzung der StraBenbd@ume, geeignete Pflanzenarten/-sorten:
19  Larfschu 2
1 _ 580 0,35 Grundflédchenzahl (GRZ) (gemaR § 19 BauNVO) Geelgnete Staudensorten Geelgnete Rosensorten
J 53 I - Alchemilla mollis Frauenmantel Rosa "Dagmar Hastrup" Rosa "Celina"
_ 4 5 Carex sylvatica Waldsegge Rosa "Heidefeuer" Rosa "Mirato"
54 \ : 571 I Feiiger Voligesohnese: (Jemed S 20 Batiive) Geranium endressii Storchschnabel Rosa "Schneeflocke" Rosa "Fiona"
0 Geranium macrorrhizum  Storchschnabel Rosa "Pink Meidiland" Rosa "Bonica"
A i 581 FH maximale Firsthdhe (gemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Lamium galeobdolon Goldnessel Rosa "White Hedge"
— - - I 10,0m Bezugspunkt ist die Oberkante der fertig ausgebauten ErschlieBungsstraRe, Luzula sylvatica Wald-Hainsimse  Rosa "Yellow Fleurette"
R | : 5 73 6 19 die dem Baugrundstiick vorgelagert ist. Pachysandra terminalis  Dickanthere
A ) - : 572 Vinca major, V. minor  Immergriin
WA2 | | TH maximale Traufhdhe (gemaB § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Waldsteinia ternata Waldsteinie
\ 58 4,50 m Bezugspunkt ist die Oberkante der fertig ausgebauten ErschlieBungsstrafie,
2 die dem Baugrundstiick vorgelagert ist.
max. . o " e
DH i 3. Entlang der ErschlieRungsstrafie sind folgende Laubgehdlze mit einem Stammumfang von
650 0,35|2wE | 449 o maximale Drempelhdhe 1,20 m iiber Rohdecke EG ol S -
Planstrafie B und westlicher Teil der Planstralte A: 9 Feldahorne Acer campestre
] A o] 620 621 )t maximale Wohneinheiten (gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB) Planstrale an der westlichen Seite des Plangebietes, Planstrae C und &stlicher Teil der
2WE PlanstralRe A: 17 Pflaumenblattrige WeilRdorne Crataegus x prunifolia
TH FH 583 Wendekreis Planstrafle C: RofRkastanie Aeculus hippocastanum
mave: || e . Stralle Westerfeld: 8 Mehlbeeren Sorbus intermedia
450m | 1010m Vi 588 2. Bauweise, Baugrenzen
DR Uhlen straR Die Unterpflanzungen sind entsprechend der griinordnerischen textlichen Festsetzung Nr. 2
150m (gemaR § 22 BauNVO)
Baugrenze 4. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Vorgarten zu gestalten. In jedem Vorgarten ist ein den
VRN i Grundstiicksverhaltnissen entsprechender Baum oder Stammbusch zu pflanzen. Pro
(Qemisg 39 (1) hr. 2 Bauca tind § 29 BNVO) Grundstiick sind je 250 m? Grundstiicksflache 1 Obst- oder Laubbaum 1. Ordnung mit einem 0 RTS c H A FT
627 & Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig Stammumfang von 12-14 cm und 10 heimische Strducher zu pflanzen und zu erhalten.
5. Zeitpunkt der Bepflanzung und der Herrichtung der Griinfiache: H I L LE
Auf den privaten Griinflichen bis spatestens zur Bauabnahme, ansonsten im Rahmen der
VE RF AH RE N SVE RM E RKE 3. Verkehrsflichen Farﬁgstel_lung der ErschlieBungsanlagen spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode
(01.11. bis 15.04.).
Entwurf und Bearbeit Die Darstellung d Arti Die Biirgerbeteili AR § 3 Der Bebauungsplan ist gemaR § 2 Di Plan hat als Entwurf Dieser Plan ist gemaR § 10 des Di Plan ist am 25.07.2001 T ARl 1]
n und Bearbeitung ie Darstellung des gegenwartigen ie Birgerbeteiligung gema ieser Plan hat als Entwu ieser Plan ist am 25.07. gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB B 1) i i i
Zustandes stimmt mit dem BauGB hat am 15.02.2001 (1) und (4) BauGB am 13.03.2001 einschlieBlich des Textes und der BauGB und ortliblich bekannt gemacht worden. ( ) ) estand, nachrichtliche Ubenahmen, Hinweise
planZEICHEN GmbH Katasternachweis vom 22.12.1998 | stattgefunden. als Entwurf beschlossen worden. Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB | § 4 (1) der Gemeindeverordnung fiir | In der Bekanntmachung ist die .
Rosental 14 iiberein. Es wird hiermit bescheinigt, in der Zeit vom 04.05.2001 bis das Land Nordrhein-Westfalen vom | Geltendmachung der Verletzung von StraBenbegrenzungslinie vorhandene Gebdude mit Hausnummer
32457 Porta Westfalica daR die Festlegung der 05.06.2001 offentlich ausgelegen. Rat der Gemeinde am 12.06.2001 Verfahrens- und Formvorschriften B E BAU U N GS P LAN N R. 57
stédtebaulichen Planung als Satzung beschlossen worden. und von Méangeln der Abwégung
geometrisch eindeyigSTa: Hille, den 14.03.2001 Die Offenlegung wurde am (§§ 214-216 BauGB) hingewiesen = =  Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung - &ffentlicher Fuweg o———o  bestehende Flurstiicksgrenze
& panherd _ 25.04.2001 ortsiblich Hille, den 13.06.2001 worden. Gleichzeitig ist auf die —  (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB) .
/o Gee o Qy / bekanntgemacht. Umsténde des Erldschens von -——~  Vvorgeschiagene Flurstiicksgrenze
- Ver ) 4, ¥ Entschédigungsanspriichen ($ 44 a
Po capden45140.2002 | Minden, den 25 083hBT Hille, den 16.02.2001 /| /*/ A edir ) B e vors TTE[TT| ffentliche Parkflichen mit Fusweg WsG | Wasserschutzgeblet Zone Iil A
32457 PORTA WESTFALICA 0 A AusschussVorsitzender Hille, den 06.06.2001 | (gem&R § 9 (1) Nr. 11 BauGB) Das gesamte Gebiet liegt in dem Wasserschutzgebiet Zone Il A
Toi:. 0571 /971 900-56 i. b Bﬂrgermeister .
: 0571/ 971900-57 . e Hille, den 25.07.2001 .
,‘;&.., - Q__c_‘;mer‘ 10a™ " . @ Nummerierung der dffentlichen Stichwege
'DRDZE A Vet S Q’L i e S, 4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, ﬁur Pflege und zur
[ RO Lttt il (PR (< — ; A ’ i v 5@- ---------------------------------- O e P EPEE PP PURTTLY (TR - Y b ._ = » i e Enmicklun von Natur und Landscha " "
Dipl.-Ing. 0. Schramme ffel Blrgermeister \ . | .~ |'Schriftfirer Biirgermeister e o g Westerfeld
Vermessungsingenieur R ; S ) . Vorbelastung _ _
R ; i = - ! anzupflanzende Bdume (gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) Das Plangebiet ist durch Geruchs- und L&rmimmissionen aus den benachbarten
b i -z:/ o landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen vorbelastet.
VE RFAH RENSVE RM E RKE, erganze nd es Vel‘fahren‘gema&;g 2 1 5 a BaUG B “ﬂ | }J"’ :z,?'t: / - Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern Bodendenkmalpflege o
A - 1:@ und somstigen Bepflanzungen (gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) Bei Erdarbeiten kénnen kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B. Bauspuren,
- Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der natiirlichen
Der Bebauungsplan Nr. 57 Dieser gednderte Bebauungsplan Dieser Plan hat als Entwurf Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB Dieser Plan ist am 20.12.2002 Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Unteren
"Westerfeld 11" - Ortschaft Hille - der ist am 15.10.2002 als Entwurf einschlieRlich des Textes und der und § 4 (1) der Gemeindeordnung ortsiiblich bekannt gemacht worden. 5.8 i Pl ich Denkmalbehérde, Fachbereich 5, Bereich 5.2, Kleiner Domhof 17, 32423 Minden (Tel.:
Gemeinde Hille ist vom 7a Senat beschlossen worden. Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB fiir das Land Nordrhein-Westfalen In der Bekanntmachung ist auf die - Sonstige Flanzeichen 0517/89335 oder 89220) und dem Westfélischen Museum fiir Arch&ologie, Amt fiir .
des Oberverwaltungsgerichts der in der Zeit vom 06.11.2002 bis vom Rat der Gemeinde am Geltendmachung der Verletzung Gienze des riiimilichen Geltunasberelches des Bebauunasblanes Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Bielefeld, (Tel.: 0521/5200250) unverziiglich anzuzeigen und SatZU ngsa USfe I'llgung
Landes Nordrhein-Westfalen mit 06.12.2002 éffentlich ausgelegen. 17.12.2002 als Satzung von Verfahrens- und pp— (gemé § 8 (7) BauGB) 9 gsp die Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
Urteil vom 04.03.2002 flir Die Offenlegung wurde am beschlossen worden. Formvorschriften und von Méangein g 16 DSchG).
unwirksam erklart worden (7a D Hille, 16.10.2002 28.10.2002 ortsiiblich bekannt der Abwagung (§§ 214-216 My DemaBiig i
89/01 NE). gemacht. Hille. 18.12.2002 BauGB) hingewiesen worden.
Die Entscheidung ist von der 0 10l Gleichzeitig ist auf die Umsténde o—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Gemeinde Hille am 18.06.2001 Hille. 07.12.2002 des Erléschens von .
ortsiiblich bekannt gemacht worden. e b Ll Entschadigungsanspriichen (§ 44 TR Erdwall/Sichtschutz Héhe 2,0 m
e i Jlrat TSR BauGB) hingewiesen wordep:- ;7 1«7} = emaR § 1 (4) BauNvO Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
Hille, 16.10.2002 /@’3 melng N, ?@m da™x, Birgermeiste 7 S < (0 $1¢4) ) planes sind die Planzeichnung (Teil A) bR
¢ v V% B O~ . Hille, 20.12.2002 A N 8 Offentliche Griinfléche -Kinderspielplatz- und die textlichen Festsetzungen (Teil B). plan
[ SR o [ 28 E) % W/ { * [/ ® AT v B % Iy [ =9 %) (gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB) Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C) 32457 PORTA WESTFALICA,
T L LI G Kahens W { i adessansnnnnnnsnnchan ves TiTeres gy N I WCTYTTRTE . .: ...................... . \ - _'.‘.."‘.'. i 7 4 I_J- i 3
Ber Birgermeister(&. | { /. Biirgermeister ” | | i, / {|Schriftfiihrer . Lvbacd. @ VsV x :‘oﬁv?:g;bg';;ﬁ:::;gqggd"’g"“ oo
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Begrindung zum Bebauunasplan Nr.57 - Westerfeld Il - der Gemeinds Hille Seite 2

1.0 ANGABEN DER RECHTSGRUNDLAGEN

» Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1987 (BGBL.
3. 2141),

» die Gemeindecrdnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994, (GV NW S. 865 / SGV NW S. 2023),

* die Beauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 7.03.1895 (GV NW
16985 8. 218), gedndert durch Gesetz vom 24.10,1598 (GV NW 8. 878), geéndert durch ge-
setz vom 09.171.1999 (GV NW 8. 622) in der selt dem 1. Juli 2000 glitigen Fassung,

» die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom

2311990 (BGBIL | 8. 132) zulstzt geandert durch das investitionserlsichterungs- und
Wohnbaulandgesetz (WG) vem 22.04.1993 (BGBI. 1 3. 468),

2.0 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Hille beabsichtigt das Wohngebiet Westerfeld | in Richtung Weslten bis an den
Loénsweg zu erweitern. Geplant ist die Ausweisung von Grundsticken fur die Errichtung von ca.
35 Einfamilien- bzw. Doppethausern in der Gemarkung Hilie Flur 16, Flursticke 70, 71 u. 148,
Die vorgenannten Flursticke befinden sich im Besitz der Gemeinde.

Las Gebiet, das mit dem Bebauungsplan Nr. 57 "Waesterfeld II* nunmehr verbindlich Uberplant
wird, ist bereits seit 1977 im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hille als Wohnbauflache
rechtswirksam dargestellt. Es handelt sich nisr um einen fir die Entwicklung des Siedlungs-
schwerpunktes der Gemeinde Hille bedeutsamen Standort, der raumfich an das Gebigt We-
sterfeld t anschliefit und die Bebauung zwischen dem Schul-/Spartzentrum sowie der Wester-
feld-/Neuen Siediung und somit den Oriskern abrundet. Die versorgungswirtschattliche Lei-
stungsfahigkeit der Ortschaft Hille hat sich in den vergangenen Jahren erheblich verbessert,
Dadurch ist die Orischaft zunehmend attraktiv fur Familien geworden, die Eigenheime errichten
wollen. Das zeigt sich auch an der Entwicklung der Einwohnerzahi, die von 36813 im Jahr 1987
auf 41564 im Jahr 2000 gestiegen ist. Es ist ein besonderes gemeindliches Aniiegen -~ und das
entspricht der tandesplanerischen Zielsetzung, insbesondere dem Gebietsentwicklungsplan, -
durch ausreichende Baulandbereitsteilung in der Ortschaft Hille die siediungsréumliche Schwer-
punkibildung zu f&rdermn,

Burch die Aufstellung des Bebauungsplans sollan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung der geplanten Wohngeb&ude geschaffen warden. Mit der Ausweisung der Baufla-
chen wird dem steigenden Bedarf der Bevdlkerung nach Wohnelgentum Rechnung getragen,
Der Bebauungsplan enthait die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ord-
nung des Plangebietes und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches
erforderliche Maidnahmen.

3.0 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Gemeindekerns von Hille. Es hat eine
Gréide von insgesamt ca. 3,2 ha.

Das Flangebiet grenzt im Norden an die Stralle Westerfeld. Das Gebiet nardlich der Stralle st
Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Im Osten grenzt das Baugebiet ,\Westerfeld I an,
das als allgemeines Wohngebist ausgewiesen ist. Sudlich, unterhalb der Milhlenstrafie befindat
sich eine Schule mit Sporthalle und Sporiplatz. Westlich schiielt sich Ackerfléche an, auf der
sich In ca. 70 m Entfernung von der Westgrenze dss Flangebietes ein Futtermittelbetrieb befin-
det.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr, 67 - Westerfald Il - der Semeinds Hille Seite 4

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Westerfeld 1" umfalt die Flursticke 70,
71 und 148 (Wegeparzelle) in der Fiur 16 der Gemarkung Hille und wird wie folgt begrenzt:

fm Norden durch cie Nordgrenze des Flurstiickes 448 {Stralle Westerfeld)
Im Osten durch die Cstgrenze des Flurstlickes 70

Im Stden durch die Nordgrenze des Flurstlickes 448 (Mihlenstrane)

Im Westen durch die Westgrenze des Flurstickes 148 {L.onsweg)

Diese Grenzen bilden den raumlichen Geltungsbereich und sind in der Flanzeichnung verbing-
ich dargestellt. Darsteliungen auerhalb des Geltungsbersiches haben nur nachrichtlichen Cha-
rakter.

3.2 Altiasten

Altlasten-Verdachtsfiachen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes, von denen mégliche
Besintrachtigungen ausgehan kénnten, sind nicht bekannt,

4.0 UBERORTLICHE PLANUNGEN

Raumbedeutsame Uberdrtliche Planungen liegen fir das Plangeblet nicht vor.

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gewahrt.

Durch die weitere Baulandbereitstellung in der Ortschaft Hille soll die siedlungsréumiiche
Schwearpunktbildung gefordert werden. Dies entspricht der landesplanerischen Zielsetzung.

4.2 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flidchennutzungsplan

Die Satzung ist aus dem Flachennutzungsplan geman § 8 (2) BauGB zu entwickeln. Im rechts-
wirksamen Flachennuizungsplan fir die Gemeinde Hille ist die Flache innerhalb des réumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestellt

Die Neupianung sieht ein allgemeines Wohngebiet vor, womit die Zielsetzungen der vorbersi-

tenden und der verbindlichen Bauleitplanung Ubereinstimmen. Dem Entwicklungsgebot geman §
8 (2) BauGB wird somit Rechnung getragen.

5.0 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLLANES

5.1 Art der baulichen Nutzung

in Anpassung an die umgebende Bebauung, die Uberwiegend von Waehnnutzung gepragt ist,
wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVQ fastge-
setzt.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im aligemeinen Wohngebist
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nricht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbzubetriebe und Tankstellen) werden nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
zugelassen, da diese nicht in die hauptséachlich durch Wohnen gepragte Struktur des Gebistes
passan.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr.57 - Westereld |l - der Gemeinde Hilla Seite 5

In den Vorgartenbereichen wird sine 5,0 m breite Zone ais Flache mit Einschrankungen fur
Sieliplatze und Garagen festgesetzt. Hier dUrfen Stellplatze und offene Kleingaragen (sog. Car-
ports) nurin einer Breite von max 6,0 m errichtet werden. Carports mussen dabel 1,50 m hinter
der Strallenbegrenzungslinie zurtckbleiben und dirfen keine geschlossenen AuRenwandfia-
chen haben. Die visuelle Wirkung einer Verkehrsfidche besteht aus ihrer flachenhaften Gestal-
tung und der Wirkung der sie begrenzenden Gebaude, in diesem U-Profil wirken Garagen und
geschlossene Wande von sog. Carports stérend, da sie die optisch wahrnehmbare Breite des
Stralienraumes verengen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung wird die Grundfiachenzahl, die Zahl der
Voligeschosse, die Trauf- und Firsthdhe sowie die maximale Sockelhthe festyesstzt.

Diese Festsetzungen sollen sicherstellen, daf dle in dem Gebiet neu entstehenden Gebaude
bezglich ihrer Hohenentwicklung ein sinhaitliches optisches Erscheinungsbild ergeben.

5.2  Grundtlachenzahl

Die Grundfiachenzahl wird auf 0,35 festgesetzt. Eine Uberschreitqu um bis zu 50% durch Ga-
ragen und Stellpigtze gemal § 19 (4) BauNvO ist zulassig . Die Uberschreitung ist notwendig
um auch &ffentiich geforderten Wohnungsbau auf Baugrundsticken bis zu 400 m? Gréle reali-
sieren zu kdnnen, da auf diesen Grundsticken der prozentuzle Antell an versiegelier Flache
zwangslaufig héher wird,

5.2.2 Geschossigkeit / Gebdudeh&hen

Es wird eine 1-geschossige Bauweise festgesetzt. Die maximale Firsthéhe oetragt 10.0 m, die
maximale Traufhche 4,50 m. Die Drempelhthe wird auf max. 1.20 m begrenzt.

Bezugshohe flr die Festsetzungen der Gebaudehdhen ist die Oberkante der jeweils nachstge-
legenen Fahrbahndecke in der Strafienmitte.

53 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise fesigesetzt. Die Maglichkeit zur Errichtung von Doppelhdusern
tragt dem Belang des schenenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung,

§.3.1  Zahli der zuldssigen Wohneinheiten

Um die Entstehung von Mehrfamilienhdusern in dem Gebiet auszuschlieRen wird die Zan| der
zulassigen Wohneinhelten je Gebaude auf zwei begrenzt,

5.0 BELANGE DES VERKEHRS

6.1 AuBere ErschlieRung

Die gufiere Erschlieliung des neuen Baugebietes erfolgt iber die Stralen Westerfeld und Mith-
lenstraRe, die Ober die von-Osynhausen-Straie an die Mindener StraRe L 768 angebunden
sind.

8.2 Innere Erschliefung

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt tber eine Verbindungsstralle (Planstralle A u. B)
zwischen den Stralen Westerfeld, Lonsweg und Muohlenstrais. Sie verlauft im Westen des
Plangebietes ven Norden nach Stden. Die innere ErsehlieRung erfolgt Uber eine Stichstrale in
ostliche und stidliche Richtung {Planstrafie C), dig in einem Wendeplatz endet.

Vom Wendeplatz abgehend erfolgt die fulaufige Ankindung an das bestehende Baugebiet
Waesterfeld 1°.
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Die offentliche Stralte wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Wohnweg aus-
gebildet, bel der die Fahrbahn von Autos, FuRgangern und Radfahrern gleichberechtigt genutzt
wird,

Die Planstraen sind fir den Bsgegnungsfall Pkw/Lkw bei verminderter Geschwindigkelt ausrej-
chend dimensioniert. Der Wendepiatz am Ende der Planstrafie C srméglicht mit einem Durch-
messer von 16,0 m das Wenden von MUlifahrzeugen.

7.0 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

71 Geruchsimmissionen

7.1.1  Futtermittelbetrieb

Aut das Plangebiet konnen Geriiche durch den im Westen liegenden Futtermittelbetrieb der Fa.
Meier einwirken. Die obiektive Beurteiiung von Gerlichen hinsichtlich ihrer Zumutbarkeit bzw.
Akzeptanz ist schwierlg. Entscheidend ist, wie hdufig mit belastigenden Gerlichen zu rechnen
ist.

In dem vorliegenden Geruchsgutachten des Sachvarstandigenbiros Uppsnkamp wurden diese
Geruchsimmissionen untersucht. Die geruchstechnische Untersuchung ergab, dall die Ge-
ruchsbelastung, verursacht durch den derzeitigen Betrieh des Futtermittelbetriebes den gemar
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) zuldssigen Immissionsrichtwert von 0,10 (als relative Zahl
der zu erwartencen Jahresgeruchsstunden) im Beurtellungsgebiat, zu dem auch das Plangebiet
Westerfeld 1l gerechnet wird, teilweise erreicht und Gberschreitet.

Aufgrund der Uberschreltung der Immissionsrichtwerte gem. GIRL sind vom Betreiber des
Mhienbetriebes GeruchsminderungsmaRnahmen vorzunehmen.

Im Gutachten wird der Einbau einer Biofilteranlage empfohlen. {(Nach einer Studie des Lan-
desumweltamtes |, Biofitergerliche und ihre Reichweite - eife Abstandsregeiung fur die Geneh-
migungspraxis” werden Biofiltergeriiche ab einer Entfernung von 100 m als nicht mehr erkenn-
bar wahrgenommen.)

Bei Errichtung der Biofilteranlage im westlichen Grundstiicksbereich betragt der Abstand zum
Bebauungsplangebiet ,\Westerfeld 11" ca. 120 m. Aufgrund der Entfernung kann davon ausge-
gangen werden, dall im Plangebiet keine erkennbaren Biofitergerliche mehr auftreten,

Vom Futtermittelbetrieb ausgehende Geruchsemissionen bzw. auf das Plangebiet einwirkende
Geruchsimmissionen sind vom Sachverstandigenblre Uppenkamp u. Partner, Ahaus — einer
nach § 26 BimSchG bekannigegebensn Mefstelle — im Gutachten vom Februar 1999 fir das
immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren untersucht und beurteilt worden. Danach
liegen die zu erwartenden Geruchsimmissionen nach Inbetrishnahme dar Abluftreinigungsania-
ge im Plangebiet unterhial von 10 % der Jahresstunden.

Diesen Wert hat die Gemeinde Hille in Anlehnung an die GIRL als Anhaltswert fir sine hier ge-
botene  Beurteliung der Erheblichkeitsschwelle definisrt. Der genannte Schwellenwert ist nach
gemeindlicher Auffassung geeignet, um als Beurtellungsgrundlage fir einen in einem allgemel-
nen Wohngebiet gebotenen Schuiz vor unzumutbaren (Geruchsbelastigungen herangezogen
werden zu konnen.

Deutliche Uberschreitungen dieses Wertes werden laut Gutachten ausgaschlossen. Ekelerre-
gende Gerliche sind nicht zu erwarten. Ein ausreichender Immissionsschutz im gesamtan Flan-
gebiet ist mit Inbetriebnahme der Abluftreinigungsaniage des Futtermittelbetrisbes gewdhrieistet,

Zwischenzeitlich ist unter Berlicksichtigung der Bauleitplanung ,\Westerfeld Ii* vom Staatlichen
Umweltamt die Genehmigung gema&R §8 4 u. 6 des Bundesimmissionssschutzgesstzes
(BlmschG) zur Errichtung und zum Betrieb einer Anlage zur fabrikmaRigen Herstellung von
Tierfutter durch Erwarmen von Bestandteilen tierischer Herkunft erteilt worden {Bescheid vom
10.03.2000). Ein Vorbescheid gleichen Datums flr die inbatriebnahme eines zweiten Extruders
steht unier dem Vorbehalt, dal in einer Entfernung von 130 m vor Rand des Biobestes kaine
erkennbaren Gerlche des vorhandenen Extruders und Kihlers sowie des Biobestes mehr auk
treten.
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Die Gemeinde Hille hat ihr gemeindliches Einvernenmen gemaRk § 38 BauGB zu dem o. a. Ge-
nehmigungsantrag der Fa, Meier daran geknUpft, dai der Betrieb der gemal BimschG geneh-
migungsbedurftigen Anlage die wohnvertragliche Nutzung des zukinftigen Baugebistes \We-
sterfeld 11" nicht besintrachtigt. Disser Auflage wird mit der Errichtung und dem ordnungsgems-
Ren Betrielr der vom Staatlichen Umweltamt genehmigten Abluftreinigungsaniage (Biobeet) zum
Schutz vor Gerlichen entsprochen wergan,

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Staatlichen Umwaltamt
Minden sowie von Handwerks- und Industrie- und Handelskammer SBedenkan zur Flanung vor-
getragen. Desweiteren wurden im Namen des Muhlenbetreibers Anregungen durch ein anwaltli-
ches Schreiben vorgabracht,

inhaltlich wurde in diesen Steliungnahmen darauf hingewiesen, dall durch den Retrieh des be-
nachbarien MOhlenbetriebes Geruchsbeléstigungen im Plangebiet nicht auszuschlieien sind,
Dies kénne zu Konflikien zwischen den benachbarten Nutzungen fiihren.

Nach voriiegenden Erkenntnissen besteht fir dle Gemeinde Hille kein Anlal anzunehmean, daf}
es kinftig zu Konflikten zwischen dem Muhlen-/Futtermittelbetrieb und der Wohnbebauung im
Plangebiet kommen kann. Unzumutbare Immissionen koénnen allenfalls bei einem nicht ord-
nungsgemalen bzw. genehmigungswidrigen Betreihen der Procuktionsanlagen auf die Wohn-
bebauung sinwirken.

Die Bauleitplanung fir das Gebiet Westerfeld |l richtet sich an dem Rechtszustand aus, wie er
sich mit dem bestandskraftigen Genehmigungsbescheid des Staatlichen Umweltamtes Minden
vormn 10.03.2000, Az. 52.030./89/ 0704.1DS, darstelli. Die Gemeinde geht von giner genehmi-
gungstreuen Betriebsfihrung des Unternshmens aus. Insoweit stehen die im vorbezeichnaten
Genehmigungsbescheld nebenbestimmungsrechtich angeordneten Schutzauflagen zugunsten
der vorhandenen und geplanien Wohnbebauung als vorbeugender Immissionsschutz im Raum,
die im Ubrigen durch verwaliungsrechtliche Mittel von der zustdndigen Fachbehérde durchzuset-
zen sind, sofern genehmigungsrechtiiche Grenzen Uberschritien werden,

burch die gemeindliche Einvernehmenserteilung nach § 36 BauGB wurde bereits im Genehmi-
gungsverfahren, welches fir die Fa. Meier mit Genehmigungsbescheld des Staatlichen Umwel-
tamtes vom 10.03,2000 abgeschlossen wurde, sichergestellt, dass und in welchem Ausmal der
Betrisb auf die seinerzeit im Entwurf befindliche Flanung und deren spatere Verwirkiichung
Rucksicht zu nehmen hat. Das Einvernehmen der Gemeinde wurde insoweit unter einer pla-
nungsrechtlich zuléssigen Bedingung zur Sicherung der im Flachennutzungsplan rechtswirksam
manifestierten bauleitplanerischen Vorstellung erteilt, die das Staatiche Umweltamt Minden als
zustandige Genehmigungsbehdrde vollumfanglich abgearbeitet hat. Ausweislich des Genehmi-
gungsbescheides (dort S.14) ist in der genehmigenden Verfligung selbst niedergeschrieben,
dass die Gemeinde inr Einvernehmen zn diz Bedingung geknlpft hat, dass der Betrieb der ge-
nehmigungsbecirfligen Aniage die wohnvertragliche Nutzung des zukinftigen Baugebletes
“Weasterfeld 1" nicht beeinfrachtigt. Dies werde - so das Staatliche Umweltamt Minden - durch
die getroffenen Auflagen zum Schutz vor Larm und Gerlichen gewahrleistet. Mit der Einnhaltung
der fur ein allgemeines Wohngebiet gelienden Immissionswerte der TA Larm (1998) hat der
MoOhlenbetrieb aufgrund seiner baulichen Ausstattung und der Anordnung der einzelinen Be-
triebsteile Kein Problem, so dass Geganstand weiterer abwagender Uberlegungen in erster Linje
der Bereich der Geruchsimmissionen ist.

Die Uberprifung der sich aus der Biofliteranlage ergebenden Gertiche ist Bestandteil der im
Genehmigungsbescheid vorgesehenen Kontrolle des ordnungsgemélien Betrelbens der ge-
nehmigungsbedirftigen Anlagen. Das Gutachten, das keine erheblichen Geruchsbelastigungen
erwarten lasst, ist fir den Abwagungsvorgang zu Grunde zu legen.

Aus diesen Grunden wird der Vorschlag einer Einwenderin zurlickgewiesen, die Flanungen in-
nerhalb eines 200 m-Radius erst nach einem positiven Abschluss der Fahnenbegehungen wei-
terzufhren.

Auf die Vorbelastung des Plangabietes durch Geruchsimmissionen wird im Bebauungsplan hin-
gewiesen. Desweiteren werden die Erwerber und zukinftigen Bewohner des Plangebietes in
den Grundstickskaufvertrdgen darauf hingewiesen, dass immissionen aus dem Betrish Meier
gelegentlich zu Beldstigungen fiihran kénnen.

planQUADRAT

i
Tt



Begriindung zum Bebauungsplan NI, 87 - Westereld || - der Gemeinde Hille Sejte 8

Nach § 5 Abs. 1 Nr. 2 BIm3chG gehort es zu der gesetzlichen Plicht des Betrsibers ainer {im-
missionschutzrechtlich) genehmigungshedirftigen Anlage, dal Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand der Technik entspre-
chenden Malinahmen zur Emissionsbegrenzung. Zukinftige Retriebserweiterungen sind nicht
ausgeschlossen, sofem der Anlagenbetreiber gewahrleisten kann, dad der mit der o. a. Geneh-
migung des Staatlichen Umweltamtes Minden vom 10.03.2000 gewahrleistete Standard zum
Immissicnsschutz gehalten wird.

Ein Nebeneinander des MOhien-/Futtermittelunternehmens, das ordnungsgemal und genehmi-
gungstreu seinen gesetzlichen Betreiberpfiichten gem. § 5 Abs, 1 BImSchG nachkommt und
damit eine planungsrechtlich weiterhin sichere Existenz hat, sawie siner Entwicklungsmaglich-
keit im Sinne der vorstehenden Ausfihrungen und der im Plangebiet vorgesehenan Waohnnuyt-
zung ist unter Zugrundelegung des vorgenannten Sachverhaltes maoglich.

Deswelteren wurden aus dem vorgenanntsn Sachverhalt méglicherweise resultierende Be-
trisbseinschrankungen bzw. die Einschrankung der Entwicklungsméglichkeiten fur den Mohlen-
betrieb am Standort beflirchtet.

Der Futtermittelbetrieb liegt nach dem Bauplanungsrecht im AuRenbereich. Baulich erhebliche
Erwelterungen sind nur in dem gesetzlich vorgegebenen Rahmen des § 35 BauGB zulsgssig.

Zur baurechtlichen Verbesserung der Erweiterungsoption des Betriebes Meier ware dariber
hinaus eine hierauf ausgerichtete verbindliche Baulsifplanung denkbar. Auf eine entsprechende
gemeindiiche Anfrage hat die Bezirksregierung Detmold mit Verfllgung vom 21.05.2001, Az
62,34.00-0603 (2287) bestatigt, dal gegen eine Bauleitplanung im Bersich des Mahlen- und
Futtermittelbetriebes Meier keins iandesplanerischen Bedenken bestehen (hier: Aufsteliung
eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren mit Anderung des Flachennutzungsplanes), Die
Gemeinde sieht eine Entwickiungsmoglichkelt in westlicher Richtung.

7.1.2  Landwirtschaftliche Nutzung

Dle Flachen im Westen des Gebietes werden landwirtschaftlich genutzt. Durch dle Bewirtschat-
tung der landwirtschaftichen Flachen kann es zeitwsise zu Geruchsbelastigungen durch das
Ausbringen von Dungemitteln kommen. Oristbliche fandwirtschaftliche Immissionen aufgrund
der Ortsrandiage des Baugebietes sind von den spateren Bewohnern im Rahmen der gegensei-
tigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

7.2 Gerduschimmissionen

7.21  Landwirtschaftliche Nutzung

Aufgrund der zeitgemanien Bawirischaftung der landwirtschaftlichen Flachen kann es zeitweise
zu Belastigungen durch Landmaschinengerdusche kommen. Diese zeitweilligen Beiastigungen
sind im Rahmen der gegenseitigen Rilcksichtnahme verirethar.

7.2.2  Fuftermittelbetrieb

Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurblros Beckenbauer vom 19.02.1996 ergab,
dal} die vorgegebenen Tages- u. Nachtrichtwerte der TA-Larm fur allgemeine Wohngebiete bei
geeigneter Ausflhrung der im Gutachten empfohlenen Schallschutzmanahmen auch im stid-
westlichen Bereich des Plangebietes -unter Beriicksichtigung der getroffenen Annahmen und
Angaben des Mihlenbetreibers- eingehalten werden, Der im Gutachten empfohlene Larm-
schutzwall dstlich der Betriebsgebaude des Futtermittelbetriebes ist zwischenzeitlich realisiert.

Cie Gemeinde Hille hat bel der Beurteilung des Sachverhaltes berticksichtigt, dali in gewissem

Umfang auch ein Nachtbetrieb der MUhlenaggregate und -~inshesondere wihrend der Erntezeit-
alch eine Nachtanlieferung von Getraide meéglich ist,
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Die Gemeinde Hille hat inr gemeindliches Einvernshimen geméal § 36 BauGB zu dem Genehmi-
gungsantrag der Fa. Meler (vgl. Ziffer 7.1.1) daran geknupft, dait der Betrieb der genshmi-
gungsbeduritigen Anlage die wohnvertragliche Nutzung des zukinftigen Baugebietes Wester-
feld 11" nicht beeintréchtigt. in der zwischenzeitlich erteilten immissionschutzrechtlichen Genef-
migung sind die Ergebnisse der schalltechnischen Gutachten der Ingenieurbiiros Beckenbauer
(vom 28.03.1995 und 13.06.1895) und Zech (Stellungnahme vom 17.08.1999) bertcksichtigt
Die Gutachten weisen aus, dafl die nach dem BlmSchG genshmigungsbhedrftigen Betriebsein-
heiten keine Uberschreitung der vorgegebenen Larmwerte fir den Tag verursachen.

Ein Betrieb dieser genshmigungsbedurftigen Anlagen (auler des Bicbeetes) ist laut Genehmi-
gungsbescheid vom 10.03.2000 in der Nacht nicht zuléssig.

In die Genehmigung einbezogen sind Einrichtungen, wie z. B. Maschinen, Gerate, und Luf-
tungseinrichtungen sowle der zugehdrige Fahrzeug-, Park- und Lieferverkehr auf dem Betriebs-
grundstlick und der Belrieb der bereits vorhandenen Anlagen einschliiellich Silobefllungs- und
Entleerungsvorgénge und Kfz-Reinigungsvorgange.

7.23  Schul- Sporthallen- Sportplatzbetrieb

Sudlich des geplanten Wohngebietes, entlang der Muhienstrafie, befindet sich eine Schule mit
Sparthalle, Sportplatz und Parkplatzen.

Der Schulbetrieb wird zu den Ublichen Unterrichtszeiten abgehaiten. Lediglich die Sporthalle wird
von ortiichen Vereinen aufberhalb der Schulzeiten genutzt. Gelegentlich werden hier auch Hand-
ballturniere durchgefuhrt. Bel diesen Veranstaliungen entsteht im Bereich der Muhlenstrate ein
noheres Verkehrsaufkommen und erhshter Steliplatzbedarf. Aus diesem Grund wird ein 580 m
breiter Strelfen nérdlich der Muhlenstraiie als Stellplatzflache im Bebauungsplan festgesstzi.

Zur Vermeidung von nutzungsbedingten Konflikten wird zwischen Sperthallen- u. Schulbetrieh
und dem neuen Wohngebiet ein ca. 2,0 m hoher Erdwali festgesetzt. Er wird an seinem Fuft
eine Breite von 7,0 m aufweisen und mit heimischen Baumen und Strauchern bepflanzt. Der
Wall dient der Sichtabschirmung und Uberdies auch dem Larmschutz. Die fur den Erdwall erfor-
derliche Grundsticksflache wird den privaten Grundsticksfischan zugeordnet,

Der ebenfalis stidiich der Muhlenstralle gelegene Sportplatz wird fiir Schuisportzwecke genutzt.
Einmal jahrlich findet auf dem Sportplatzgelande eine Speriwerbeveranstaitung statt. Die Schul-
sportnutzung und die jahriiche Veranstaltung sind im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnah-
me zwischen Schule, dem veranstaltendan Sportverein und den Anwohnarn veriretbar.

8.0 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Vegetationsbestimmte Freirdume im Siedlungbereich werden als eriebbare Natur empfunden,
Sie gliedern Siedlungsraume und verleihen ihnen ein charakieristisches, unverwechselbares
Bild mit Wiedererkennungswert. Gleichzeitig nehmen sie als Sied'ungsraum fur Tiere und Pflan-
zen eing Vielzahl von Funktionen fur den Arten- und Bictopschutz wahr,

In einem Bebaulngsplan kénnen nach § ¢ BauGR vegstationshestimmte Freifiachen festgesetzt
werden:

1. Offentliche und private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

2, Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 {1}
Nr. 20 BauGB)

3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9

(1) Nr. 25 BauGB)

Auf Grundiage des Landschaftsgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (§8 4 his 7) und des
Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 8 und 8a) werden der Eingriff in die Bslange von Naturschutz
und Landschaftspflege sowie die ggf. erforderlichen AusgleichsmaRnahmen ermittelt und ein
Plan zur Begrinung der Uberplanten Flachen erstellt
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8.1 Grinordnerische textliche Festsetzungen (geméR §§ 1a und 9 (1a) BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 25 a BauGB) auf dem Wall sind als vielschichtige naturnahe Strauchhecke mit standorthei-
mischen und landschaftstypischen Laubgehsizen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bel
Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Straucher und Helster sind in den Qualitaten 2x v. 60-100 zu
pflanzen.

geeignete Pflanzenarten/-sorten:

B&aume 1. und 2. Ordnung (als Heister) Straucher

Acer campestre Feldahorn Corylus avellana HMaselnuf®

Acer pseudoplatanus Bergahorm Crataegus monogyna  WeiRdorn
Betuiz pendula Sandhirke Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbiiche Prunus spinosa Schiehe
FPrunus avium Vogelkirsche Resa canina Hundsrose
Quercus robur Stieleiche Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Rie Stellplatzflachen enttang der Mihlenstrale sind auf den Pflanzinseln mit 8 Bergahornen mit
ginem Stammumfang von 16-18 cm zu bepflanzen (§ ¢ (1) Nr. 25 a BauGR). Die Unterpfianzung
ist mit bodenceckenden Rosen, bodendeckenden Kleinstrauchern und geeigneten Staudensor-
ten vorzunehmen

Zur Unterpflanzung der Strafenbiiume geeignste Pllanzenarten/-sorten:

Geeignete Staudensorten Geeignete Rosensorien

Alchemilla maollis Frauenmantel Rosa ,Dagmar Hastrup" Rosa ,Celina"
Carex sylvatica Waldsegge Rosa Heidefeyer Rosa ,Mirato"
Geranium endrassii Storchschnabel Rosa ,Schnesflocke” Rosa Fiona"
Geranium macrorrhizum Storchschnabel Rosa Fink Meidiland”  Rosa ,Bonica®
l.amium galechdolon Goldnessel Rosa ,White Hedge"

Luzuia syivatica Wald-Hainsimse Rosa ,Yellow Fleuretts"

Pachysandra terminalis Dickanthere

Vinca majcr, V. minor fmmergrin

Waldsteinia ternata Waldsteinie

Entlang der ErschlisBungsstralen sind folgende Laubgehdlze mit einem Stammumfang von
mindestens 14 — 18 ¢m zu pflanzen: Planstrale B und westlicher Teil der Planstrabe A' 9
Feldahorne Acercampesire, Planstrale entlang der westlichen Plangebietsgrenze, Planstrafie C
und dstlicher Teil der Planstrate A: 17 Pflaumenbiattrige Weilkdorne Crataegusxprunifolia,
Wendekreis Planstraiie C: 1 Raltkastanie Asscuius hippocastanum, Stralie Westerfeld: 8 Mehl-
beeren Sobusintermedia.

Die Unterpflanzungen sind entsprechend der vorgenannten grunordnerischen textlichen Fest-
setzung vorzunehmen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Vorgaren zu gestalten. in jedem Vorgarten ist ein den
Grundsticksverhalinissen entsprechender Baum oder Stammbusch zu pflanzen. Pro Grund-
stlck sind je 250 m* Grundstlcksflache 1 Obst- oder Laubbaum 1. Ordnung mit einem Stam-
mumfang von 12-14 cm und 10 heimische Straucher zu pflanzen und zu erhalten.

Zeitpunkt der Bepflanzung und der Herrichtung der Grinflachen:

Auf den privaten Grunflachen bis spatestens zur Bauabnahme oder, sofern eine solche nicht
vorgesenen Isi, spatestens in der auf den Einzug foigenden Pflanzperiode (01.11. bis 15.04.).
Auf offentlichen Flachen im Zuge der Fertigstellung der Erschliziungsanlagen, spatestens in dar
darauffolgenden Pflanzpericde (01.11. bis 15.04.),
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8.2 Versickerung von Niederschlagwasser

Das Buro v. Reemen u. John hat fir das Plangebist ein Bodengutachten erstellt, das in der
Steilungnahme des Ingenieuerblros Wiese wie folgt ausgewertst wird:

Nach dem Gutachten des Biros v. Reemen u. John vom 08.02.99 ist die Varsickerung des an-
fallenden Regenwassers nur dann maglich wenn mittels eines Rohr-Rigolensystems die gering
durchlassigen Deckschichten durchstolien werden, Hierbei wirden allerdings Tiefen von 2, 50m
- 3,20m erforderlich werden, wobei gem. nachtraglicher Aussage des Gutachters hierfur noch
weltere eingehende Bodenuntersuchungen erforderlich wéren.

Das angesprochene Rohr-Rigolensystem ist in dieser extremen Tiefe nur mit erheblichem finan-
ziellem Aufwand herzustellen, der gegentber dem Bau von normalen Regenwasserkanslen
mindestens um das dreifache zu veranschlagen ist.

Bei der hier anstehenden Entwasserungsméglichkeit Gber Regenwasserkanale und einem
nachgeschaltetem Rlckhaltebecken, bei dem ohnzhin die Versickerungsmaéglichkeit hinrei-
chend gewahrieistet ist, sollte das unwirtschaftiche Rohr-Rigolensystem keinesfalls Anwendung
finden und die Regenwasserkanalisation unbedingt bevorzugt werden.

8.3 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Mit der Realisierung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Wert
des Gebletes niedriger als der Ausgangswert. Die Eingriffe in Natur und Landschaft konnen
nicht innerhalb der Plangebietsgrenzan ausgeglichen werden, externer Ausgleich Ist vorgese-
hen.

Art, Umfang und Lage der externen AusgleichsmaBnahme sind mit der Unteren Naturschutzie-
horde des Kreises und der Gemeinde abgestimmt worden.

Fir die notwendige KompensationsmaRnahme steht das gemeindeeigene Flurstiick 109 in Fiur
31 der Gemarkung Hille zur Verfigung.

AUt Anregung des Kreises Minden-Lubbecke wurde in den Berechnungen zum Grinordnungspian
der Korrekiurfaktor fUr die Gartenfidchen entsprechend der Stellungnahme korrigiert.

9.0 ERSCHLIESSUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

9.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser erfoigt durch Anschlull an das verhandene
Trinkwasserlsitungsnetz.

8.2 Schmutzwasserbeseitigung

Fur das neue Plangebiet wird in den Planstraen ein Schmutzwasserkanal verlegt, der an das
vorhandene Mischwasserkanalnatz anschliefit,

9.3 Regenwasserbeseitigung

Die Regenentwasserung erfolgt durch Herstellung eine Regenwasserkanals und Anschiull an
das vorhandene Regenilckhaltebacken (siehe auch 8.2).

9.4 Elekirizititsversorgung

Die Versorgung des Plangebictes mit elekirischer Energie erfolgt durch AnschluR an das Ver-
sorgungsnetz des Elextrizitatswerkes-Minden-Ravensberg, EMR, bereitgestellt.

planQUADRAT
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9.5 Fernmeldenetz

Um den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldeneizes und die Koordinierung mit StrafRenbau und
Baumalnahmen anderer Leistungstrager zu gewahrigisten, wird der Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalinahme mindestens 6 Monate vor Baubeginn der zustandigen Telekom-
Niascertassung Qldenburg, Bezirkshiro Netze Rheine, 48431 Rheaing, schriftich angezeligt.

8.6 Milllbeseitigung

iJas Plangebiet wird an die regelmaRige gemeindliche Mullabfuhr angeschiossen.

9.7 Gasversorgting

Das Gebiet kann durch die Gasversorgung Porta Westfalica GmbH mit Gas versorgt werden.

Hille, den 12406.2001

(P
~=aT Blrgermelster
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Gemeinde Hille, Bebauungsplan Nr. 57 , Westerfeid Il
krgédnzendes Verfahren geméR § 215 a BauGB

1 Ausgangssituation

Das Oberverwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen (OVG NRW) hat mit Urteil vom
4. Mérz 2002 den Bebauungspian Nr. 57 ,Westerfald II* der Gemeinde Hille fiir unwirksam
erklart,

Der Grund hierfur liegt in einer auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmission und der damit
verbundenen Uberschreitung der Richtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm vom 26.08.1998 (TA Larm) fur aligemeine Wohngebiete in Bereichen des
Bebauungsplangebietes. Diese Immission wird verursacht durch ein im Westen vom
Plangebiet anséssigen Gewerbebetrieb. Der Betrieb verfigt u.a. {ber eine Baugenehmigung
(Nutzungsénderung) vom 12.02.1997 (Hi/185/96-0), die das Betreiben einer Hammermuihle
auch wahrend der Nachtzeit (bis 24 Uhr) legalisiert. Bei dieser Ausgangssituation ist nunmehr
auch zu berlcksichtigen, dass im Unternehmen mittierweile eine zweite Hammermuhie
aufgestellt und in Betrieb genommen wurde. Das nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigungsbedurftige und mit Bescheid des Staatlichen Umweltamtes Minden
vorn 10.03.2000 (52.030/99/0704.1Ds) legalisierte Betriebsgeschehen fir die fabrikmaige
Hersteilung von Tierfutter durch Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft ist wahrend
der Nachtzeit nicht zuldssig.

[Cer Sachverhalt, dass die Hammermihle(n) auch bis 24 Uhr betrieben werden kann (kénnen),
und dass zudem die vom Gutachter Dr, ing. Beckenbauer ermitteiten Beurteilungspegel zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses insofern Uberholt waren, als die zum 1.11.1998 gednderte
Fassung der TA-Larm bel gleicher wie mit Bauschein vom 12.02.1997 (sh. oben) genehmigten
Betrisbsfdhrung zu héheren Beurteilungspegeln fihrt, wurde in der Abwdgung so nicht
berlcksichtigt. Der vom OVG NRW dargelegte Mangel im Abwagungsvorgang ist geman

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGRB erheblich.

Der Mangel des Bebauungsplans kann in einem erganzenden Verfahren im Sinne des §215a
BauGB behoben werden. Er wiegt nicht so schwet, dass er den Kern der Abwagungs-
entscheidung betreffen wirde.

2 Bestandsanalyse

Der fr unwirksam erklarte Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Aligemeines
Wohngebiet (WA) vor. Flr solche Gebiete sind gemaR TA Larm Immissionsrichtwerte
(nicht Grenzwerte!"”) von 55 dB (A) tagsiber und 40 dB (A) nachts (Aufienpegetl)
vorgesehen.

Eine schalltechnische Beurteilung der Ingenieurgeselischaft Zech vom 28.06.2002
(WL1283.1/01), die auf Messungen im bestehenden Betrieb basiert und Gberdies vom
JUnternehmen geplante aber noch nicht genehmigte Anderungen und Erweiterungen
beinhaltet, kommt rechnerisch in der Larmprognose zu dem Ergebnis, dass die
immissionsrichtwerte der TA Larm zu Nachtzeiten im slidwestlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes (beurteilt in einer Héhe von 4,80 m = 1. G() Uberschritten.wirden
(vgl. Abb. 1). Die nachtiichen Larmimmissionen betragen nach dem o.a, Gutachten auf dem
vergesehenen stidwestiichen Grundstlck im Plangebiet Westerfaid || rechnerisch 45-50
dB(A), auf den 8stlich davon geplanten Baugrundstiicken noch 40-45 dR (A). Im sonstigen
Plangebiet wiirden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm wihrend der Nachtzeit eingehalten.
Die Richtwertliberschreitungen wahrend der Tageszeit beschranken sich lediglich auf einen
kieinen Randbereich im slidwestlichen Teilgebiet des Bebauungsplanes.

Um den Bebauungsplan zu ,heilen” ist der oben beschriebene Sachverhalt neu abzuwégen und
in die Bebauungsplanung einzuarbeiten.



3 Anderungen der Planung

3.1 Pianerische Festsetzungen
Den o0.g. Anforderungen an die Planung wird mit den folgenden planerischen Mitteln
begegnet:
1. Der Kinderspielplatz wird auf das stidwestliche Grundstlick verlegt.

2. Fur die Grundstlicke, die innerhalb des durch nachtlichen L&arm
vorbelasteten Gebietes lisgen (WA 2) , wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Schlafraume auf der larmabgewandten Seite der
Gebdude liegen missen.

3. Die Minweise im Teil A, im Teil B und in der Planbegrindung (Teil C) zur
Vorbelastung des Plangebietes durch Geruchsimmissionen durch
benachbarie gewerbliche und landwirtschaftiiche Nutzungen wird
erganzt um Larmimmissionen durch benachbarte gewerbiiche und
landwirtschaftliche Nutzungen,

3.2 Begrindung

Zu 1,

Der slidwestliche Bereich des Gebietes wirde mit einem Immissionswert von bis zu 50 dB (A)
nachts am stérksten vorbelastet. Dadurch, dass in diesem Bereich der Spielpiatz angeordnet
wird und hier keine wohnbaulichen Maltnahmen ausgeflhrt werden, sind schitzenswerte
Wohn- und Aufenthaltsraume im Sinne der TA-Larm nicht zu berlcksichtigen. Die nachtliche
Vorbelastung In diesem Bereich schrankt die Nutzung des Spielplatzes nicht ein und lisgt am
Tage in einer Héhe von 2 m Uber dem Geldnde unterhalb des Richtwertes der TA-Larm von
85 dB (A) fUr ein Aligemeines Woehngebiet.

Zu 2.

Die Uberschreitung des nachtlichen Richtwertes der TA-Larm von 40 dB (A) betrégt bis zu
5.dB (A) und ist damit verhaltnismaRig gering. Ausgehend vom ~Bayerischen Landesamt fir
Umweltschutz*® sind bei einem AuRenpegel von 45 dB (A) Schiafstérungen bei nur tailweise
geoffnetem Fenster méglich. Priméres Ziel im Rahmen des Varsorgeprinzipes muss es daher
sein, im Bereich der Schlafraume Aulenpegel unterhalb von 45 dB (A} zu erreichen, um einen
ungestorten Schlaf auch bei gedffnetem Fenster zu gewahrleisten,

ks ist daher sinnvoll und ausreichend, die Schlafraume im Schallschatten der Wohngebaude
anzuordnen und damit den “Selbstschutz® der Wohngebaude zu nutzen. Auf diese Weise ist
gewanrieistet, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse Rechnung
getragen wird, Aktive bauliche Schallschutzmalnahmen oder der Einbau von
Larmschutzfenstern sind somit nicht erforderlich.

Der Auenlarmpegel auf der der Larmquelle zugewandten Seite bleibt hiervon natiirlich
unperihrt. Die Uberschreitung des Richtwertes” ist aber nicht von solcher Groie, als das die
Larmimmission flr die ausgewiesene Nutzung unzumutbar ware, zumal der Richtwert am
Tage eingehalten wird. ‘

Die auftretenden Werte liegen mit 40-45 dB (A) noch innerhalb der Richtwerte fiir ein Dorf-
oder Mischgebiet, in dem eine Wohnnutzung - so wie die geplanta - ebenfalls zuldssig ware.



Selbst wenn ausnahmsweise Schlafrdume auf der larmzugewandten Seite angeordnet
werden, wéren bauliche Larmschutzmatnahmen nicht erforderiich, da bereits herkémmliche,
isolierverglaste Fenster (Schallschutzklasse 2 nach VD 2719) ein Schallddmm-MaR von
30-34 dB aufweisen. (Isclierverglaste Fenster missen schon nach der mittlerweile geltenden
Energieeinsparverordnung zur Gewahrleistung eines Mindestwarmeschutzes eingebaut
werden.} Hieraus resultiert ein Innenlérmpegel bei geschlossenen Fenstern von <= 30 dB (A).
Innenldrmpegel von <= 30 dB (A) stelien ,ideale Pege!" dar ¥

Zu 3,

Im Teil A (Planzeichnung), im Teil B (Textliche Festsetzungen) als auch im Tail C
{Planbegriindung) wird auf die Vorbelastung des Wohngebietes durch immissionen aus den
benachbarten gewerblichen und landwirtschaftiichen Nutzungen hingewiesen. Nach Maflgabe
der Rechtsprechung flhrt das Hereinriicken von Wonhnbebauung in einen durch Immissionen
vorbelasteten Bereich dazu, dass der Schutzstaius insowait gemindert wird V. Eine

geringflgige und zeitweilige Uberschreitung der Richtwerte" ist von den Bewohnern des
Baugebietes Westerfeld Il hinzunehmen.

Rlcksichtnahmeverpflichtungen fir den Gewerbebetrieb ergeben sich aus gesetzlichan
Betreiberpflichten (z.B. geman § 5 Abs. 1 BimSchG).

dokkk kR dekdokdkdw

Bei der Abwagung sind bereits alie rechnerisch vom Gutachter ermittelten Immissionen
perlicksichtigt worden, obwohl nicht fir alle der bewerteten Anlagenteile Baugenehmigungen
oder Genshmigungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz varliegen.

" Bei den Angaben der TA-Larm handalt es sich nicht um Grenzwerte, die kelnesfalls berschritten werden dirfen

A Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, Abt, 2, ,Physische Larmwirkungen® nach Larmbekampiung "88", Marz
2001

& vgl. Kuschnerus, Ullrich: ,Der sachgerechie Bebauungsplan®; Verlag Deutschas Heimstattenwerk GmbH; Bonn,
Dezember 1997

Yygl. z.B. BVerwG, Beschl. vam 1.9.159¢, 4 BN 25 99 Z{BR 2000, 418 f., OVG Linaburg, Baschl, v. 30.7.1999, 1

M 2870/88 (n.v.); OVG LUneburg, Urteil v. 23.9.1299, 1 K 4666/97, BauR 2000, 528 ff | (bestatigt BVerwG, Rescht,
v. 8.2.2000, 4 BN 1.00)
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WA 2 Das Gebiet ist durch Lirm vorbelastet,

Die Schlafraume sind auf der larmabgewandten Seite
{Osten) anzuordnen



