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Gemarkung Hille

Flur 16

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. 12. 1996 (BGBI. | S. 2049),

das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622),

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.7.1994, zuletzt ergénzt durch das Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW 1996 S. 124),

die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 7.03.1995 (GV NW 1985 S. 218),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBIL. | S. 132) zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterung- und Wohnbaulandgesetz
(WG) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet (geméR § 4 BauNVO)
WA Ausnahmen gemdR § 4 Abs. 3 Nm. 1 - 5 BauNVO sind

gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig
e
A

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Vorgartenfliche
(siehe auch Festsetzung 5. Griinflichen Pkt. 4)

In der Vorgartenfliche entlang der von-Oeynhausen-StraRe sind je Grundstiick nur

eine Zufahrt von max. 4,0 m Breite zul#ssig, Carports und Stellpl4tze miissen hier
einen Mindestabstand von 3,0 m zur festgesetzten StraBenbegrenzungslinie ein-
halten. Im {ibrigen Plangebiet sind nur Stellpldtze und /oder Carports einschlieR-
lich ihrer Zufahrt zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betrigt und Car-
ports in einem Abstand von mind. 1,50 m von der StraBenbegrenzungslinie errich-
tet werden. Durch diese Vorgarienregelung darf die Sicherheit und Ordnung des
Verkehrs nicht beeintrichtigt werden. Innerhalb der Vorgartenfléiche diirfen Car-
ports keine geschlossenen Seitenwénde oder sonstige Fiillungen zwischen den
Pfosten aufweisen.

0,35 Grundflichenzahl (GRZ) (gemiR § 19 BauNVO)
GeschoBflichenzahl (GFZ) (gemaR § 20 BauNVO)
j Zahl der Vollgeschosse (gemiR § 20 BauNVO)

@ Zahl der Voligeschosse zwingend (gemig § 20 BauNVO)

TH maximale Traufhohe (gemiR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
6,50 m (Schnittlinie der AuBenwandfliche mit der Dachhaut)

FH maximale Firsthohe fiir das gesamte Gebiet
10,0 m (geméR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

DH maximale Drempelhéhe 1,20 m liber Rohdecke EG
1,20 m

Bezugspunkte der Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der fertigausgebauten
ErschlieBungsstrale, die dem Baugrundstiick vorgelagert ist.

zB. héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebiduden
max. Je angefangene 80m? Nutzfléche fiir die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nm. 2 und 3,
6 WE verringert sich die Zahl der zuldssigen WE um je 1 Einheit.

2. Bauweise, Baugrenzen, sonstige Zeichen

o offene Bauweise (gemaR § 22 BauNVO)

e=cmesmemy  Baugrenze

J2N

3. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfliche (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Begrenzungslinie der StraBenverkehrsflidche

e = FuB-und Radwege mit Absperrung

T8l 7T offentliche Parkfliichen (gem4® § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
mit FuBweg

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
zugunsten der Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes

4. Sonstiges

NN N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abstidnde, Breiten in ....m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Erdwall /Sichtschutz Héhe 2,0 m

Einfriedigungen )
Die Hhe der Einfriedigungen zu den &ffentlichen StraBenverkehrsflachen wird,
gemessen ab Oberkante Biirgersteig, mit max. 70 cm festgesetzt

5. Griinfldchen

Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Biumen (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Griinordnerische textliche Festsetzungen (gema8 §§ 4 bis 7 LG NW und §§ 8 und 8a
BNatSchG)

1. Die Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strducher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB) auf dem Wall sind als vielschichtige natumahe Strauchhecke mit
standortheimischen und landschafistypischen Laubgehizen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Bdume 1. und 2. Ordnung (als Heister)

Geeignete Rosensorten

Rosa ‘Dagmar Hastrup’ Rosa ‘White Hedge'

Rosa ‘Fiona’ Rosa ‘Moje Hammarberg’

Rosa ‘IGA 83 Miinchen' Rosa ‘Pink Meidiland'

Rosa ‘Swany' Rosa ‘Mirato’

Rosa ‘Bonica’ Rosa Yellow Fleurette’
Geeignete Staudensorten

Alchemilla mollis Frauenmantel

Carex sylvatica Waldsegge

Geranium endressii Strochschnabel

Geranium macrorhizum Storchschnabel

Lamium galeobdolon Goldnessel

Luzula sylvatica Wald-Hainsimse

Pachysandra terminalis Dickanthere

Vinca major, V. minor Immengriin

Waldsteinia temata Waldsteinie

3. Entlang der PlanstraBe sind 6 Rotdom Crataegus laevigata "Pauls Scarfet” und an der Strale
Westerfeld 8 Mehlbeeren Sorbus infermedia mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm
zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Unterpflanzungen sind entsprechend vorheriger Ziffer
vorzunehmen.

4. Im aligemeinen Wohngebiet sind die Vorgérten zu gestalten. In jedem Vorgarten ist ein den
Grundstiicksverhdltnissen entsprechender Baum oder Stammbusch zu pflanzen. Pro Grundstiick ist
je 250 m? Grundstiicksflziche 1 Obst- oder Laubbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang von 12-
14 cm und 10 heimische Striucher zu pflanzen und zu erhalten.

5. Das auf den Dachfidchen und auf sonstigen versiegelten Fldchen anfallende Niederschlagswasser
ist nutzbringend zur Bewd&sserung von Pflanzungen und sonstigen Griinflichen zu verwenden.
UberschuBwasser ist auf dem Grundstiick zu versickem oder zu vemieseln.

6. Zur Kompensation der im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe wird eine 900 m? groRe
Teilfldche des Flurstiickes 37, Flur 31, Gemarkung Hille, entsprechend dem Zielkonzept fiir die
Gesamtfldche, in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde durch naturschutzfachliche
MaRnahmen aufgewertet.

7. Zeitpunkt der Bepflanzungen und der Hermichtung der Griinflichen:

Auf den privaten Griinflichen bis spitestens zur Bauabnahme, ansonsten im Rahmen der
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode (1.11. bis
15.04.)

Ausnahmen und Befreiungen gemiB8 § 31 BauGB

Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen gemaR § 31
Abs. 1 und 2 BauGB unter den dort genannten Voraussetzungen zugelassen werden. Hierfiir ist
im Einzelfall ein schriftlicher Antrag zu stellen.

BESTAND, NACHRICHTLICHE ANGABEN, DARSTELLUNGEN
UND HINWEISE

Bodendenkmalpflege -.
Wenn bei Erdarbeiten kuftur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde, z.B. Tonscherben, Metall-
funde, Verdnderungen oder Verfirbungen der natiiflichen Bodenbeschaffenheit, Knochen,
Fossillien etc. entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdek-
kung unverziglich der Gemeinde oder dem Westf4lischen Museum fiir Archdologie, Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Bielefeld, Tel.: 0521/5200250 anzuzeigen und die Entdek-
kungsstétte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

O—— 0 Flurstiicksgrenze

vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

17 vorhandene Gebiude mit Hausnummemn

Wasserschutzgebiet Zone lll A
Das gesamte Gebiet liegt in dem Wasserschutzgebiet Zone 11l A
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Acer campestre Feld-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus avium Hainbuche .
. . o . ) ) ) ) ) 15.09.199% Prunus avium Vogel-Kirsche 4. Ausferﬂg un g
Entwurf und Bearbeitung Die Darstellung des gegenwiirtigen Die Biirgerbeteiligung gem&8 § 3 BauGB | Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) und | | Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich | Dieser Plan ist geméR § 10 des BauGB Dieser Plan ist gemaB § 11 des BauGB Dieser Plan ist am ...12.%.1%8...._... Quercus robur Stiel-Eiche
: Zustandes stimmt mit dem hat am 27.02.1997 stattgefunden. (4) BauGB am 04.11.1997 als Entwurf des Textes und der Begriindung gem. § 3 | und _ ) am ..22.00.1998.......... angezeigt worden: | ortsiiblich bekanntgemacht worden. Sorbus aucuparia Vogelbeere
planQUADRAT Katasternachweis vom 01.06.96 iiberein. beschlossen worden. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom § 4 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land || _ _ In der Bekanntmachung ist die
DeliusstraRe 5 Es wird hiermit bescheinigt, da® die 08.01.1998 bis 09.02.1998 Nordrhein-Westfalen vom Rat der Siehe Verfiigung der Bezirksregierun Geltendmachung der Vedetzupg von Striucher
Festlegung der stdtebaulichen Planung offentlich ausgelegen. Gemeinde am 07.04.1998 als Satzung vom .20.08.1998 ... Az.: 352111-603/H.34 | Verfahrens- und Formvorschriften und von Corylus avellana HaselnuB
geometrisch eindeutig ist. Hille, d. 27.02.1997 Hille, 9 04.11.1997 ) beschlossen worden. Méngeln d_er Abyvﬁgung (8§ 214-2_16 B Crataegus monogyna WeiRdom
/ /S g Die Offenlegung wurde am 20.08.1998 BauGB) hingewiesen worden. Gleichzeitig Prunus padus Traubenkirsche _
Porta Westfalica, d. 17.12.1997 // /A p 4 N 30.12.1997 ortsiiblich Detmold, d. ..4Y-N9.1270 ... ist auf dlq Umsténde t;es Eritschens von Prunus spinosa Schiehe MaRstab 1: 1000 .
Minden, d. 17.12.198 usschussvorsitzen bekanntgemacht. Hille, d. 07.04.1998 Entschadigungsanspriichen Rosa canina Hunds-Rose _
' e N rpn/ (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Salix caprea Sal-Weide L ]
Soameinds (0. W iy % Lo Die Bezirksregierung -
/ w | . . ed Hille, d. 09.02.1998 g i \l}t liennelster% s Hille, d. 15.09.199%8 Stréucher und Heister sind in den Qualitéten 2xv. 60-100 zu pflanzen. Bestang:eil diec?,es Beb(?_u!:l:%sptanes U TORAT
Klak Woiah. Distdeoms mestmucs i ' B ] &\ \hﬂ(&w ist die Planzeichnung (Tei an
K o, s caros = e by o+ wgae - R < | /|Ratsmitgiied NIELING und die textlichen Festsetzungen (Teil B) R o e
bo dffentli >\ [ . s . ; : : i T e i . DELIUSSTRASSE S
il o o .\l / I Tf i Der Biirgermeister 2. Diez Steilplatzilachen an der Miihlenstrae sind auf den Pflanzinsein mit 8-Berg-Ahomen n]u Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C)
N S Der Gerdeindedirektor -’ - / / .u einem Stammdurchmesser von 16-18 cm zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauG_B). Die mit Angaben der Rechtsgrundiagen
n ;F;J_"“ -1 X Schriftftihrer %MA/L//W%_/ Unterpflanzung ist mit Podended(enden Rosen, bodendeckenden Kleinstrduchem und geeigneten sowie ein Griinordnungsplan
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Angaben der Rechtsgrundlage

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. 12. 1996
(BGBI. | S. 2049),

das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622),

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, zuletzt ergénzt durch das Gesetz vom
20.03.1996 (G\( NW 1996 S. 124),

“die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 7.03.1995 (GV NW 1985 S. 218),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) =zuletzt geéndert durch das
Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz (WG) vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466)

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Westerfeld | wird
begrenzt: . '

Im Norden durch die Nordgrenze der Stralle Westerfeld

Im Osten durch die Ostgrenze der von Oeynhausen Stralle
Im Stiden  durch die Nordgrenze der Muhlenstralle

Im Westen durch die Westgrenze des Flurstlickes 424

Diese Grenzen bilden den radumlichen Geltungsbereich und sind im
Bebauungsplan verbindlich dargestellt.

Der Geltungsbereich ist auf dem Vorblatt im MaRstab 1: 5.000 ersichtlich.

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen
Charakter.

Stadtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde Hille beabsichtigt fur das Gebiet des vorgenannten
Geltungsbereiches einen Bebauungsplan zum Zwecke der Wohnbebauung
aufzustellen. Die Aufstellung wird notwendig, um der Nachfrage nach
bebaubaren Grundsticken innerhalb des Gemeindegebietes zu entsprechen

und um die stédtebauliche Ordnung in dem zukunftigen Neubaugebiet zu
regeln.

planQUADRAT
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Entwickliung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hille stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar.

Vorhandene stidtebauliche Situation

Das Plangebiet innerhalb des vg. Geltungsbereiches wird derzeit
landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzt. Nérdlich entlang der StralRe Westerfeld
befindet sich eine Wohnsiedlung, in 6stlicher Richtung befindet sich eine
gréRere Freiflache, die ebenfalls landwirtschaftlich genutzt wird. Im Osten des
Plangebietes entlang der von Oeynhausen Stralle befindet sich ebenfalls eine
Wohnbebauung. Ostlich der Kreuzung MuhlenstraBe/von Oeynhausen StralRe
befindet sich ein Kriegerdenkmal innerhalb einer éffentlichen Grunflache, mit
groRkronigen heimischen Baumen und Stréduchern bewachsen. Sudlich entlang
'~ der MuhlenstraRe befindet sich ein Schulkomplex mit Sporthalle und
Parkplatzen. Die Sporthalle wird von dem oértlichen Handballverein in den
Abendstunden gelegentlich genutzt. Im é&stlichen AnschluR dieses
Schulkomplexes entsteht ein neuer Sportplatz. Dieser Sportplatz dient dem
Schulbetrieb. Das Schulgelénde ist im Norden und Osten mit gut ausgebauten
Bushaltestellen an den o&ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Im
Sudwesten des Lénsweges befindet sich der Futtermittelbetrieb Meier. Die
verbleibenden Flachen im Osten und Westen des Lénsweges werden
landwirtschaftlich genutzt.

Beriicksichtigqung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhiltnisse und stddtebauliches Grundkonzept

Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

Das Baugebiet innerhalb des Plangebietes wird als allgemeines Wohngeblet
festgesetzt. Durch die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes kénnen die
stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005 T1 fur die Ubrigen
Randbereiche eingehalten werden. Es ist auch stadtebaulich gewollt,
allgemeines Wohngebiet auszuweisen, um hier eine zu hohe Stdranfalligkeit
des Wohngebietes gegenuber einem reinen Wohngebiet auszuschlieRen und
die der Versorgung des Gebietes dienenden Nutzungen wie z.B. Arztpraxen
-usw. zuzulassen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) Nrn. 1 - 5, wie

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

werden ausgeschlossen.

planQUADRAT
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Mit dem Ausschlull dieser vg. Betriebsarten soll eine weitgehende Wohnruhe
sichergestellt werden. Hinzu kommt, daR sich der . Standort dieses
Wohngebietes flr derartige Nutzungen nicht eignet.

Aufgrund der ortskernnahen Lage des Baugebietes an einer gut ausgebauten
HaupterschlieBungsstrale wird die Festsetzung eines allgemeinen-
Wohngebietes (WA) der Festsetzung eines reinen Wohngebietes (WR)
vorgezogen, da gewisse Beeintrachtigungen der Wohnruhe nicht
auszuschlielen sind.

Die ll-geschossige Bauweise entlang der "von-Oeynhausen-StraRRe" ist unter
stadtebaulich-architektonischen Gesichtspunkten geboten, da im ndérdlichen
Bereich der genannten Strafle bereits drei ll-geschossige Wohnh&user im Bau
und auBlerdem ein ll-geschossiges Gebaude an der Strale "Westerfeld" und
ein weiteres ll-geschossiges Gebaude im Kreuzungsbereich
"MuhlenstraRe/von-Oeynhausen-StraRe" vorhanden  sind. Auch - das
Schulgebaude ist mehrgeschossig.

Im Interesse einer flachensparenden und damit mittelbar auch den
AuBenbereich schonenden Planung wird in diesem Teil des Plangebietes
entlang der "von-'Oeynhausen-Strae" zwingend eine ll-geschossige Bauweise
vorgegeben, um die bauliche Nutzbarkeit der Grundstlcke zu optimieren.

‘Eine im Bebauungsplan enthaltene Firsthéhenbeschrankung von max. 10,0 m
soll verhindern, dal} Uberhohe Baukérper entstehen, die sich in das Ortsbild
nicht einfigen. ‘ '

Vorgarten

Entlang der von-Oeynhausen-Stralle, ist je Grundstlck nur eine Zufahrt mit
einer max. Breite von 4,0 m zuldssig. Stellplatze und Carports mussen dort
einen Mindestabstand von 3,Q m zur StralRenverkehrsflache aufweisen.

Im Ubrigen Plangebiet sind nur Stellplatze und/oder Carports einschlie8lich
ihrer Zufahrt zulassig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betragt und Carports
in einem Abstand von mindest. 1,50 m zur StraRenbegrenzungslinie errichtet
werden. Innerhalb der Vorgartenflachen durfen Carports keine geschlossen
Seitenwande oder sonstige Fullungen zwischen den Pfosten aufweisen.

Die vorgenannte Festsetzungen sind notwendig, um die Sicherheit und
Ordnung des StraRenverkehrs zu gewahrleisten.

Weiterhin wird durch die festgesetzten Eingrinungsmanahmen innerhalb der

Vorgartenflache auch das Orts- und Landschaftsbild verbessert. Aus diesem
Grunde sind hier Garagen unzulassig

planQUADRAT
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Stiddtebauliches Konzept sowie Ergebnis der vorgezogenen
Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der vorgezogenen Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB am
27.02.1997 ist ein Planentwurf vorgestellt worden, der entlang der "von-
Oeynhausen-Strale" und an der Stralle "Westerfeld", 6stlich der Planstralle
eine zwingende 1l-geschossige Bauweise mit Gebauden fur max. 6 Wohnungen
vorsah und im Ubrigen Planbereich eine max. zuldssige ll-geschossige
Bauweise, die durch eine Drempelfestsetzung in ihrer Hoéhenentwicklung
eingeschrankt sein sollte.

Dieser Vorschlag hat nicht die Zustimmung der Burger gefunden, die sich
aulRerdem mit Gemeinschaftseingaben vom 06.03.1997 und 22.03.1997 sowie
bereits vor der Informationsveranstaltung mit Schreiben vom 16.02.1997 an die
Gemeinde gewandt haben.

-

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen werden wie folgt abgewogen.

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Die grundséatzlichen AuRerungen der Anlieger gegen die zwingende |-
geschossige Bebauung entlang der "Von-Oeynhausen- StraBe" werden nicht
berucksichtigt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird aufgrund der AuBerungen der
Burger, die im Zuge der Burgerbeteiligung vom 27.02.1997 vorgetragen
wurden, wie folgt geéndert:

Die zwingende ll-geschossige Bauweise fir 6 Baugrundstlcke wird auf 4
Baugrundstiicke an der "Von-Oeynhausen-Strae" reduziert. Somit ist eine II-
geschossige Bebauung mit Mehrfamilienhdusern an der Stralle "Westerfeld"
gegenuber dem urspringlichen Entwurf nicht mehr vorgesehen. Die
Festsetzung von maximal 6 Wohneinheiten bleibt nur fur die beiden nérdlich
gelegenen Baugrundsticke an der "Von-Oeynhausen-Strale" bestehen. Fur
die beiden sudlich gelegenen Grundsticke werden maximal 4 Wohneinheiten
zugelassen. Die Festsetzung, sofern die =zuldssigen Nutzungen des
allgemeinen Wohngebietes Abs. 2 Nrn. 2 und 3 (z.B. Laden, Arztpraxen usw.)
zum tragen kommen, wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten je
angefangene 80 m? Nutzfliche um 1 Wohneinheit reduziert. Dadurch soll
verhindert werden, daR neben einer Nutzung wie Laden und Praxen zuséatzlich
4 bzw. 6 Wohneinheiten entstehen kénnen. Die einschrankende Festsetzung
dient ferner dem Ziel die Anzahl der zulassigen Stellplatze zu reduzieren und
Ubermé&Rig grofRe Gebaude auszuschlieBen. Fur das Gbrige Plangebiet wird die
allgemein llI-geschossige Bauweise in I-geschossige Bauweise reduziert.

Das MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet bestimmt sich im Ubrigen aus
der Grundflachenzahl, die mit 0,35 unter der oberen Grenze der Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung liegt, sowie aus der GeschoRflachenzahl, die mit
0,7 eine volistandige Ausnutzung auf 2 Ebenen unterstellt. Damit nicht zu
flache Dachneigungen moglich  werden, ist  zusatzlich eine
Traufhéhenbeschrankung auf maximal 6,50 m Hoéhe festgesetzt.
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Die Baugrenzen sind angesichts der vorhandenen raumbildenden Bebauung
groRzugig festgelegt, so dal fur die Investoren ein ausreichender Spielraum
fur die Anordnung der Baukérper verbleibt. Diese Festsetzungen unterstitzen
den locker besiedelten Charakter des Umfeldes und gewahrleisten, daf} sich
das Neubaugebiet in die Umgebungsbebauung einfugt.

Aufgrund einer Stellungnahme wird die sudliche Baugrenze entlang der
Muhlenstralle auf einen Abstand von 1,00 m (bisher 3,00 m) vom Fuf} des
Walles verlegt um auf den betroffenen Baugrundstlicken zusatzlichen Raum fur
Planungsalternativen zu geben.

Mit dem jetzt vorliegenden Uberarbeiten Bebauungsplan soll folgendes
stadtebauliches Konzept realisiert werden:

Auf den noch unbebauten Grundsticksflachen entlang der "Von-Oeynhausen-
Strae" wird eine ll-geschossige Wohnbebauung entsprechend § 4 der
BauNVO - Allgemeines Wohngebiet (WA) - verwirklicht.

Die Gemeinden sind nach dem Baugesetzbuch verpflichtet, ausreichendes .
Wohnbauland fur weite Kreise der Bevélkerung und fur die weitere -
Bevélkerungsentwicklung bereitzustellen.' Der Wunsch der meisten Familien ist
das freistehende Einfamilienwohnhaus; jedoch lassen sich die Wuinsche fur
viele Blurger aus finanziellen Gegebenheiten nicht realisieren. Diese Burger
sind auf Mietwohnungen angewiesen. Aufgrund der amtsbekannten Nachfrage
nach Mietwohnungen aus unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen ist fur den
Mietwohnungsbau der Bedarf gegeben.

Eine ghettodhnliche Bebauung ist nicht zu beflrchten, weil einseitige
Bevdlkerungsstrukturen vermieden werden.

Eine mehrgeschossige Bebauung kommt auch dem § 1 BauGB entgegén,
wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist
(flachensparendes Bauen).

Entlang der "Von-Oeynhaugen-Strafie" zwischen "Westerfeld" und "Mindener
Strale" werden z.Zt. im Rahmen des § 34 BauGB drei ll-geschossige
Wohnh&user erstellt und in der zweiten Bautiefe wird ein weiteres II-
geschossiges Doppelhaus errichtet; auRerdem ist ein ll-geschossiges
Gebaude an der Strafle "Westerfeld" und ebenso im Kreuzungsbereich "Von-
Oeynhausen-Stralle/Muhlenstralle” bereits vorhanden. Das vorgesehene
Altenwohnheim an der "Von-Oeynhausen-StralRe" sowie auch das
Schulgebdude sind mehrgeschossig, so dal} auch aus diesen Gegebenheiten
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten eine teilweise |l-geschossige Bebauung
im geplanten Neubaugebiet an der "Von-Oeynhausen-Stralle" geboten ist.

Der Standort fur die vorgenannte Bebauung wurde wegen der Lage zum Hiller
Ortskern mit den vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten gewahit. Die Entfernung
vom Plangebiet bis zu den Versorgungseinrichtungen entlang der "Mindener
StralRe" betragt ca. 200 m und kann daher auch fulaufig in wenigen Minuten
erreicht werden.

Fur die ll-geschossige Bebauung im Bebauungsplan an der "Von-Oeynhausen-
Stralle" sowie die Ubrige I|-geschossige Bebauung ist eine
Firsthéhenbeschrankung mit maximal 10,0 m festgesetzt. Diese H6he wurde
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gewahlt, wie sie Uberwiegend der &stlich vorhandenen angrenzenden
Wohnbebauung entspricht. Die |- und Ill-geschossige Bauweise unter
Beachtung der Firsth6henbeschrénkung fugt sich in die nahere Umgebung der
Ortschaft Hille ein. Mit der Verwirklichung der [l-geschossigen Bebauung
entlang der Westseite der "Von-Oeynhausen-Strale" besteht zuklnftig somit
auch die Méglichkeit, daR auch an der Ostseite der "Von-Oeynhausen-Strale"
eine ll-geschossige Bebauung verwirklicht werden kann.

Ein Bebauungsplan ist nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. Fur das Plangebiet "Westerfeld" stellt der FNP Wohnbauflache
dar. Der Bebauungsplan entspricht somit dem Entwicklungsgebot; eine
Darstellung als Wohnsiedlungsbereich ist auch im Gebietsentwicklungsplan
enthalten. Neben weiteren Wohngebieten sind im FNP Mischgebiete,
Dorfgebiete, Schulzentrum und Gewerbegebiete dargestellt. Insoweit werden
die dérflichen Strukturen beachtet und weiter entwickelt.

Die Schutzwirdigkeit der bestehenden Interessen ist gewahrt, da nach dem
Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme durch die beabsichtigten
Festsetzungen des Bebauungsplanes die Schwelle des Zumutbaren fur die in
der Nachbarschaft liegenden Grundsticke nicht Uberschritten wird. Eine
Schutzwlrdigkeit schlieBt auch nicht eine Entwicklung der Bebauung aus,
zumal insbesondere die Ortschaft Hille eine groRe gestiegene Nachfrage nach
Baugrundsttcken verzeichnet.

Das neue Baugebiet erhalt zu samtlich angrenzenden StralRen eine 5,0 m tiefe
Vorgartenflache, die nicht tberbaut werden darf. Im Vorgarten ist lediglich als
Ausnahme ein Carport zuldssig. Diese Vorgartenflache ist nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dauerhaft zu begrinen und gértnerisch
zu unterhalten. Durch diese Vorgarten wird der StraRenraum erlebbar. Der
Lichteinfall far die vorhandenen Anlieger wird durch die neue Bebauung
aufgrund der ausreichenden Abstdnde nicht beeintrachtigt, zumal nach
herrschender Lehre kein Rechtsanspruch auf einen unverbaubaren Ausblick
besteht. DarGber hinaus wird jm Bebauungsplan festgesetzt, dal die Hohe der
Einfriedigungen, von der Oberkante der Blrgersteige gemessen, 70 cm nicht
Uberschreiten darf. Diese H6henbegrenzung dient auch der Verkehrssicherheit
dadurch, dal} bei Ein- und Ausfahrten zu/von den privaten Grundsticken FuR-
und Radfahrerverkehr besser eingesehen werden kann, und umgekehrt FuR-
und Radfahrer Fahrzeugbewegungen auf den Grundsticken beobachten
kénnen.

Den dérflichen Charakter eines Ortes zu bewahren heift, im Ort ein
ausgewogenes Verhéltnis der o.g. unterschiedlichen Baugebietstypen
vorzuhalten und zu verwirklichen bzw. zu erhalten. Bei der Planung eines
zeitgemafRen Neubaugebietes mull eine Veranderung gewachsener Strukturen
bis zu einem gewissen Grad zwangslaufig in Kauf genommen werden. Nach
sachgerechter ~Abwé&gung besteht hier fur die Gemeinden ein
Entwicklungsspielraum. :

Der Wunsch der Anlieger, eine Bebauung der Grundstlicke entlang der
Westseite an der "Von-Oeynhausen-Stralle" nur in Ost-West-Richtung
zuzulassen, wird nicht bertcksichtigt. Stadtebauliche Zielsetzung innerhalb des
Plangebietes ist es, bewullt auf eine einheitliche Firstrichtungsfestsetzung zu
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verzichten, damit die zukunftigen Bauherren die Médglichkeit haben, ihre
Gebaude frei auf den Grundstlicken anzuordnen und sich dadurch eine
aufgelockerte  Anordnung der Gebaude mit den dazugehdrigen
Dachlandschaften ergeben wird. :

Stellplatze
Die notwendigen Stellplatze fur die Il-geschossigen Wohnhauser sind

entsprechend der Stellplatzverordnung der Landesbauordnung auf den
einzelnen Grundstlcksflachen nachzuweisen. Die &ffentlichen Stellplatze an
der Westseite der "Von-Oeynhausen-Stralle" sind Besucherstellplatze. Hier
sind etwa 23 Stellplatze vorhanden. Diese Anzahl von Besucherstellplatzen ist
sowoh! fur die vorhandene Bebauung als auch fur die neu geplante
Wohnbebauung ausreichend. Bei der neuen Situation sowohl der Neuburger
als auch der Situation des Schulerverkehrs als Radfahrer und FuRgénger gilt in
einer "Tempo-30-Zone" das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme.

Die fur die einzelnen Baugrundsticke erforderlichen Stellplatze mussen auf
den jeweiligen Grundsticken entsprechend der beantragten Nutzung
nachgewiesen werden. Mit dem Bebauungsplan "Westerfeld |" werden entlang
der "MuhlenstraRe" (Nordseite) ca. 40 neue Parkplatze entstehen. Mit der
Erweiterung des Baugebietes (Teil 1) sollen weitere ca. 45 Stellplatze
entstehen. Eine deutliche Verbesserung des 6ffentlichen Parkplatzangebotes
wird hierdurch erreicht.

Auf einem 1.000 m? Baugrundstick lassen sich ein. Mehrfamilienhaus mit
erforderlichen Stellplatzen und auch ein Spielplatz fur Kinder bis zu 8 Jahren
anordnen. Dazu ist zu bemerken, dall nach dem Bebauungsplan keine
Festsetzung von z.B. 1.000 m? groflen Baugrundstlicken vorgesehen ist,
sondern die zukunftigen Erwerber durchaus noch die Méglichkeit haben,
gréRere Baugrundstiicke zu erwerben.

Fur die Gbrigen Baugrundstucke sind GréRen von etwa 700 m2?, 800 m?, 900 m?
und 1000 m? vorgesehen.

Belange des Immissionsschutzes

Landwirtschaftliche Nutzung

Die Flachen im Westen des Plangebietes werden nach wie vor
landwirtschaftlich genutzt.

Aufgrund der zeitgeméafRen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen
kann es zeitweise zu gewissen Belastigungen durch Landmaschinenger&ausche
und Ausbringen von Dungemitteln kommen. Diese zeitweiligen Belastigungen
sind im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme vertretbar.

Schulbetrieb
Sudlich des geplanten Wohngebietes entlang der MuhlenstralRe befindet sich
ein Schulkomplex mit Sporthalle, Sportplatz und Parkplatzen.
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Der Schulbetrieb wird in den Ublichen Unterrichtszeiten abgehalten. Lediglich
die Sporthalle wird von dem értlichen Handballverein auRerhalb der
Schulzeiten genutzt. Gelegentlich werden hier auch Handballturniere
durchgefihrt. Durch diese Veranstaltungen entstent im Bereich der
MuahlenstralRe ein héheres Verkehrsaufkommen. Aus diesem Grunde wird ein
5,50 m breiter Streifen nérdlich entlang der MuhlenstralRe als Stellplatzflache
im Bebauungsplan festgesetzt. Die zuséatzlichen Stellplatze sind auch fur die
erforderliche  Schulerweiterung  notwendig. Zur  Vermeidung  von
Konfliktsituationen zwischen der Sporthallennutzung, dem Schulbetrieb und
dem neu entstehenden Wohngebiet wird zwischen der neuen Stellplatzflache
und dem neuen Wohngebiet eine 9,0 m breite Verwallung festgesetzt. Dieser
Erdwall sollte eine H6he von ca. 2,0 m aufweisen und mit heimischen Baumen
und Strauchern eingegrint werden. Dieser Erdwall Gbernimmt neben einer
Sichtabschirmung auch L&rmschutzfunktion. Eine héhere Verwallung wirde
sich in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild nicht einfigen. Der Erdwall
wird den privaten Grundstucksflachen zugeordnet. -

Der sudlich der MuhlenstraRe neu entstandene Sportplatz wird for
Schulsportzwecke genutzt. Lediglich einmal im Jahr findet auf dem
Sportplatzgelédnde eine Sportwerbeveranstaltung statt. Die Schulsportnutzung
und die Veranstaltung sind im Sinne einer gegenseitigen Rucksichtnahme
zwischen Veranstalter und den zukinftigen Bewohnern stadtebaulich
vertretbar.

Muihlen- und Futtermittelbetrieb
Im Westen, auRerhalb des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 220 m
befindet SICh ein Muhlen- und Futtermittelbetrieb. Zu diesem Betrieb wurden

die Schallimmissionen sowie die Geruchsimmissionen durch zwei Gutachten
untersucht.

a) Geruchstechnische Untersuchung ,
Sachverstandigenbiro Uppenkamp u. Partner, Ahaus

b) Schalltechnische Untersuch.ung
Ingenieurblro Dr. Beckenbauer, Bielefeld

Aufgrund der vorgenannten Entfernung zu dem Plangebiet sind keine
Immissionsbelastungen zu erwarten. ‘

Eingriinung des Wohngebietes

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréucher und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der Wall entlang der ,MuhlenstralBe* soll als vielschichtige naturnahe
Strauchhecke mit standortheimischen und landschaftstypischen Gehulzen
bepflanzt werden. Hecken tragen als gliederndes und belebendes Element zur
Bereicherung des Landschafts- und Ortsbildes bei. AuRerdem haben sie eine
hohe landschaftsékologische Bedeutung als Lebensstétte fur zahlreiche Tiere
wie Vogel, Kleinsduger, Schnecken, Spinnen und Insekten sowie als
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biotopvernetztendes Landschaftselement. Dieses dient in erster Linie der
Eingriinung des Gebietes. Zwischen dem vorgesehenen Parkstreifen und der
Verwallung wird ein 1,25 m breiter FuBweg (Schulwegsicherung) angeordnet.

Verkehrsgrun (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Stellplatzflichen an der Muhlenstrale sollen auf den Pflanzinseln mit
Berg-Ahornen Acer pseudoplatanus bepflanzt werden. Die Unterpflanzung soll
mit bodendeckenden Rosen, bodendeckenden Kleinstrauchern und geeigneten
Staudensorten vorgenommen werden.

Entlang der PlanstraRe und an der StraRe ,Westerfeld" sollen zur Gliederung
und Ortsbildgestaltung B&ume als Hochstamm gepflanzt werden. Die
Pflanzscheiben sollen wie oben beschrieben unterpflanzt werden. Vorgesehen
sind hier Rotdorn Crataegus laevigata ‘Pauls Scarlet’ und Mehlbeeren Sorbus
intermedia.

Durch ausreichend groe Baumscheiben ist die Lebensfahigkeit der zu pflan-
zenden Baume und Strducher zu gewahrleisten. Die Alleebdume sollen das
Siedlungsbild auflockern und erfillen gleichzeitig lufthygienische und land-
schaftsékologische Funktionen.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sollen gartnerisch angelegt
werden. Um einen Mindestgehdélzanteil zu gewahrleisten und um ein Minimum
an Lebensraumqualitdten z.B. fir Insekten zu schaffen, sind auf den
Grundsticken je 250 m? Grundstlcksflache ein Obst- oder Laubbaum und zehn
heimische Straucher zu pflanzen und zu erhalten.

Vorgérten

Die Vorgarten sind als Ragenflaiche oder als bodendeckende Pflanzung
anzulegen. In jedem Vorgarten ist mindestens ein den Grundstiicks-
verhéltnissen entsprechender Baum oder Stammbusch zu pflanzen. Diese
Vorgabe soll eine Grundbegriinung sicherstellen, die der individuellen Aus-
gestaltung noch gentigend Raum laRt. -

Einfahrten und Stellplatze

Die Einfahrten und Stellplatze auf den privaten Grundstucksflachen sollen so
wenig wie méglich versiegelt werden. Es soll daher ein fugenreiches Pflaster
wie z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster usw. oder andere wasser-
durchléssige Befestigungen wie z.B. Schotterrasen und Kies verwendet
werden.
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Eingriffsbilanzierung
Eingriffsbilanzierung (Formblatt) zum Bebauungsplan ,Westerfeld [|* der
Gemeinde Hille
{A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (siehe auch Karte: Blatt 1) |
1 2 3 4 5 6 7 8
Teil- Code Biotoptyp Flache | Grund-wert | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
flaichen A korrek- wert flichen-
Nr. (It. Biotop- (it Biotop- turfaktor wert
tvp'l-inzveﬂ- (. Biotoptypenwertiste) |  (m?) fipenasiiste) Sp5xSp6 | Spaxsp7
iste | N
1 1.1 Stralle 2.412 0 1 0 0
2 5.2 Acker 18.840 2 1 2 37.680
Gesamtflachenwert A: 680
(Summe Sp 8) G

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes (siehe

auch Karte: Blatt 2)

1 2 3 4 5 6 7 8
Teil- Code Biotoptyp Fldche | Grundwert | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
flachen : A korrek- wert flachen-
Nr. (it. Biotop- (1. Biotop- turfaktor wert
: typtl%nzvert- (t. Biotoptypenwertiiste) m? typenwertliste) Sp5xSp6 | Spaxsp7
ISte
1 1.1 versiegelte Flachen 5.407 0 1 0 0
(Gebaude, Wege)
2 1.1 Strale, Parkplatze 4.472 0 1 0 0
3 2.2 Verkehrsgriin 150 2 1 2 300
4 42 Strukturreiche Garten 10.041 3 0,8 24 24,098
5 8.1 Hecken, Geblsche 1.150 6 1 6 6.900
geplant e
6 8.2 23 Einzelbdume 460 6 1 6

Gesamtflichenwert B:

(Summe Sp 8)

[c.

Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A)

" 3622)
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Die Bewertung der Teilflachen wurden anhand der Biotoptypenwertliste (s.
GOP) vorgenommen. Dabei wurden folgende Korrekturen der Grundwerte
vorgenommen:

Der Grundwert fur die géartnerisch anzulegenden Freiflachen wurde um den
Korrekturfaktor 0,8 reduziert, da zu erwarten ist, da bei der Gestaltung
Nutzungsaspekte im Vordergrund stehen.

Bei den Bdumen wurde eine Flache von 20 m? Kronentraufe fur die Bewertung
- in Ansatz genommen.

Die Wertigkeit des Plangebietes liegt nach Realisierung der Planung 3622
Punkte unter der des jetzigen Zustandes. Bei der Umwandlung. einer
bestehenden Ackerflache (Wertstufe 2) beispielsweise in eine Flache mit
naturnaher Gehélzpflanzung (Wertstufe 6) muBte die erforderliche
Kompensationsflache fir eine vollstandige Kompensation eine GréRRe von 906
m? (3622: 4= 905,5) aufweisen.

-

ErsatzmalRnahme :

Zur externen Kompensation der innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht
ausgleichbaren Eingriffe soll eine Flache von etwa 900 m? ha im Gebiet der
Gemarkung Hille durch naturschutzfachliche Mainahmen aufgewertet werden.
Die hierfir vorgesehene Flache befindet sich auf dem gemeindeeigenen,
bisher ackerbaulich genutzten Grundstick Gemarkung Hille, Flur 31, Flurstick
37.

Das Grundstlick hat eine Gesamtgrée von 18.957 m2. Es wurde bisher mit
2.255 m? fur den Bebauungsplan Nr. 54 sowie mit 1.767 m? fur den
Bebauungsplan Nr. 55 in Anspruch genommen. Fur den Ausgleich der Eingriffe
durch den Bebauungsplan Nr. 56 ,Westerfeld I* sollen weitere 900 m? durch
naturschutzfachliche Mainahmen aufgewertet werden.

Die Ersatzmalnahme fur die im Bebauungsplangebiet nicht ausgleichbaren
Eingriffe werden im Kapitel 10 des Grunordnungsplanes naher erlautert.

Der Grunordnungsplan zugn Bestand und der Planung sind als Anlage
beigefugt.

Beriicksichtiqung der Belange des Verkehrs

AuRere ErschlieRung :

Die HaupterschlieRungsstralle fir das neue Baugebiet ist in erster Linie die
"Von-Oeynhausen-Strale", die an die L766 (Mindener Strale) angebunden ist.
Desweiteren wird das Baugebiet Uber die Strale "Westerfeld" erschlossen.

Aufgrund des guten Ausbaustandards der "Von-Oeynhausen-Strafie" mit
ausreichenden Fahrbahnbreiten kann das vorhandene und das zusatzliche
Verkehrsaufkommen aufgenommen werden. Zur weiteren Erhéhung der
Sicherheit des Radverkehrs entlang der "Von-Oeynhausen-Strafte" wird in
beiden Richtungen ein farblich abgesetzter Markierungsstreifen zur
Kenntlichmachung des Radverkehrs jeweils auf der rechten Fahrbahnseite
aufgebracht.
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Die "Von-Oeynhausen-Strae" weist im Plangebiet des Bebauungsplanes
"Westerfeld" eine GesamtstraBenbreite von ca. 12,0 m auf. Sie ist in diesem
Bereich deutlich breiter als die "Von-Oeynhausen-StralRe" nérdlich und stdlich
des Plangebietes. Die StraRe ist hier wie folgt ausgebaut:

- beidseitiger FuRweg

- Parkbuchten auf der Westseite

- Parkbucht vor der Denkmalflache und auf der Ostseite

- Fahrbahn 6,5 m breit mit beidseitig markierten Radsymbolen.

Laut Erkenntnissen des ADAC reicht die alleinige Ausweisung von Tempo 30
zur Verkehrsberuhigung nicht aus. Hierzu sind flankierende MafRnahmen wie
z.B. Fahrbahnaufpflasterungen, Fahrbahneinengungen mit Baumtoren o.&.
notwendig. Die "Von-Oeynhausen-Strae" ist bereits als 30 km/h-Zone
ausgewiesen, teilweise sind Aufpflasterungen und Gestaltungselemente schon
vorhanden. Zusétzliche geeignete Verkehrsberuhigungsmafnahmen werden
im Bereich des Bebauungsplangebietes durch die Gemeinde Hille untersucht,
um ggfls. geeignete verkehrsberuhigende Mafinahmen durchzuflhren.

Diese Untersuchung wird sich auch auf die Einmindung der Strafle
"Westerfeld/Von-Oeynhausen-Strae" beziehen. Die "Von-Oeynhausen-
StraRe" ist bereits deutlich vom Schwerlastverkehr entlastet worden, da der Zu-
und Abfahrtsverkehr zum/vom Futtermittelbetrieb an der "MuhlenstralRe" Gber
die "FeldstraRe" erfolgt.

Im Zuge der Realisierung des erweiterten Bebauungsplanes "Westerfeld II"
erfolgt der erweiterte Ausbau der "Muhlenstrale" mit Parkplatzen und einem
FuRweg. Entlang des "Lonsweges", der innerhalb des Plangebietes verbreitert
wird, kann dann auch ein kombinierter FuR-Radweg angelegt werden. Die
Entscheidung 'hierzu wird mit der Neuaufstellung eines Planes fir die
Erweiterung des Baugebietes getroffen.

Die auRere ErschlieBungsstrale "Westerfeld" ist bisher nicht endausgebaut.
Die StraBe "Westerfeld" hat eine Breite von ca. 6,0 m mit einer befestigten
Schwarzdecke von ca. 2,20 m Breite ohne FuRBweg. Diese Strale wird im Zuge
der ErschlielRung des Plangebietes in Teilbereichen auf 7,0 m bzw. auf 8,0 m
verbreitert.

Weiterhin sind fur diese StralRe 2 Baumtore vorgesehen. Diese Baumtore
dienen der StralRenraumgestaltung sowie der Geschwindigkeitsreduzierung.

Innere ErschlieRung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine StichwegerschlieBung von der
Strale "Westerfeld", die im stdlichen Bereich mit einem Wendeplatz versehen
ist. Weiterhin ist eine FuBwegeverbindung nach Westen vorgesehen, um far
den Fall einer Erweiterung des Baugebietes eine Verbindung zu schaffen.
Innerhalb der neuen Planstrale sind 6 o6ffentliche Parkplatze fur den
Besucherverkehr vorgesehen.
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ErschlieBung der Baugrundstiicke

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber das vorhandene
Trinkwasserleitungsnetz, das entsprechend erganzt wird.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in den noch zu erweiternden
Mischwasserkanal in der "MUhlenstralBe" eingeleitet. Von dem FuBweg ist nach
Suden als Verbindung zur "MuhlenstraBe" ein 3,0 m breites Leitungsrecht
- festgesetzt. Dieses Leitungsrecht dient der Entwésserung des gesamten
Plangebietes.

Niederschlagswasser d
In der Stellungnahme des Ing.-Buros Manfred Wiese von 06.12.1996 wird fur -
das Plangebiet die Aussage getroffen, daR aufgrund der geologischen
Ortskenntnisse fur dieses Plangebiet eine Regenwasserversickerung auf der
Grundlage des ATV-Regelwerkes A 138 nicht méglich ist. :

Eine weitere gutachterliche Stellungnahme des igb von Reemen & John,
Mlnster vom 15.09.1997 kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, daR unter
Beachtung der ATV-Richtlinien der mittlere Durchlassigkeitsbeiwert K dieser
Bodenschicht unter dem gem. Regelwerk geforderten Durchlassigkeitsbeiwert

von K> 5 10 ®°m/s liegt.

Ausgehend von der rel. geringen Wasserdurchlassigkeit und der Tatsache,
daR beim Grabenaushub bindiger Béden in der Regel durch die Stérung des
Bodengefliges oberflachlich eine Abnahme der Wasserdurchlassigkeit eintritt,
wird eine Versickerung (Mulden- oder Rigolenversickerung) in den SandIéf3-
bzw. L6Rablagerungen aus gutachterlicher Sicht nicht empfohlen.

Aufgrund der attestierten ungunstigen bzw. unsicheren
Durchlassigkeitsbedingungen soll das anfallende Oberflachenwasser mittels
Regenwasserkanélen gesammelt und dem auf dem Grundstick Gemarkung
Hille, Flur 16, Flurstick 550 - westlich der neuen Gemeinschaftsgrundschule -
geplanten Regenrickhaltebecken zugefthrt werden. Versickerung und
Ruckhaltung auf den privaten Grundstucken sollen jedoch nicht
ausgeschlossen werden, wenn die entsprechenden Nachweise erbracht
werden.

Mullbeseitigung
Das Plangebiet ist an die regelmaRige gemeindliche Mullabfuhr
angeschlossen.

Elektrizitdtsversorgung
Der mit dem Vorhaben erforderliche zusétzliche Strombedarf wird durch das
zustandige Elektrizitatswerk EMR bereitgestelit.

planQUADRAT
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Altlasten

Altlasten-Verdachtsflachen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes, von
denen mdégliche Beeintrachtigungen ausgehen kénnten, sind nicht bekannt.

Flachenbilanz

PlangebietsgréRe ' 21.251m?

Straenverkehrsflache far auBere ErschlieBung einschl.
Verbreiterung Westerfeld und Stellplatzflachen entl. der| 2.458 m?
Muhlenstr.

StraRenverkehrsflache fur innere Erschlielung 2.287 m?

verbleibendes Nettobauland 16.506 m?

Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung

Far den Grunderwerb der StraRenverkehrsflache, der Regen- und
Schmutzwasserbeseitigung, Ausbau der Fahrbahn, FuBweg, Beleuchtung und
. Straflenbegleitgrun entstehen geschatzte Kosten von ca. DM 1.000.000,00.

Kosten der Gemeinde

Nach Abzug der nach BauGB anrechenbaren ErschlieBungskosten entstehen
fur die Gemeinde geschétzte Kosten in Hohe von ca. DM 300.000,00

Die Mittel zur Durchfuhrung der notwendigen ErschlieRung werden rechtzeitig
in den Haushaltsplan eingebracht und zur Verfigung gestelit.

Hille, d. 31.03.1998

Der Gerﬂdedirektor
el

planQUADRAT
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1 AnlaB und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hille beabsichtigt die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 56 zum
Zwecke der Wohnbebauung in der Ortschaft Hille.

Auf Grundlage des Landschaftsgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (§§ 4 bis
7) und des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 8 und 8a) wird der durch das Vorhaben
stattfindene Eingriff in die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie die
ggf. erforderlichen Ausgleichsmafnahmen ermittelt und ein Plan zur Begriinung der
Uberplanten "Flachen erstelit. Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan hat
folgende Inhalte:

- Bestandsaufnahme und -bewértung

- Eingriffsermittlung

- Ermittlung des Kompensationsbedarfes (Ausgleich und Ersatz) -
- Grunordnerische MaRnahmen und deren Begriindung o

2 Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Westerfeld | wird wie folgt
abgegrenzt: .

Im Norden durch die StralRe ,Westerfeld"
Im Osten  durch die ,Von- Oeynhausen- Strate"
Im Sliden  durch die ,Muhlenstrale"

Im Westen durch die Westgrenze des Flurstiickes 424.

3 Naturrdaumliche Grundlagen

Naturraumliche 'Das Plangebiet wird der naturraumlichen Haupteinheit 533
Einheit .LUbbecker LoRland“ und der Untereinheit 533.5 Hartumer
L6Rplatte” zugeordnet.”

Die Hartumer LoRplatte ist durch fruchtbare Lehmbdden gepragt.

Es ist heute ein ausgedehntes Ackerbaugebiet fir alle

Feldfrichte. Typisch sind Haufenwegedorfer und Einzelhofe. Der
- Uberwiegende Teil der Stadt Minden liegt in diesem Naturraum.

Geologie ~ Der geologische Untergrund wird aus L6R gebildet, welcher in der
Weichsel-Kaltzeit abgelagert wurde.?

Relief Das Plangebiet liegt bei einer Hohe zum 55 m . NN und weist
eine leichte Gelandeneigung nach Osten auf.

' MEISEL, Sofie (1959): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 85 Minden, Selbstverlag der Bundesanstalt fiir Landeskunde,
Remagen

2 Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen (1982): Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100 000, Krefeld
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Boden Die Bdden bestehen aus z.T tiefreichend humosen
Parabraunerden. Diese lehmigen Schiuffbéden weisen keinen
Grund- bzw. Stauwassereinfluft im Oberboden auf und sind sehr
ertragreich: die Ackerzahlen liegen zwischen 60 und 75. 3

Wasser Im Plangebiet existieren keine Oberflichengewasser. Angaben
zum Grundwasserstand liegen nicht vor.

Klima A Das Klima ist maritim gepragt und zeichnet sich durch milde
‘ Winter und kihle Sommer aus. Die Hauptwindrichtung ist
Nordwest. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8-9 °C.

4 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

-~

Die heutige potentielle naturliche Vegetation (hpnV) beschreibt den Zustand, der sich
einstellen wirde, wenn jeder menschliche EinfluR unter den heutigen Gegebenhelten
ausgeschaltet wére. Die hpnV des Gebietes ist nach TRAUTMANN (1966) der
.artenarme Buchenmischwald®.

Der Baumbestand wiirde hiernach von der Buche dominiert. Weitere Arten sind -Stiel-
eiche, Hainbuche und Vogelkirsche. Als Nebenholzarten kommen Espe, Sandbirke
und Vogelbeere vor. -

5 Bestandsbeséhreibung

Der fir die Wohnbebaung vorgesehene Bereich des Plangebietes wird als Acker
genutzt, auf dem zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Getreide angebaut wird.
Diese Flachen sind aus Naturschutzgrinden relativ geringwertig, haben aber
innerhalb der Siedlungen als Freiflache Bedeutung fur das Landschafts- und
Ortsbild.

Nérdlich grenzt die StraBe ,Westerfeld® an, an der sich zweigeschosssige
Wohnbebauung (Satteldacher, etwa sechziger und siebziger Jahre) mit iiberwiegend
durch Ziergehdlze gegliederte Garten anschlieBt. Stralenseitig werden die
Vorgarten weitgehend durch Schnitthecken abgegrenzt. Ein Teilstiick in &stlicher
Richtung wird als Acker genutzt, zum Teil befindet sich aber auch hier schon
Neubaugebiet.

Ostlich des Plangebietes verlauft die ,Von- Oeynhausen-StralRe”, an die ebenfalls
Wohnbauung  angrenzt. Ackerseitig wurden als Straenbdume Hainbuchen
gepflanzt. Die &stlich der Kreuzung dieser Strae mit der sidlich verlaufenden
MiihlenstraRe liegende offentliche Grinflache besteht aus Rasen, é&lteren
Sandbirken und Vogelbeeren.

% Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen (1987): Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50 000, Krefeld :
4 TRAUTMANN, W. (1966): Erlauterungen zur Karte der potentiellen natiirlichen Vegetation der Bundesrepublik Deutschland 1
: 200 000 Blatt 85 Minden; Schriftenreihe fiir Vegetationskunde Heft 1, Bad Godesberg
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Sudlich der MiuhlenstralRe befindet sich ein Schulkomplex mit Parkplatzen und
Sporthalle. Dieser Bereich ist mit Bodendeckern, Strauchern und B&umen,
insbesondere gréRere Eichen, durchgrint. Im 6stlichen AnschluR an das
Schulgelande entsteht ein neuer Sportplatz. Er ist straBenseitig bereits von einer
hohen freiwachsenden Hecke, unter anderem aus Mehlbeeren Roteichen und
Feldahorn, abgegrenzt.

Im Sldwesten des Ldnsweges befindet sich ein Futtermittelbetrieb, dessen
mehrstockiges Gebdude in dieser Himmelsrichtung landschaftsbildbeherrrschend ist.
Ein wegseitig davor aufgeschutteter Wall von ca. 4 - 5 m Hohe ist frisch mit
Gehdlzen bepflanzt. Nach Nordwesten grenzt Acker an, welcher zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme als Maisacker genutzt wird. In dieser Richtung ist der Ubergang
in die freie Landschaft unverstellt erkennbar.

6 Beschreibung der MaBnahme

Das Baugebiet innerhalb des Planungsgebietes wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die Grundflachenzahl ist mit 0,35 festgesetzt. Entlang der ,Von-
Oeynhausen-Stralle” ist eine zweigeschossige, ansonsten eine eingeschossige
Bauweise vorgesehen. Festgesetzte Vorgartenflichen von 5 m Tiefe zu den
vorhandenen Straften sollen diese als erweiterten StraBenraum erlebbar machen
sowie das Orts- und Landschaftsbild verbessern. Zusatzlich zu den fur die
einzelenen Baugrundsticke erforderlichen Stellplatzen sind entlang der
~MUhlenstrale" ca. 40 neue Parkplatze vorgesehen. Zur Sichtabschirmung und als
Larmschutz ist zwischen den Stellplatzen und dem Wohnbaugebiet eine 9 m breite
und ca. 2 m hohe Verwallung vorgesehen.

7 Bewertung des Eingriffs '.

7.1' Rechtliche und methodische Grundlagen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird durch Darstellungen und Festsetzungen zu
spateren Eingriffen in Natur und Landschaft nach den §§ 4 bis 7 des Landschafts-
gesetzes NRW fihren. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch Festsetzungen
von MafBnahmen zur Vermeidung oder Verminderung des Eingriffs, privaten
Griinflachen und durch Flachen mit Pflanzgeboten (§ 9 BauGB) in Verbindung mit
weiteren Griinordnerischen Festsetzungen (s. S.13) auf den Grundstiicksflachen.

Nach den §§ 4-7 LG NRW ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unver-
meidbare in einer angemessenen Frist auszugleichen.

Nach § 8a Abs. 1 BNatSchG sollen ,die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den
Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Gel-
tungsbereich des Bauleitplanes” ausgeglichen, ersetzt oder gemindert werden. Dabei
sind die Belange von Natur und Landschaft hinsichtlich § 8 Abs. 2 (Eingriffsregelung)
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mit den sonstigen "offentlichen und privaten Belangen gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen" (§ 1 Abs. 6 BauGB). Zur Bewertung der
Biotoptypen und zur Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzflachen wird das Modell der

Landesregierung NRW ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft -
Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung” verwendet.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes

U

Flachendeckende Biotopkartierung
des Untersuchungsraumes

U

Priifung von Mdglichkeiten zur Vermeidung und
Verminderung von Eingriffsfolgen

U -

Sind fiir Naturschutz und Landschaftspflege

besonders hochwertige Fldchen und Objekte

betroffen?
U J
besonders hochwertige Flachen besonders hochwertige
und Objekte sind nicht Flachen und Objekte sind
betroffen betroffen
U U ,
Bewertung des Ausgangszustandes Bewertung nach
des Untersuchungsraumes ADAM, NOHL, VALENTIN 1986;
LUDWIG 1991;
ARGE EINGRIFF-AUSGLEICH NRW
1994
oder gleichwertige Verfahren

U

Bewertung des Zustand®s des
Untersuchungsraumes gemaR den
Festsetzungen des
Bebauungsplanes
U

Ermittlung einer ersten
Gesamtbilanz

U

Ggf. Eingriffsreduzierung oder
Erarbeitung weiterer
Kompensationsmafinahmen

y

AbschlieBende Bewertung des
Untersuchungsraumes gemaf den
Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Y

Ermittlung und Begriindung der
Gesamtbilanz
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Schritt 1:  Ermittlung des Ausgangszustan ntersuch r

Jede Flache des Untersuchungsraumes wird einem der in der Biotopwertliste

aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet. Hierzu erfolgt eine zeichnerische Darstellung
(siehe Blatt 1).

Durch Korrekturfaktoren werden Abweichungen vom Zustand eines ,Standard-*
Biotops erfaldt. Dies kdnnen negative (Vorbelastungen durch Larm, Schadstoffe u.a.)
oder positive (gut gegliedertes Landschaftsbild) Merkmale sein. Der Gesamtwertfaktor
entspricht dem Grundwert A. Dieser wird mit der Flache multipliziert, und es entsteht
der Einzelflachenwert. Die Summe aller Einzelflachenwerte ergibt den Gesamtflachen-
wert A. Die erhobenen Daten werden tabellarisch erfaf3t.

Schritt 2:  Bewertung des Zustandes des Untersuchungsgebietes gemiaf den
Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Der Zustand, der sich aufgrund der Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieRungs-
planes ergeben, wird gemaf der Biotoptypenwertliste bewertet. Hierbei wird zwischen
vorhandenen und neuangelegten Biotoptypen unterschieden. Vorhandene Biotop-

flachen werden nach dem Grundwert A bewertet, neu anzulegende nach dem Grund-

wert P. Dieser bezeichnet den Zustand einer Biotopflache, der sich ca. 30 Jahre nach

der Neuanlage ergibt. Die Summe aller Einzelflachenwerte ergibt in diesem Fall den
Gesamtflachenwert B.

Schritt 3:  Ermittlung der Gesamtbilanz der Eingriffe

Durch Subtraktion des Gesamtflachenwertes A vom Gesamtflachenwert B erhalt man
die Gesamtbilanz. Hieraus efgibt sich, inwieweit die Eingriffe im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ausgeglichen werden kdnnen. In diesem sollte versucht werden,
durch Planungsalternativen eine 6kologische Verbesserung zu erzielen.

Kann keine Vollkompensation erreicht werden, ist dieses fir die Abwagung zu
erlautern.
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7.2 Eingriffsbilanzierung
Eingriffsbilanzierung (Formblatt) zum Bebauungsplan ,,Westerfeld I der Gemeinde Hille
[A. - Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (siehe auch Karte: Blatt 1) 1
1 2 3 : 4 5 6 7 8
Teil- Code Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt-| Gesamt- | Einzel-
flachen wert korrek- wert |[flachen
Nr. f)'/‘pfxgz A turfaktor -wert
3 i i It. Bi - Sp5xSp6 S
liste ] (it. Biotoptypenwertliste) (mz) tyéénwl:mte) Sp5xSp p4xSp7
1 1.1 Stralle 2.412 0 1 0
2 5.2 Acker 18.840 2 1 2
‘ Gesamtflichenwert A:
(Summe Sp 8) | =

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes (siehe auch Karte: Blatt 2)

1 2 3 4 5 6 7 8
Teil- Code - Biotoptyp Flache |Grundwert | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
flachen ' A korrek- wert |flachen
(It. Biotop- (it. Biotop- -
Nr. typenwert- ) . typenwertliste) turfaktor Sp5xSp6 | s Wesrt
liste (It. Biotoptypenwertliste) m32 p5xSp p4xSp7
1 1.1 versiegelte Flachen 5.407 0 1 -0 0
(Gebaude, Wege)
2 1.1 Stralle, ParkplatzZ® 4.472 0 1 0 0
3 22 Verkehrsgriin 150 2 1 2 300
4 4.2 Strukturreiche Gérten 10.041 3 0.8 2,4 24.098
5 8.1 Hecken, Gebiische 1.150 6 1 6 6.900
geplant
6 8.2 23 Einzelbdume 460 6 1 6 2.760
Gesamtflichenwert B:  34.058
(Summe Sp 8) L
C. Gesamthilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) 3622
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Die Bewertung der Teilflichen wurden anhand der Biotoptypénwertlistgé (s. Anhang)
vorgenommen. Dabei wurden folgende Korrekturen der Grundwetrte vorgenommen:

Der Grundwert fur die gartnerisch anzulegenden Freiflaichen wurde um den Korrektur-

faktor 0,8 reduziert, da zu erwarten ist, daB bei der Gestaltung Nutzungsaspekte im
Vordergrund stehen.

Bei den Baumen wurde eine Flache von 20 m? Kronentraufe fir die Bewertung in
Ansatz genommen.

Die Wertigkeit des Plangebietes liegt nach Realisierung der-Planung 3622 Punkte
unter der des jetzigen Zustandes. Bei der Umwandlung einer bestehenden
Ackerflaiche (Wertstufe 2) beispielsweise in eine Flache mit naturnaher
Geholzpflanzung (Wertstufe 6) miite die erforderliche Kompensationsflache fir eine
vollstandige Kompensation eine GréRe von 906 m? (3622: 4= 905,5) aufweisen.

Die ErsatzmaRnahme fiir die im Bebauungsplangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe
werden im Kapitel 10 naher erlautert.
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8 Griinordnerische MaBRnahmen

Vegetationsbestimmte Freirdume im Siedlungsbereich werden als erlebbare Natur
empfunden, unabhéngig davon, ob es sich nun um eine Parkanlage, Vorgarten oder
eine stralenbegleitende Allee handelt. Sie gliedern Siedlungsrdaume und verleihen
ihnen ein charakteristisches, von den Einwohnern wiedererkennbares Bild. Sie
nehmen gleichzeitig als Siedlungsraum fiir Tiere und Pflanzen eine Vielzah! von
Funktionen fur den Arten- und Biotopschutz wabhr.

In einem Bebauungsplan kénnen nach § 9 BauGB vegetationsbestimmte Frelﬂachen
festgesetzt werden:

1. Offentliche und private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) "

2. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher und sonstigen Bepﬂanzungen
(§9Abs. 1Nr. 25 BauGB)

8.1 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striducher und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der Wall entlang der ,MihlenstraBe” soll als vielschichtige naturnahe Strauchhecke mit
standortheimischen und landschaftstypischen bepflanzt werden. Hecken tragen als
gliederndes und belebendes Element zur Bereicherung des Landschafts- und
Ortsbildes bei. AuRerdem haben sie eine hohe landschaftsékologische Bedeutung als
Lebensstatte fir zahlreiche Tiere wie Vogel, Kleinsduger, Schnecken, Spinnen und
Insekten sowie als biotopvernetatendes Landschaftselement.

8.2 Verkehrsgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Stellplatzfiachen an der MuhlenstraBe sollen auf den Pflanzinseln mit Berg-
Ahornen Acer pseudoplatanus bepflanzt werden. Die Unterpflanzung soll mit
bodendeckenden Rosen, bodendeckenden Kleinstrauchern und geeigneten
Staudensorten vorgenommen werden.

Entlang der Planstrale und an der Strale ,Westerfeld" sollen zur Gliederung und
Ortsbildgestaltung Baume als Hochstamm gepflanzt werden. Die Pflanzscheiben
sollen wie oben beschrieben unterpflanzt werden. Vorgesehen sind hier Rotdorn
Crataegus laevigata ‘Pauls Scarlet’ und Mehlbeeren Sorbus intermedia.
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8.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen sollen gartnerisch angelegt werden. Um
einen Mindestgeholzanteil zu gewéahrleisten und um ein Minimum an Lebensraum-
qualitaten z.B. fur Insekten zu schaffen, sind auf den Grundstiicken je 250 m?

Grundstilicksflache ein Obst- oder Laubbaum und zehn heimische Strducher zu
pflanzen und zu erhalten.

8.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstick
bestehen zahlreiche Mdglichkeiten, die meist beliebig miteinander kombinierbar sind.
Die Versickerung kann Uber Sickerteiche, Mulden, Rigolen und Sickerschachte
erfolgen. Niederschlagswasser kann durch zum Teil einfache Mallnhahmen
zuriickgehalten bzw. genutzt werden, so dal} sich die Effizienz der Versickerung
weiter erhoht. Dazu gehéren in erster Linie die Dachbegrinung, die
Brauchwassernutzung und die Anlage von Retentionsflachen bzw. -becken.

Da vorgesehen ist, das Oberflichenwasser mittels Regenwasserkandlen zu
sammeln und einem Regenwasserrlickhaltebecken zuzufiihren, wurde in der
Eingriffsbilanzierung von einer voll versiegelten Flache ausgegangen.
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9 Griinordnerische textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strducher und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) auf dem Wall sind als vielschichtige
naturnahe Strauchhecke mit standortheimischen und landschaftstypischen Laub-
geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Baume 1. und 2. Ordnung (als Heister)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus } Berg-Ahorn

Betula pendula : Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche ‘
Quercus robur “ Stiel-Eiche -
Sorbus aucuparia ' ) Vogelbeere

Straucher

Corylus avellana . : Haselnuf

Crataegus monogyna Weilidorn

Prunus padus : Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina ' . Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Straucher und Heister sind in den Qualitdten 2xv. 60-100 zu pflanzen.

2. Die Stellplatzflachen an der MihlenstralRe sind auf den Pflanzinseln mit 8 Berg-
Ahornen mit einem Stammdurchmesser von 16-18 cm zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB). Die Unterpflanzung ist mit bodendeckenden Rosen, bodendeckenden
Kleinstrauchern und geeigneten SQtaudensorten vorzunehmen.

Geeignete Rosensorten

Rosa ‘Dagmar Hastrup’
Rosa ‘Fiona’

Rosa ‘IGA 83 Miinchen’
Rosa ‘Swany’

Rosa ‘Bonica’

Geeignete Staudensorten
Alchemilla mollis
Carex sylvatica
Geranium endressii
Geranium macrorhizum
Lamium galeobdolon
Luzula sylvatica
Pachysandra terminalis
Vinca major, V. minor
Waldsteinia ternata

Rosa ‘White Hedge'
Rosa ‘Moje Hammarberg’
Rosa ‘Pink Meidiland’
Rosa ‘Mirato’ -

Rosa ‘Yellow Fleurette’

Frauenmantel
Waldsegge
Storchschnabel
Storchschnabel
Goldnessel
Wald-Hainsimse
Dickanthere
Immergrin
Waldsteinie
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3. Entlang der PlanstraRe sind 6 Rotdorn Crataegus laevigata ‘Pauls Scarlet’ und an
der StraRe Westerfeld 8 Mehlbeeren Sorbus intermedia mit einem Stammumfang von.
mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Unterpflanzungen
sind entsprechend vorheriger Ziffer vorzunehmen.

4. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Vorgéarten zu gestalten. In jedem Vorgarten ist
ein den Grundstlicksverhéltnissen entsprechender Baum oder Stammbusch zu pfian-
zen. Pro Grundstick ist je 250 m? Grundstiicksflache 1 Obst- oder Laubbaum 1.
Ordnung mit mit einem Stammumfang von 12-14 cm und 10 heimische Straucher zu
pflanzen und zu erhalten.

5. Das auf den Dachflachen und auf sonstigen versiegelten Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist nutzbringend zur-Bewasserung von Pflanzungen und sonstigen
Griinflachen zu verwenden. UberschuBwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern
oder verrieseln.

6. Zur Kompensation der im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe wird eine 900 m?
groRe Teilflache des Flurstickes 37, Flur 31 der Gemarkung Hille, entsprechend dem
Zielkonzept fur die Gesamtflache, in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde
durch naturschutzfachliche MaRnahmen aufgewertet.

7. Zeitpunkt der Bepflanzungen und der Herrichtung der Grinflache:

Auf den privaten Griinflaichen bis spatestens zur Bauabnahme, ansohsten im Rahmen
der Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode (1. November bis 15. April.).
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10 ErsatzmafRnahmen

Zur externen Kompensation der innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht
ausgleichbaren Eingriffe soll eine Flache von etwa 900 m? ha im Gebiet der
Gemarkung Hille durch naturschutzfachliche Mafnahmen aufgewertet werden. Die
hierfur vorgesehene Flache befindet sich auf dem gemeindeeigenen, bisher
“ackerbaulich genutzten Grundstiick Gemarkung Hille, Flur 31, Flursttick 37.

Das Grundstlick hat eine Gesamtgréfle von 18.957 m2. Es wurde bisher mit 2.255 m? .
fur den Bebauungsplan Nr. 54 sowie mit 1.767 m? fir den Bebauungsplan Nr. 55 in
Anspruch genommen. Fir den ‘Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr.
56 ,Westerfeld |* sollen weitere 900 m? durch naturschutzfachliche MalRnahmen
aufgewertet werden.

nglandgbeschreibung

Derzeitige Nutzung: Acker

Boden: : ‘Gley-Pseudogley, z.T. Pseudogley-Gley, stellenweise
' Podsol-Gley, aus Flugsand (Pleistozéan/ Holozan), z.T. in

Wechsellagerung mit Sandléf und L6R (Pleistozan) oder
aus Geschiebesand und -lehm (Pleistozan), darunter
stellenweise Sand und Kies der Mittelterrasse (Pleistozan),
darunter Tonstein (Unterkreide); Bodenzahl 25 bis 40;
Bearbeitbarkeit durch zeitweilige Vernassung erschwert;
mittlere Staun&sse bis in den Oberboden; Grundwasser
12-20 dm unter Flur.®

Relief: weitgehend eben

Umgebung: | Nordlich angrenzend: KreisstralRe K 12, ackerseitig junge
Baumreihe angepflanzt.

Ostlich angrenzend: Graben, unbefestigter Weg mit
Grasnarbe; hieran anschlieRend Hofstelle mit altem
Eichenbestand, Obstwiese, Wiesen

. | Westlich angrenzend: Griinland
Sidlich angrenzend: Griinland

Planung

Die bisherige Planung fir das Grundstiick sieht eine Aufforstung der Ackerflache mit
dem Ziel eines standortgerechten Laubwaldes vor.

Es wird vorgeschlagen, von dieser Planung abzusehen und das Gebiet als extensiv
genutztes Grunland anzulegen und zu nutzen. Die Pflanzung eines Feldgehdlzes
erscheint nur auf einer Teilflache sinnvoll. Eine Heckenpflanzung solite in Ost-West-

5 Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen (1987): Bodenkarte von Nordrhein- Westfalen 1: 50.000, Blatt L 3718 Minden
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Richtung unter Beriicksichtigung der Grenzabstande erfolgen. Eine Darstellung der
vorgeschlagenen MaRnahmen erfolgt in der Karte ,Rahmenplan zur Entwicklung von
Flachen fur ErsatzmaRnahmen* (Blatt 3). '

Die Pflanzenauswahl der Gehdlzpflanzungen sollte sich an der heutigen potentiellen
- natlrlichen Vegetation des Gebietes orientieren. Sie wird beschrieben als ,Erlen-
Eichen-Birken-Wald und Feuchter Eichen-Birkenwald in Durchdringung- oder
kleinflachigem Wechsel®. Im folgenden wird die Gehdlzartenzusammensetzung
dieser Waldgesellschaften genannt:

Baume und Straucher der nattirlichen Waldgesellschaft ErIen-Eichen-_Birkenwald:

Quercus robur Stieleiche -
Alnus glutinosa Schwarzerle | |
Betula pubescens Moorbirke

Rhamnus frangula ° Faulbaum

Sorbus aucu.paria ~ Vogélbeere

Corylus avellana HaselnuR

Geholze der Pionier- und Ersétzgesells(:haften Erlen-Eichen-Birkenwald:

auller den oben genannten Arten:

Betula pendula Sandbirke
Populus tremula Aspe

Salix cinerea GraL:weide
Salix aurita Ohrchenweide

Lonicera periclymenum Waldgeiblatt

Rubus fruticosus Brombeere

Zusitzliche Arten des feuchten Eichen-Birkenwaldes:

llex aquifolium Stechpalme

Juniperus communis Wacholder

Als Ersatzgesellschaften dieser Waldgesellschaften werden unter anderem
Molinietalia-Wiesen, Feuchtweiden und feuchte Calluna-Heiden genannt. )

€ Trautmann, Werner (1966): Erlauterungen zur Karte der potentiellen natirlichen Vegetation der Bundesrepiblik Deutschland
1: 200.000 Blatt 85 Minden; in ; Schriftenreihe Vegetationskunde, H.1

v et
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