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1. Zweck des Bebauungsplanes

Aufgabe des Bebauungsplanes (B-Plan) ist es, gemiB § 1 BauGB die bauliche und sonstige Nutzung der
gemeindlichen Grundstiicke vorzubereiten und zu leiten. Sobald und soweit es fiir die Gewihrleistung
der stidtebaulichen Ordnung und Entwicklung, einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden
sozialgerechten Bodennutzung, der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt sowie zum Schutz und
zur Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen erforderlich ist, muB die Gemeinde einen
Bebauungsplan aufstellen.

Der hier vorliegende Bebauungsplan Nr. 55 "Holzhauser Kirchweg" soll gemif Baugesetzbuch die
ErschlieBung einer ortskernnahen Fliche in Hartum fiir Wohn- bzw. Mischnutzungen planungsrechtlich
vorbereiten und sichern.

2. Inhaltliche Ziele des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 55 "Holzhauser Kirchweg" ist es, einen Bereich, der unmittelbar an den
Ortskern anschlieBt, unter Einbeziehung einer vorhandenen Strafle zu erschlieBen und fiir eine bauliche
Nutzung vorzubereiten.

Der ca. 1,2 ha groBe Planbereich soll der Erweiterung der Ortslage vor allem mit Wohnnutzung dienen.
Der benachbarte bauliche Bestand soll besonders beriicksichtigt und homogen weiterentwickelt werden.

3. Rechtsgrundlagen, Entwicklung aus dem Fliichennutzungsplan

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:
. ,
— Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (BauROG) vom 18. August
1997 (BGBI. I. S. 2081).

= Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW, S. 666/SGV.NW 2023).

— Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBLIS. 1763), geindert
durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBLLS. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. L. S. 466).

= Der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58).

- Die Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218 - SGV. NW 232)

Der Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hille enthilt fiir den B-Plan-Geltungsbereich Nr. 55
"Holzhauser Kirchweg" die Darstellungen ,,Wohnbaufliche® bzw. ,,Gemischte Bauflichen®.
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Die geplanten Festsetzungen im B-Plan entsprechen hinsichtlich der Gebietsausweisungen im vollem
Umfang den vorhandenen Darstellungen des FNP.

Bei dem Ortsteil Hartum handelt es sich um einen der beiden Siedlungsschwerpunkte der Gemeinde, so
daf die beabsichtigte Bebauung die gesamtgemeindliche Schwerpunktblldun0 unterstiitzt.

4. Planunterlagen

Die zeichnerische Grundlage fiir den vorliegenden B-Plan bildet die Flurkarte des Katasteramtes i.M.
1:1000 vom 06.12.1996. Der Ubersichtsplan ist ein Teilbereich der Deutschen Grundkarte DGK 1:5000.
5. Lage im Raum und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet gehort zur Gemeinde Hille, welche im Osten an das Gebiet der Stadt Minden orenzt und
am nordlichen FuBl des Wiehengebirges liegt.

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich in zentraler Lage, nordlich des Ortskerns der Ortschaft
Hartum, unmittelbar nérdlich der Landesstralle 772. Die angrenzende Ortslage ist durch wohnbauliche

und gewerblich genutzte Gebdude geprigt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flur 2 der Gemarkung Hartum und wird begrenzt

im Osten: - durch die &stliche Grenze des Flurstiickes Nr. 285 (Holzhauser Kirch-
weg)
im Norden: - durch die ndrdliche Grenze des Flurstiickes Nr. 286 (Wegeparzelle) und

dessen Verldngerung in 6stlicher Richtung
im Westen: - durch die westliche Grenze des Flurstiickes Nr 184
im Siiden: - durch die Grundstiicksfliche der ,,Holzhauser Straf3e* (L772)
Der rdumliche Geltungsbereich geht aus der Ubersichtskarte auf der Umschlagseite dieser Begriindung
hervor und ist in der Zeichnung des B-Planes festgesetzt worden.
6. Topographie und Altlasten

Das Plangebiet kann als nahezu eben bezeichnet werden. Topographische Auffilligkeiten sind nicht vor-
handen.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsflichen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb des B- Plangebietes sind der Ge-
meinde nicht bekannt.
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7. Bestandssituation des nahen Umfeldes

Das Umfeld des Bebauungsplanes ist durch unterschiedliche Nutzungen geprigt. Im Norden und
Nordwesten grenzen offene Ackerfluren des AuBenbereiches an. Im Osten und Siiden befinden sich
lberwiegend Einzelhduser, die zu wohnbaulichen Zwecken genutzt werden. Unmitelbar &stlich
angrenzend, am ,Holzhauser Kirchweg“ befinden sich zwei versetzt gebaute Doppelhaushilften
(eingeschossig mit abgewalmten ca. 40° steilen Satteldichern) sowie zwei Einzelhiuser (ein- bzw.
zweigeschossig mit ca. 40° steilen Sattelddchern), von denen das héhere im Nahbereich der LandesstraBe
liegt. Eine Hofstelle unmittelbar an der ,,Holzhauser StraBe“, welche das Baugehiet im Siiden begrenzt,
wird ebenfalls iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Im Siiden befindet sich zudem die Mindener
Kreisbahn, welche jedoch keinen direkten Kontakt zum Plangebiet hat. Im siidwestlichen Teil grenzt
iiber eine Linge von ca. 130 m der B-Plan Nr. 31 ,,An der Bahn/Holzhauser StraBe“ an. Mit einem
Versprung von ca. 100 m Abstand erstreckt er sich bis zur gemeinsamen nordlichen Wegeparzelle mit
Flurstiicks-Nr. 286, welche auch die Nordgrenze des Planbereiches B-Plan Nr. 55 ausmacht.

Der B-Plan Nr. 31 vereinigt unterschiedliche Nutzungsarten in unmittelbarer rdumlicher Nachbarschaft,
welche im folgenden beschrieben werden:

- Mischgebiet

Bei dem Mischgebiet handelt es sich um eine Fliche, auf welcher sich eine ehemalige Schule sowie
angebaute Gebaudeteile befinden. Die Schule wird derzeit von der Firma Bernstein genutzt, welche
liberwiegend Gehduse flir Schaltungen in Kunststoff und Alu-Spritzgu$ herstellt. Die Anlieferung der
Firma erfolgt iiber eine Wegeparzelle, welche planungsrechtlich 6,5 m breit ist, in ihrer realen Nutzung
Jedoch nur 3 m Breite aufweist und unmittelbar an der Westseite des B-Planes Nr. 33 verlauft. Die
Stellpldtze fiir Bedienstete und Kunden befinden sich im Nahbereich von »Holzhauser StraBe® und
Bahnlinie - mit einem trennenden Griinstreifen zum B-Plan Nr. 55. Die baulichen Anlagen, welche
parallel zur Grenze des B-Planes identisch mit den im B-Plan Nr. 31 festgesetzten Baugrenzen sind,
haben im Minimum ca. 19 m Abstand zum B-Plan Nr. 55. Planungsrechtlich ist die Mischge-
bietsnutzung eingeschrinkt auf die Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 2, 3 und 4 Baunutzungsverordnung
(Geschifts- und Biirogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe).

Das ehemalige Schulgebdude ist zweigeschossig und weist ein sehr flach geneigtes Satteldach auf.

- Bushaltestelle

Im siidlichen Beriihrungsbereich der beiden B-Pline unmittelbar an der »Holzhauser StraRe®™ befindet
sich eine offentliche Bushaltestelle, die im B-Plan Jjedoch nur als &tfentliche Verkehrsfliche ohne
Zweckbestimmung festgesetzt wurde.

- Fliche fiir den Gemeinbedarf (Sporthalle)

Westlich der beschriebenen Mischgebietsbebauung befindet sich eine Sporthalle, welche chemals der
Schule zugeordnet war und heute nur noch dem Vereinssport dient.
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- Fldche fiir den Gemeinbedarf (Kindergarten) -

Uber die beschriebene Zulieferstrae zum Betriebsgeldnde (Mischgebiet) wird zudem eine Kindergarten-
einrichtung sowie die drei ehemaligen Lehrerhiuser erschlossen. Die Lehrerhiuser dienen heute allge-
meinen Wohnzwecken. Es handelt sich um zweigeschossige Gebiude mit sehr flach geneigten
Sattelddchern.

- Mischgebietsfliche (ohne Festsetzung)

Zwischen der beschriebenen Fliche fiir den Gemeinbedarf und der beschriebenen Mischgebietsfliche
befindet sich ein weiterer Teil der Mischgebietsfliche, welcher planungsrechtlich nicht niher
beschrieben ist. Auf dieser Fldche steht eine Nebenanlage in Form einer groBeren Garage mit Rolltor in
siidlicher Richtung. Diese Garage kann als 1,5-geschossig beschrieben werden. Die Dachneigung
entspricht der zuvor angesprochenen. Zum Baugebiet weist allein ein kleines Fenster als Belichtungs-
6ffnung.

- Gewerbegebiet

In einem Abstand von mehr als 100 m zum Baugebiet B-Plan Nr. 55 befindet sich ein Gewerbegebiet,
welches in unterschiedlicher Art in seiner Nutzungsintensitit eingeschrinkt ist. Der Bereich der stirksten
Einschriankungen befindet sich dabei zum Plangebiet Nr. 55 hin orientiert in einem Abstand von ca. 104
bis 126 m. In diesem Bereich sind Anlagen gem. § 8 Abs. 2 Ziff. 1 und 2 BauNVO zuldssig. Ausge-
schlossen werden Lackieranlagen und Lagerplitze. Dariiber hinaus darf keine innere ErschlieBungsstrafie
angelegt werden. Auf der Ostseite der Gebdude diirfen keine Fenster6ffnungen angeordnet werden.
Lichtéffnungen der Schallschutzklasse 2 von 30 bis 40 dB (gem. der VDI-Richtlinien 2719) sind
zuldssig. Zur Zeit sind diese Flidchen bis auf einen kleinen Teil, der unmittelbar an das Mischgebiet des
Planbereiches Nr. 31 angrenzt, unbebaut.

8. Inhalt des Bebauungsplanes

- Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird der nérdliche Teil des Plangebietes als
~Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben und Tankstellen sollen
alle gem. Baunutzungsverordnung vorgesehenen Nutzungsarten zulissig sein. Bei der Art der Bebauung
ist eine Fortentwicklung des {iberwiegend westlich befindlichen Bestandes in angepaliter Form
vorgesehen.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt eine Beschrdnkung der maximal zulissigen
Grundflichenzahl (GRZ) auf 0,35. Auf diese Weise soll eine Versiegelung von Grund und Boden
begrenzt werden. Aufgrund der GroBe der zukiinftigen Grundstucksﬂachen ist auch eine geringere
Festsetzung der GRZ als mit der in der BauNVO 90 angegebenen Obergrenze von 0,4 die Realisierung
der beabsichtigten Nutzurg méglich. Die GeschoBflichenzahl (GFZ) wird entsprechend der Anzahl der
zuldssigen Vollgeschosse auf max. 0,7 festgesetzt. Durch eine Einschrinkung der Drempelhohe sollen
die Baukdrper jedoch optisch in ihrer Bauhdhe beschrinkt werden. Die Traufe (traufseitiger Schnittpunkt
der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei Hauptge-
baude max. 1,20 m iiber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen. Um den locker bebauten Charakter im
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Ortsrandbereich zu fordern, sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zulissig.
Damit soll die Errichtung von Hausgruppen (z.B. Reihenhiuser) verhindert werden.

- Mischgebiet

Der siidliche Gebietsteil wird entsprechend der Darstellungen des F lachennutvungsplanes als ,,Mischge-
biet* festgesetzt. In diesem Bereich sollen Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstitten aus
dem Kanon der ansonsten zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden, um die stidtebauliche Situation
des Umfeldes nicht unangemessen zu veridndern. Das »Mischgebiet“ wird dariiber hinaus riumlich
gegliedert in einen nérdlichen Teil, welcher hinsichtlich GRZ/GFZ, Geschossigkeit und Bauweise die
gleichen Festsetzungen erhdlt wie das nordlich angrenzende Wohngebiet. Fiir die Festsetzung als
Mischgebiet in diesem Bereich sprechen neben den im Mischgebiet zuldssigen Nutzungsarten, welche
zur HauptverkehrsstraBe hin orientiert sein sollten, vor allem Emissionsbelange.

Der siidlichste Mischgebietsteil soll eine groBere Ausnutzung erfahren als der soeben beschriebene, und
zwar dahingehend, daB die Zweigeschossigkeit in vollem Umfang, d.h. ohne F estsetzung einer
Drempelhohe, zulissig ist. Stidtebaulich erwiinscht ist in diesem Bereich entweder die Ansiedlung eines
Wohn- und Geschiftshauses oder eine der westlich angrenzenden Firma zugeordnete Ergidnzungsnutzung
(z. B. reprisentative Zugangssituation einschl. Kfz-Stellplatzbereiche). Wegen der zu erwartenden
hoheren Flicheninanspruchnahme (Versiegelung) wird die GRZ mit 0,5 bestimmt.

Mit der Festsetzung von Bauorenzen anstatt von Baulinien soll den Eigentimern ein groBerer
Gestaltungsspielraum hinsichtlich der Verortung ihrer Baukérper gelassen werden. Ungeachtet der
festgesetzten Baufelder sind die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung einzuhalten. Die
Baugrenzen sind so angeordnet, dal zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen mit Ausnahme der ..Holzhauser
StraBe® ein Abstand von 4 m, dort ein Abstand von 5 m eingehalten wird.

9. Ortliche Bauvorschriftey iiber Gestaltung

Zur Anpassung an das bereits vorhandene Ortsbild wird die Zulissigkeit von Dachformen auf
Neigungsdicher mit einer Neigung von 35 - 45° beschrankt. Allein in der der ,Holzhauser Strafe™ zZuge-
ordneten Mischgebietsfliche, in welcher eine volle Zweigeschossigkeit ausnutzbar ist, wird die Neigung
auf 25° auf 40° eingeschrinkt. Um Pultddcher mit nutzbaren Senkrechtflichen (z.B. fur Lichtbénder) zu
ermdglichen, wird die Spanne bei der Dachneigung durch Herabsetzung des Minimumwertes erhéht (ab
20°). Zur Erreichung einheitlicher Baukorperhdhen wird die Firsthohe auf maximal 10 m beschrinkt.

Ausgangspunkt ist dabei die derzeitige Gelindeoberkante, die gemifl Deutscher Grundkarte (DGK) bei
ca. 57,5 bis 58,0 m i NN liegt. Die festgesetzten Dachneigungswinkel beziehen sich nur auf Hauptbau-

korper.

Die Beschrinkung der Drempelhéhe zur Begrenzung der max. BauhShen wurde in Punkt 8 niher
erldutert.
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10. Natur und Landschaft, Spielplatz

Das B-Plan-Gebiet grenzt unmittelbar an die Ortslage an. Nur im Norden und Nordwesten besteht ein
flieBender Ubergang in die freie Landschaft. Sowohl die Plangebietsfliche selbst als auch die
angrenzenden Flichen kénnen als intensiv genutzte Ackerflichen beschrieben werden, welche sich
insbesondere durch fehlende Ackerrandbepflanzungen, Wallhecken etc. auszeichnen. Der angrenzende
Landschaftsraum trigt die Lagebezeichnung ,Der kleine Wiebusch®. Die einzige nennenswerte
Okologische Struktur befindet sich innerhalb der Verkehrsfliche des Holzhauser Kirchweges als begriinte
Verkehrsinsel zwischen Biirgersteigfliche und Fahrbahn. Hierbei handelt es sich um eine dichte
Unterpflanzung von jiingeren Biumen (Durchmesser ca. 20 cm) mit einer Ruhezone (2 Parkbinke).

Der Umfang des Eingriffes sowie die Art und der Umfang des erforderlichen Ausgleichs werden in
einem 6kologischen Fachbeitrag detailliert bestimmt. Dieser Fachbeitrag ist Anhang der Begriindung.

Die geplante bauliche Nutzung ist angesichts der vorangegangenen Beschreibung nur auf Flichen
geringer Skologischer Wertigkeit zuldssig. Zur weiteren Minimierung des Eingriffes sollen fiir die
ErschlieBung iiberwiegend die bereits vorhandenen Verkehrsflichen genutzt werden. Innerhalb des
Plangebietes soll eine Reihe von Festsetzungen erfolgen, die eingriffsmindernd bzw. ausgleichend
wirken. So wird zum derzeitigen freien Landschaftsraum und zum »Holzhauser Kirchweg® ein 2 bzw.
3 m breites Pflanzgebot festgesetzt. Zur LandesstraBe wird eine derartige Festsetzung nicht getroffen, um
eine direkt der Verkehrsfliche zugeordnete Geschiftsnutzung nicht zu behindern. Grundstiickszufahrten
durch den festgesetzten Pflanzstreifen sind in dem Umfang zulissig, in welchem sie fiir die ErschlieBung
erforderlich sind. Die dadurch reduzierte Pflanzung muB an anderer Stelle des Grundstiicks (z.B. durch
Verbreiterung des iibrigen Pflanzstreifens) entsprechend erganzt werden. Zur riumlichen und
gestalterischen Trennung der beiden Mischgebietsbereiche erfolgt auch dort eine reihige Bepflanzung,
die ggf. durch eine leichte Anwallung betont wird.

Um den Ausgleichsumfang fur, die privaten Grundstiickseigentiimer auch bei unterschiedlichen
Grundstiickszuschnitten zu nivellieren und einen Mindestumfang festzulegen, sind mindestens 10 % der
Fldchen standortgerecht zu begriinen.

Der Pflanzgebotsstreifen soll mit standortgerechten heimischen Gehdlzen bepflanzt werden und damit
sowohl eine Einbindung in die benachbarte freie Landschaft als auch eine lineare Verkniipfung von
Biotopstrukturen bewirken. Die auf dem Flurstiick Nr. 285 befindliche Bepflanzung soll erhalten
bleiben. Eine eigenstindige Festsetzung wird jedoch fiir entbehrlich gehalten, da sich die Fliche im
Eigentum der Gemeinde befindet.

Unabhidngig von den Pflanzgeboten werden die Jrundstucksexcemumer zu einer pauschalen
Verpflichtung zur standortgerechten Bepflanzung ihrer Flichen belegt, so daB alle Eigentiimer einen
Ausgleich erbringen miissen. Innerhalb der neuen Verkehrsflachen sollen standortgerechte Laubbiume
fur eine Eingriffsreduzierung. vor allem durch Beschattung und Verbesserung des Kleinklimas dienen.

Im Bereich ven groBeren Stellplatzanlagen sollen zusitzliche EingritnungsmaBnahmen erfolgen, um zu
erwartende Emissionen zu reduzieren und eine optische Integration der Anlagen zu gewihrleisten.

Im Ergebnis ist festzustellen, daB die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen
der hauleitpianerischen Abwagung eine nach Lage der Dinge gebotene Gewichtung erhalten haben. Um
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das okologische Gleichgewicht des Ortes nicht zu gefihrden, ist ein externer Ersatz der nicht im
Plangebiet nicht selbst ausgleichbaren Eingriffe vorgesehen.

Die Versorgung mit Einrichtungen fiir Kinder wird angesichts des nahen Kindergariens sowie der beiden
Spielpldtze ,,Birkenweg™ und ,,Im Busch® als gut bewertet.

11. Denkmalschutz und -pflege
Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine Baudenkmiler vorhanden.

Sollten bei Realisierung des B-Planes Nr. 55 , Holzhauser Kirchweg“ knltur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbunoen Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, sind diese gemiB §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen unverziiglich
der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen.
Dariiber hinaus ist die Fundstitte fiir 3 Werktage in unverindertem Zustand zu belassen (s. auch Hinweis
auf der Planzeichnung).

12. Verkehrserschliefung, Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Landesstrafie L 772 (Holzhauser StraBe) und wird direkt oder
indirekt von dieser erschlossen. Die Freihaltung der erforderlichen Sichtfelder im Einmiindungsbereich
der L 772 wird durch Festsetzung in der Planzeichnung gewihrleistet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt dariiber hinaus vom ,»Holzhauser Kirchweg*, der in
Teilen komplett ausgebaut ist, sowie von drei StichstraBen, die in westlxcher Richtung abzwexoen Eine
dieser StichstraBen soll den NetzschluB zur westlich im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 liegenden
Verkehrsfliche herstellen. Uber diese Wegeverbindung soll eine verbesserte Anbindung des Kinder-
gartens erfolgen. Gegebenenfalls kann die Verkehrsfliche auch einer spiteren ErschlieBung des Flur-
stiickes Nr. 119 dienen. Die Verkehrsflichenbreite betrdgt daher, wie auch bei der nérdlichen
Verkehrsfliche 6,0 m.

Der dazwischen befindliche kurze ErschlieBungsstich weist nur eine Breite von 4,0 m mit Aufweitungen
im Anfangs- und Endbereich auf und dient der Erschliefung von zwei riickwirtigen Grundstiicken.

Stellplétze fiir Besucher konnen angesichts der Verkehrsflichenbreite in der o. g. neuen Verkehrsfliche
(zum Kindergarten) sowie in dem ca. 8,0 m breiten ,,Holzhauser Kirchw eg’ angelegt wetden,

Die LandesstraBe 772 ist gemaB der Verkehrmengenkarte des Kreises Minden- Litbbecke von 1990 mir
1244 Kfz/24 Std. belastet. Die Mindener Kreisbahn, die einen Mindestabstand von iiber 50 m zu den
Baufldchen aufweist, hat keine lirmtechnische Bedeutung, da sie nur einer Museumseisenbahn sowie det
unregelmifig stattfindenden Andienung des Hiller Industrichafens (mit geringer Geschwindigkeit des
Schienenverkehrs wegen Ortslage) dient.

Angesichts dieser Verkehrsmengen sowie einer zusitzlichen Geschs windigkeitsbegrenzung von 20 km/L
auf der L 772 (wegen des Bahniiberganges) ist nicht mit einer stidtebaulich unvertrdglichen Verlirmung
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zu rvechnen. Der benachbarte Gewerbebetrieb, welcher planungsrechtlich auf die Emissionen eines
eingeschriankten Mischgebietes begrenzt ist, stellt ebenfalls keine Stdrung dar, zumal er nicht einmal an
das ,,Allgemeine Wohngebiet* des Geltungsbereiches angrenzt. Wie bereits unter Punkt 7 beschrieben,
ist das westlich gelegene Gewerbegebiet in seiner Nutzungsintensitit durch die Festsetzungen des
Nachbarbebauungsplanes ebenfalls stark beschrankt. Angesichts der zusitzlich vorhandenen Abstinde ist
auch dadurch nicht von unzumutbaren (erheblichen) Belastungen auszugehen.

Sonstige Larm- sowie Geruchsbelistigungen sind nicht zu erwarten, da sich in unmittelbarer Nihe des B-
Flangebietes keine landwirtschaftlichen bzw. weitere gewerbliche Betriebe befinden.

13. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser wird sichergestellt.

Eine Baugrunduntersuchung' kommt hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit zu folgendem Ergebnis:
»Die ermittelten Durchldssigkeitsbeiwerte ... liegen {iberwiegend unterhalb des gem. ATV-Regelwerk
A 138 geforderten Richtwertes, so daB eine Versickerung von nicht verunreinigtem Nlederschla%\\ asser

in den oberflichennahen Bodenschichten aus gutachterlicher Sicht nicht zu empfehlen ist.”

»Zur kontrollierten Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in die Regenwasserkanalisation
konnen ggf. Riickhaltebecken mit Uberlauf ausgefiihrt werden.*

Eine Riickhaltung/Versickerung auf privaten Grundstiicken soll deshalb nicht ausgeschlossen werden.

14, Flichenermittlung .

Der vorliegende Bebauungsplan enthilt folgende Flichen:

Fliche ca. in ha Fliche in %
- Allgemeines Wohngebiet 0.56 45
(davon Pflanzgebot) (0,05) 9
- Mischgebiet 1 +2 043 34
(davon Pflanzgebot) (0,04) 9
- Verkehrsfiiiche 0,26 21
- Cesamtfliche 1.25 100

igh van Reemen & John. Gutachterliche Stellungnahme, Untersucnung der Versickerungsméglichkeit von Niederschla g5~
wasser. Miinster, 20.12.1996
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15. Kostenschiitzung

Fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen werden Kosten grob in folgender Hohe kalkuliert:

Stralenbau (StichstraBle) 65.000,00 DM
StraBenbegleitgriin 5.000,00 DM
Mischwasserkanal 40.000,00 DM .
voraussichtliche Gesamtkosten ca. 110.000,00 DM

—

ErschlieBungsbeitrige gem. BauGB werden erhoben. Der von der Gemeinde zu tragende Finanzierungs-

aufwand wird in den Haushalt eingestellt.

16. Eigentumsverhiiltnisse/Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich vollstindig im gemeindlichen Eigentum.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes kann ohne eine Inanspruchnahme von Privateigentum stattfinden.

17. Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB:

Frihzeitige Bﬁrgerbeteiligung:

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange:

Offenlegungsbeschluf:

07.11.1996
19.03.1997
04.08.1997

04.11.1997

Aufgestellt:

OsQabrutI\ 17 11 1997 |
3‘9

Rl/Sc 962 07’ m
(,l
|

Planunosburo Hdhm mb 1

1

R:
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Pflanzenliste

Fiir die landschafts- und dorfgerechte Gestaltung der Baugrundstiicke werden folgende Gehslze empfoh-
len: '

Bodenstindige Geholze 3

(d-h. Gehglze der potentiell natiirlichen Vegetation)

Rotbuche
Stieleiche
Hainbuche
Espe
Sandbirke
Vogelbeere
Esche
Bergahorn
Erle
Vogelkirsche
Hasel

Schlehe
Weifidorn
Hundsrose
Heckenkirsche
Hartriegel
Gemeiner Schneeball
Faulbaum
Saalweide
Ohrchenweide
Aschweide
Korbweide

Standorgerechte Gehélze

Rofkastanie

Walnuf

heimische Obstbiume
Sommerlinde
Bergblume
Pfaffenhiitchen
Holunder




4.2 Biotoptypenwertliste (geordnet nach Biotoptypengruppen)
Code | Biotoptyp Grund- Grund-
wert wert
A* P* *
30 Jahre nach
Neuanlags
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flichen, Rohbdden
1.1 versiegelte Fliche (Gebaude, Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster. Mauemn) 0 0
1.2 versiegelte Fliche mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflichenwassers 0,5 0,5
oder baumbestandene versiegelte Flache
13 Schotter-, Kies-, Sandflichen, wassergebundene Decken, Rohbdden, 1 1
Gleisbereiche in Betrieb
1.4 Rasengitterstein. Rasenfugenpflaster 1 1
1.5 Feldwege, Waldwege 2 2
1.6 Trockenmauern, Gleisbereiche auBer Betrieb, aufgelassene Steinbriiche und 710" 6
Abgrabungsflichen ol
1.7 Hohlwege 7 6
138 natarliche Felsbildungen. natdrliche und naturnahe Blockschutt- und 10%**= -
Gerdllhalden. Hohien und Stolien
2 Begleitvegetation
2.1 StraBenrander, Bankette. Mittelsireifen (regelmiBige Mahd) 2
2.2 StraBenbegleitgrin. StraBenbdschungen
2.3 Wegraine ohne Gehdlzaufwuchs
3 Landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzfliche
3.1 Acker ' 2 2
3.2 Intensivegrinland (Fettwiese, Fenweide) 4 4
3.3 Magenwiese. Magenweide ]Q==== 7
3.4 NaB- und Feuchtgrinland (Nafwiese. NaBweide), Riede [Vitd 7
35 Heide, Trockenrasen, Halbtrockenrasen, Schwermetalirasen, 10%2=* -
Borstgrasrasen. Binnensalzstelie
3.6 Obstwiese jung 7
3.7 Obstwiese alt
A
4 Griinflichen
4.1 Zier- und Nutzgarten. strukturarm 2 2
4.2 Zier-und Nutzgarten, strukturreich 4 3
4.3 Grunflichen in Industrie- und Gewerbegebieten 2 2
4.4 Intensivrasen (z.B. Sportaniagen) 2 2
4.5 Extensivrasen. Staudenrabatien. Bodendecker (z.B. in Grin- und Parkanlagen) 3 3
4.6 extensive Dachbegriinung 0.5 0.8
4.7 intensive Dachbegrinung. ibererdste Anlage (z.B. Garage) 1 1
4.8 Baumschulen, Erwerbsgartenbau. Obstplantagen 2 2
S Brachen .
5.1 Brachen < § Jahre 4
5.2 Brachen. zwischen 5 - 15 Jahren 5(10"*%) 6
5.3 Brachen > 15 Jahre

6(10°*)

ANHANG 3



6 Wald

6.1 Weithnachtsbaumkulturen, Schmuckreisigkulturen 3

6.2 Nicht standortheimischer Laub- oder Nadelwald s 4

6.3 Aufforstungen mit nicht standortheimischen Laub- oder Nadelgehdlzen 3

6.4 Teilweise nicht standortheimischer Laub- oder Nadelwald 7 5

6.5 Aufforstungen mit teilweise standortheimischen Laub- oder Nadelgeholzen 4

6.6 Standortheimischer Laub- oder Nadelwald 9(10**%) 6

6.7 Aufforstungen mit standortheimischen Laub- oder Nadelgehdlzen b

6.8 Bruch-, Sumpf- und Auewilder ) 10%*** 7

6.9 naturnahe Waldrinder. gestuft mit Krautsaum - 9 (10***)

7 Gewisser

7.1 naturfremde FlieB- und Stillgewisser, ausgebaut u. begradigt / 3 3

7.2 nur geringfllgig verbaute FlieB- und Stillgewisser 7(10**%) | 7

7.3 natirliche und naturnahe unverbaute oder langjihrig renaturierte FlieB- und 10**== 7
Stillgewdsser

7.4 Réhrichte, Simofe 10**** 7

7.5 Moore 10**** =

7.6 ungefalte Quellbereiche 10*=== -

7.7 Wegeseitengriben. Rigolen. Versickerungsmulden 4 4

8 Geholze

3.1 Hecken. Gebusche. Feldgehdlze 7

8.2 Baumgruppen. Alleen, Baumreihen, Einzelbiume

8.

Zur Bewertung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes ist der Grundwert A zugrundezulegen.

Fihren die Festsezungen (Flichen und Malnahmen) eines Bebauungsplanes zu einem anderen Biotoptyp, wird die
Fliche bei der Bewertung des Zustandes des Untersuchungsraumes gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
dem Grundwert P des zu enwartenden Biotoptyps bewertet. Der Grundwert P stellt den Wert eines Biotops 30 Jahre nach
Neuanlage dar. Eine solche Differenzierung zwischen den Grundwerten A und P ist erforderlich. da die Entwicklung
hohenwertiger Biotoptypen unterschiedlich lange Zeitriume erfordert und teilweise nicht innerhaib von 30 Jahren
erreicht werden kann. (Dieser einer Menschengeneration entsprechende Betrachtungszeitraum wird im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung generell als Zeitfaktor zugrundegelegt.)

10, soweit nach § 62 LG geschitzt (s. Nr. 2 dieses Bewertungsverfahrens)

grundsitzlich nach § 62 LG%eschitzt (s. Nr. 2 dieses Bewertungsverfahrens)

.d.R. nicht wiederhersteilbar
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1. Einleitung

Die Schaffung von Planungsrecht fiir neue Bauvorhaben durch einen Bebauungsplan der Gemeinde Hille
stellt gemaB § 8 Bundesnaturschutzgesetz einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Laut Gesetz
miissen solche Eingriffe vermieden, falls sie unvermeidbar sind, AusgleichsmaBnahmen vorgenommen
werden. Ist ein Ausgleich im Plangebiet nicht méglich, ist fiir Ersatz auf anderen Flichen zu sorgen.

Aufgrund der Nr. 10.4.2 des Einfiihrungserlasses zu Artikel 1, 2, 3, 5 und 11 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen, des
Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr und des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen vom 28.10.1994) bedarf es bei Aufstellung, Anderung,
Ergéinzung oder Aufhebung des Bebauungsplanes

. einer Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft in dem Bereich, der von der
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung des Bebauungsplanes betroffen ist,

. der Darlegung von Art und Umfang der aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder
Aufhebung des Bebauungsplanes ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft,

. der Darlegung der geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Eine Bestandsaufnahme der Biotopstrukturen erfolgte im Dezember 1996. Angesichts der vorgefundenen
Biotoptypen wird der Zeitpunkt nicht als kritisch angesehen. Wegen der geringfligig strukturierten Plan-
gebietsfliche und ihres unproblematischen Umfeldes wird auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes
verzichtet. Eine Kompensationsberechnung stellt das AusmaB des zu erwartenden Eingriffes und somit
der benétigten MaBnahmen fiir Ausgleich und Ersatz fest. Sie wurde von der Gemeinde Hille beauftragt
und wird hiermit als Skologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 55 ,Holzhauser Kirchweg®
vorgelegt. ¢
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2.1

obh

Eingriff

Erliuterung der Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung baut sich in sechs Schritten auf:

1.

Zunéchst stellt sich die Frage, ob es sich bei dem Vorhaben um einen Eingriff handelt oder nicht.
Nach Bundesnaturschutzgesetz § 8 sind Eingriffe in Natur und Landschaft "Verdnderungen der
Gestalt oder der Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen." _

Vermeidung und Minderung von Beeintrichtigungen

Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes sind soweit wie méglich zu
vermeiden oder gering zu halten (vermeidbare Beeintrachtigungen).

Ausgleich

Unvermeidbare Beeintrichtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege moglichst frithzeitig auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

AusgleichsmafBinahmen

Ist der Naturhaushalt beeintrichtigt, so kommen als Ausgleich alle MaBnahmen im Umfeld des
Eingriffes in Betracht, die geeignet sind, die gestérten Funktionen moglichst gleichartig und ins-
gesamt gleichwertig wieder herzustellen. Ist das Landschaftsbild beeintrichtigt, so kommen als
Ausgleich alle MaBnahmen in Betracht, die zur Wiederherstellung oder landschaftsgerechten
Neugestaltung des Landschaftsbildes fithren, z. B. Geldndemodellierung, Bepflanzungen, Anlegen
von Willen und Versetzen von Gehglzen. Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen sollten auf Flichen
durchgefiihrt werden, die auflerhalb derjenigen Bereiche liegen, auf die sich beeintrachtigende
Wirkungen von bestehenden Nutzungen erstrecken oder auf die Beeintrachtigungen von geplanten
Nutzungen erwartet werden konnen.

Nicht méglicher Ausgleich

Ist ein Ausgleich nicht oder nicht im erforderlichen MaRe mdglich oder nicht in einem angemes-
senen Zeitraum durchfiihrbar, so ist abzuwigen, ob die mit dem Vorhaben angestrebten Ziele oder
die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege Vorrang haben. Haben die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Vorrang, so muf das Vorhaben unterbleiben.

ErsatzmaBnahmen

Hat das Vorhaben Vorrang, so kénnen ErsatzmafBnahmen vorgesehen werden. ErsatzmaBnahmen
sind landschaftsptlegerische MaBnahmen in dem vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum, die
dhnliche Funktionen haben wie die betroffenen Naturgiiter und insgesamt Skologisch gleichwertig
sind.




PLANUNGSBURO HAHM GMBH - VBI pbh

2.2 Vorgehensweise

Die Durchfiihrung des Vorhabens ist von groBem &ffentlichen Interesse. Mit Erlangung des Planungs-
rechts soll die Grundlage zur Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplitzen hergestellt werden. Die Wahl
des Standortes erfolgt dabei u.a. unter stidtebaulichen und kologischen Kriterien. Vor allem angesichts
des Bedarfes an Wohnraum im nahen Umfeld bereits besiedelter Fldchen ist die Wahl des Standortes
beschrankt. Die grundsitzlich unvermeidbare Inanspruchnahme zusitzlicher Flichen erfolgte jedoch
unter Beachtung des Eingriffsminimierungsgebotes, d.h. es wurden weniger wertvolle Ackerflichen
gewidhlt.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt nach der Arbeitshilfe zur "Eewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei der Aufstellung,
Anderung, Ergidnzung oder Aufhebung von Bebauungsplinen” - herausgegeben vom Ministerium fiir
Stadtentwicklung, Kultur und Sport, in Zusammenarbeit mit dem Ministerium fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft sowie dem Ministerium fiir Bauen und Wohnen des Landes Nord-
rhein-Westfalen im Frithjahr 1996. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flichenwertes
und des Flichenbedarfes fir KompensationsmaBnahmen in drei Schritten Vor.

1. Emmittlung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes.

2. Beschreibung des geplanten Zustandes des Untersuchungsraumes gemiB der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

W)

Erstellung einer Gesamtbilanz mit einer Ermittlung der FlichengroBe fiir externe Kompensati-
onsmafnahmen, falls auf der Eingriffsfliche Defizite bestehen bleiben.

2.3  Bestandsanalyse .

Bei dem Plangebiet und dessen nihere Umgebung handelt es sich um eine flachwellige Agrarlandschaft
zwischen der Ortslage Hartum und den Ortschaften Nordhemmern bzw. Holzhausen. Topogra-
phisch/geologische Besonderheiten (wie Geldndebriiche, Hohlwege, offenen Gesteinsformationen) liegen
nicht vor. Auch nach Bundes- und Landesrecht schiitzenswerte Biotopstrukturen oder Landschaftse-
lemente sind nicht vorhanden. Das Plangebiet grenzt jedoch in nordwestlicher Richtung an den freien
Landschaftsraum mit der Lagebezeichnung ,,GroBer Wiebusch* an.

Das eigentliche Plangebiet ist in zwei grundsitzliche Biotoptypen unterteilt. Der liberwiegende Teil der
Fliche wird durch eine groBe zusammenhingende Ackerfliche gebildet. Diese Ackerflur wird zu
dreiviertel von Verkehrsflachen eingeschlossen. Ein Randbewuchs ist an keiner Stelle vorhanden. Der
kleinere Teil stellt sich als ErschlieBungsstrae mit unterschiedlichem Ausbaustand und teilweiser
Begriinung dar.
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2.4 Auswirkung auf Gkologische Belange auBerhalb des Plangebietes

Im Norden, Nordosten und Nordwesten grenzen offene, intensiv genutzte Ackerflure an das Plangebiet
an. Sidlich und 6stlich grenzen ansonsten die Ortslage mit einem lockeren baulichen Bestand an
Wohnhéusern, gewerblichen Anlagen sowie die Landesstrafe 772 an. Diese benachbarten Flichen
werden durch die Planung in 6kologischer Hinsicht nicht berithrt. Mit zukiinftig vorgesehenen
Pflanzstreifen an den AuBenseiten des Plangebietes sollen zudem eher positive Effekte fiir die Flora und
Fauna der Umgebung erzielt werden. Negativauswirkungen durch Immissionen aus dem Plangebiet, die
die Umgebung in besonderer Weise belasten, sind nicht zu erwarten,

Der Untersuchungsraum der Bewertung kann deshalb auf den rdumlichen Geltﬂngsbereich des
Bebauungsplanes beschrinkt werden.

25 Ausgleichs- und Ersatzfliichen

Als Ausgleichsflachen fiir den durch die Bebauung und fiir die ErschlieBung notwendigen Anlagen
verursachten Eingriff dienen grundsitzlich folgende Flichen, die im weitersn niher beschrieben werden:

- Private Griinflichen/Pflanzgebote v
Alle nicht versiegelten Flichen auf den Privatgrundstiicken stehen fiir BegriinungsmaBnahmen zur
Verfligung. Die Pflicht zur Begriinung der nicht iiberbauten Fldchen ergibt sich aus § 9 (1) BauO
NW. Pflanzgebote mit Qualititsangabe steuern und qualifizieren die Art des privaten Ausgleichs.

- Verkehrsgriinflichen
Begleitgriin an Strafen und Parkplitzen konnen den Versiegelungsgrad der ffentlichen Ver-
kehrsflachen ca. 10 % reduzieren. ‘

Ist ein kompletter Ausgleich auf den Flichen innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht moglich, mufy
angesichts des stidtebaulichen Erfordernisses der Planung ggf. ein externer Ersatz erbracht werden.

Fiir diese ErsatzmaBnahmen soll eine Fliche im Bereich Mindenerwald in der Gemarkung Hille, Flur 31,
Flurstiick 37, zur Verfligung gestellt werden. Eine nihere Festlegung der konkreten MaBnahmen erfolgt
in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde.
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3. Kompensationsberechnung
3.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Da negative Auswirkungen der Planungen auf umgrenzenden Bereich nicht bzw. nur in geringfligiger Art
und Weise zu erwarten sind (s. 2.4), wird der Untersuchungsraum mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gleichgesetzt. Insgesamt werden folgende Biotoptypen von der Planung beriihrt:

la  Eine ,StraBe mit Banketten und seitlicher Versickerung®
Ib  Eine ,StraBe mit Entwisserung und einseitigem Biirgersteig

Ic  ,Bankettstreifen®, der regelmiBig gemiht wird und der Versickerung des Oberflichenwassers
dient.

2. StraBenbegleitgriin“ im Einmiindungsbereich zur LandesstraBe. Diese Flidche ist durch eine dichte
Unterpflanzung mit einzelstehenden GroBgeholzen (Birken, Buchen, Kiefern, Durchmesser ca. 10
- 30 cm) charakterisiert. Die Fliche kann als Baumgruppe mit gering ausgeprigter Strauchschicht
angesprochen werden. Da der Kronendurchmesser zhnlich einer Neupflanzung noch unter 6 m
liegt, wird nur der Grundwert 6 gewihlt. Zur Ackerfliche befindet sich eine Biirgersteigfliche
sowie eine ,,Ruhezone™ mit Tisch und zwei Béanken auf plattiertem Grund. Daraus ergibt sich der
im Ansatz gebrachte Korrekturfaktor.

3. Der Biotoptyp ,.intensiv genutzte Ackerfliche ohne Jegliche Randeingriinung und mit direktem
AnschluB an die LandesstraBe L 772.

Die in der Liste zur Darstellung des Ausgangszustandes angegebenen FlachengroBen sind grob ermittelt

und auf 10 m* gerundet. Die Kennziffern finden sich sowohl in der tabellarischen Darstellung als auch in
. L)

der Karte "Ausgangszustand" wieder.
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A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Fldchen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- |Gesamt- | Einzel-
Nr. wert - korrek-  [wert flachen-
; ca. A tur- wert
f:» Plan (s. Biotop- (It. Biotop- | faktor
usgangs- 3 . . 2 . .-
situation) ltl};l::)n wert (It. Biotoptypenwertliste) (m?) S’s;::;lwen (Sspp;) < (SS; p7-; <
la 12 StraBe (mit Versickerung) 500 [0,5 1 0,5 250
1b 1.1 Strafle 850 0 1 0 0
Ic 2.1 Bankett 470 2 1 2 . 940
2 8.2 .| StraBenbegleitgriin 200 6 0,9 54 1080
3 3.1 Ackerfliche (ohne Rand- 10700 2 0,9 1.8 19260
eingriinung)

Gesamtflichenwert A: (Summe Sp. 8) 21330

3.2 Ermittlung der Kompensationswerte fiir die Eingriffsfléichen

Durch die planerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Flichen wie folgt neu bewertet:

la.

1.b

2.a

2b

Die bisherigen ErschlieBungsstraBen (Holzhauser Kirchweg, Wirtschaftsweg) werden ausgebaut und
geht mit einem Versiegelungsgrad von 90 % in die Berechnung ein.

L]

10 % der Verkehrsfliche werden nach Erfahrungswerten aus anderen Baugebieten fiir die
Begriinung mit StraBenbegleitgriin vorgesehen, wobei Biume mit einem Kronendurchmesser von
iiber 6 m flir eine entsprechende Verschattung und Klimaverbesserung sorgen sollen. Nach 30
Jahren Entwicklungszeit werden voraussichtlich 20 % der Verkehrsfliche beschattet sein. Da die
Verkehrsfliche mit 0 bewertet wird, kdnnen die gesamten 20 % mit dem Grundwert 6 (Code Nr.
8.2) in Ansatz gebracht werden. Das vorhandene Straenbegleitgriin mit Ruhezone wird in seinem
Bestand nicht beriihrt und geht in den zuvor genannten Flichenanteil mit ein.

Die nérdlichen Baugebietsflachen gehen mit ihrem Versiegelungsgrad GRZ = (.35 + 50 % (gemiB
§ 19 BauNVO) in die Berechnung mit ein, d. h., 52,5 % der Fliche gehen mit dem Faktor 0 in die
Bewertung ein.

Die Pflanzgebotsstreifen werden gemiB B-Plan mit 2 m Breite festgesetzt. Ein Breitenabschlag
(Korrekturfaktor) von 0.9 ist deshalb erforderlich. Ein Flichenzuschlag auferund einer hohen
zusammenhingende Gesamtgréfe (> 1000 m?) kann nicht erfolgen.
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2.c Fiir 10 % der Fliche muBl gemiB der Festsetzangen des B-Planes pauschal eine (strukturreiche)
standortgerechte Bepflanzung vorgenommen werden. Da dieser Anteil in der Regel jedoch héher
sein wird, soll hier von 15 % ausgegangen werden. Hiervon sind jedoch die Heckenpflanzungen (s.
2b) als ebensolche abzuziehen (1230 m* - 470 m?). Da ein positiver Wert entsteht, erfolgt eine
Flichenaufwertung. :

2.d Fiir max. 32,5 % dieser Baugebietsflichen wird eine strukturarme Ziernutzung unterstellt. Die
tatsdchliche rechnerische FlichengroBe ergibt sich aus der Subtraktion der AufwertungsmaBnahmen
und der versiegelten Flidchen von der Gesamtfliche.

3.a Die siidlichen Baugebietsflichen (MI 2) gehen mit dem Versiegelungsgrad GRZ =04 + 50 % in die
Berechnung mit ein, d.h., 60 % der Fliache gehen mit dem Faktor 0 in die Bewertung ein.

3.b Die Pflanzgebotsstreifen werden gem4B B-Plan mit 2 m Breite festgesetzt, Ein Breitenabschlag von
0,9 ist daher erforderlich. Ein Flachenzuschlag fiir eine (zusammenhingende) Gesamtgroflie der
AufwertungsmafBnahme (> 1.000 m®) kann nicht erfolgen.

3.c Bei 10 % der Fliche muB gemiB der Festsetzungen des B-Planes pauschal eine (strukturreiche)
standortgerechte Bepflanzung vorgenommen werden. Da dieser Anteil in der Regel jedoch hsher
sein wird, soll hier von 15 % ausgegangen werden. Hiervon sind Jedoch die Heckenpflanzungen (s.
3c und 3d) als ebensolche abzuziehen (255 m? - 280 m?). Da kein positiver Wert entsteht, erfolgt
auch keine zusitzliche Flichenaufwertung.

3.d Fir max. 25 % dieser Baugebietsfliche wird eine strukturarme Ziernutzung unterstellt. Die
tatsdchliche FlachengroBe ergibt sich aus der Subtraktion der AufwertungsmaBnahmen und der max.
Flachenversiegelung von der Gesamtfliche.

Die in der Liste zur Darstellung des Planungszustandes angegebenen FldchengroBen sind grob ermitelt
und gerundet. Die Kennziffern find®n sich sowohl in der tabellarischen Darstellung als auch in der Karte
»Planungszustand* wieder.
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. der Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Flichen- |Code Biotoptyp Fla- Flache . | Grund- | Gesamt | Gesamt | Einzel-
Nr. chen- wert korrek- | wert flachen
anteil tur- ) wert
(s. Plan ca. faktor
Zustand (s.
gem. Fest- (s. Biotop- tlilotop-
setzungen typenwert- (s. Biotoptypenwertliste) L7 m? ypen- (Sp.5x |(Sp.4x
des B-Planes) | liste) (%) (m?) wertliste) Sp. 6) Sp. 7)
Verkehrsfliche 160 (2600)
la 1.1 Strafe (versiegelt) 90 2340 |0 1 0 0
b 8.2 StraBenbegleitgriin 20 520 |6 1 6 3120
(groBkronige Biume)
Baugebjetsfliche (WA/MI 1) 100 (8200)
2a 4 1.1 : Gebdude und Nebenfldchen 52,5 4305 |0 1 0 0
2d 4.1 Zier- und Nutzgarten max. .
(=2-2a-2b) (strukturarm) 32,5 2665 |2 1 2 5330
2b 8.1 Hecken (2 m Breite) 470 |6 0.9 = 5,4 2538
2¢ 42 Zier- und Nutzgarten . 15 760*%* |3 1 3 2280
(strukturreich)
Baugebietsfliche (MI 2) 100 (1700)
3a 1.1 Gebadude und Nebenfldchen 75 765 |0 1 0 0
3b 8.1 Hecken 2 m }éreite) 280 |6 0.9* 5,4 1512
3¢ 4.2 Zier- und Nutzgarten
(strukturreich) 15 50*** |3 1 3 0
3.d 4.1 Zier- und Nutzgarten
(=3-3a-3b-3¢) (strukturarm) : max.10 170 |2 1 2 340
Gesamtflachenwert B (Summe Sp. 8) 135120

*  zusammenhdngend weniger als 1000 m?
** Differenz zwischen 13 % Anteil und Heckenpflanzung
*** 15 % Anteil wird durch Heckenpflanzung abgedeckt

[E. Gesamtbilunz (Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A) - 6410 ]
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4. Ergebniszusammenfassung

Die konkrete Einstufung und Addition der Zustandswerte der Biotoptypen ist in der Tabelle A -
Ausgangszustand des Untersuchungsraumes - vorgenommen worden. Daraus ergibt sich ein
Gesamtflichenwert A (vor dem Eingriff) von 21.530 Werteeinheiten. -

Die Bewertung nach Vorliegen des rechtlich zuldssigen Eingriffs in Natur und Landschaft ist in Tabelle
B - Zustand des Untersuchungsraumes gemiB der Festsetzungen des B-Planes - erfolgt und ergibt
folgendes Resultat:

Gesamtflachenwert B: 15.120 Werteeinheiten _

Aus der Addition der beiden Gesamtflichenwerte ergibt sich ein Wert, der anzeigt, ob eine
Kompensation innerhalb des Untersuchungsraumes erfolgt (positive Werteeinheiten) oder ob ggf. nach
einer politischen Abwigung ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Gebietes erforderlich sind (negatives
Ergebnis).

Die Gesamtbilanz (B - A) ergibt ein Kompensationsdefizit von (-) 6.410 Werteeinheiten

Bei einem externen Ersatz durch Aufforstung einer Ackerfliche wire rechnerisch folgende Ersatzfliche
erforderlich:

6.410 Werteeinheiten ./. (6 - 2) = 1.602,50 m?

Der Umfang der berechneten Aufforstung soll in voller Hohe (ca. 1600 m*) als ErsatzmaBnahme
realisiert werden. Die Gemeinde Hille hilt dafiir eine entsprechend grofle Teilfliche des Flurstiickes 37
der Flur 31 in der Gemarkung Hille vor, dessen Lage in dem anhingenden Ubersichtsplan kenntlich
gemacht ist.

Auflestellt:
Osnl_briiok, 12.11.1997 !
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