LISTE DER BETRIEBSAHTEN NACH ABSTANDSERLASS NW

Gemeinde Hille
Gemarkung Rothenuffeln.
Flur 1 .

Flurst. versch.
MaBstab 1:1000

VergroBerung aus 1:2000
Kassenzeichen 0.13.5.1195.0
Angefertigt am 10. Okt. 1995

N i

|

1:5000

UBERSICHTSPLAN M.
T

1z u. Rothenuffa

T
)

| UBERNAHMEN (59 (5 u. 6) BauGB

ERLAUTERUNGEN

MITTEILUNGEN

o——0 FLURSTUCKSGRENZE

L1

VORHANDENE GEBAUDE

AUFHEBUNGEN:

§ 31 (1) BAUGB AUSNAHMSWEISE BETRIEBE UND ANLAGEN DER NACHST
NIEDRIGEREN ABSTANDSKLASSE (AK) ZUGELASSEN WERDEN, WENN SIE DIE
EMISSIONSANFORDERUNGEN DIESER ABSTANDSKLASSE ERFULLEN.

(§ 1(5) BauNvO)

‘
2. DIE ZULASSIGE VERKAUFSFLACHE EINES EINKAUFSMARKTES (LEBENS-

“ ] NACHRICHTLICHE
FESTSETZUNGEN ( § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW )
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE BAUGESTALTUNG
ZAHL DER N GEB.
VOLLGESCH| T T S HOHE
I w z 0
< |2 L e i L w
a Nl N | o |l 48] o Z
GEWERBEGEBIET A Zln Z o Z w . o Wy 2z
w m|_|_||I.I.IOLi.I< Wwiw w|w N'< =) i L]JI 9_
BAUGEBIETE o |ENI2ET X Te|OW|zT| z : o Ol ¥
z 52|1E8oe|12Z|¥u|culZa(Ed] o ~S5|258(2 9|z 2
uz.KL. I-VI UNZULASSIGE BETRIEBS-/ANLAGENARTEN (S. TEXTL. FESTSETZUNGEN) S 02|z = L’j'ﬁ < § L g g% 3% o &l a8 L. || x g )
w o wlo 3
N [Tolotlo|an|t 222225552 <588z ol
OCnlgm|Gm|ZAa|=T IC|IZ0|lwDla«
ammsi.msem BAUGRENZE
GE - |- o8 «|=Ja]=~]~]- - | - [1om [o-sse
p
_iz
= VERKEHRSFLACHE sg
P el U!E
e  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN 8. 'M_anES'rENs 10 % DER BAUGRUNDSTUCKE SIND MIT STANDORTGERECHTEN
1. INNERHALB DES GEWERBEGEBIETES SIND BETRIE BAUMEN UND STRAUCHERN ZU BEPFLANZEN.
_ UNZULASSIG, DIE IN DEN ABSTANDSKLASSSEN I BIS vi ggsn unEst B (§9 (1) Nr. 25a BauGB, § 9 (1) BauONW)
MINISTERS FUR UMWELT, RAUMORDNUNG U :
i s GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ) 21.03.19905 ERWAHNUNG: FINDEN ODER EIN vgg&gﬁ?;;?ggg%;ﬁgsggg 9. STELLPLATZANLAGEN FUR PERSONENKRAFTFAHRZEUGE SIND MIT JE EINEM
it (ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND VERSORGUNGSTRA GER) VERHALTEN AUFWEISEN. IM BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN KONNEN NACH GROSSKRONIGEN LAUBBAUM PRO 5 EINSTELLPLATZE ZU BEGRUNEN.

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

10. ENTLANG DER LUBBECKER STRASSE (B 65) IST IM ABSTAND VON 14 - 16 M JE
i EIN GROSSKRONIGER HOCHSTAMMIGER BAUM (MOGLICHST TILIA CORDATA)
ZU PFLANZEN.
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

HINWEISE

WENN BEI DEN ARBEITEN KULTUR- UND ERDGESCHICHTLICHE BODENFUNDE ODER
BEFUNDE (ETWA TONSCHERBEN, METALLFUNDE, DUNKLE BODENVERFARBUNGEN,
KNOCHEN, FOSSILIEN) ENTDECKT WERDEN, IST NACH §§ 15 UND 16 DES
DENKMALSCHUTZGESETZES DIE ENTDECKUNG UNVERZUGLICH DER GEMEINDE
ODER DEM AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE BIELEFELD, TEL. 0521/5200250 ANZU-
ZEIGEN UND DIE ENTDECKUNGSSTATTE DREI WERKTAGE IN UNVERANDERTEM ZU-
STAND ZU ERHALTEN. -

ANDERUNGEN:

ANDERUNGEN NACH DER AUSLEGUNG
gemaB § 3 (2) BauGB

ENTWURF

GEMEINDE HILLE

BEBAUUNGSPLAN NR.52
" LUBBECKER STRASSE

-~ ORTSCHAFT ROTHENUFFELN -

M. 1:1000

Abstandsklasse | Abstand in m 1500 Lfd. Nr. Betriebsart Lfd. Nr. Betriebsart
Lfd. Nr. Betriebsart 66 Anlagen zur Herstellung von ‘Reibbeldgen unter Ver- 130 Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthese-
v ung von Ph lasten oder sonstigen Kunst- kautschuk unter Verwendung von Schwefel oder
harzbindemitteln Schwelelverbindungen, ausgenommen Anlagen, in de-
87 Anl Gewi nen
' iyt il integ Siticdor s o Tl o e RASOR, Suis Bt Htroh - weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet
ten, T 3 3 . S0- werden oder
weit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Gbersteigt. 68 Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel - ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk einge-
2 Anlagen zur Trockendestillation (z. B. Kokereien und oder zum Halten von Schweinen mit setzt wird
Schwelereien) ) ) :} f;gﬂgoﬂennenplauenl 131 Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reini-
3 Anlagen zur Gewinnung von Roheisen }) i gun i;mghe;l:enrllasuen. Elt;ngs-. Hn{zschdutz- ud::r Klebemitteln mit einer Lei-
4 Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Stoffen % Ssteetiuge pilitann, EOE YR 1 Sarlen e 1h Dag. Ausgemomimen foas
durcf’; chemische Umwagdlung mit me}gu' als 10 Pro- d) 1900 Mastschweinepldtzen oder ngnr;dm de‘l:en g:ese Mla?elvausr:_ehheﬁhch‘u.n[.e; Very
duktionsanlagen .¢) 640 Sauenplitzen slellt':wnegrde‘:\n asser als Verdlinnungsmittel herge-
5 Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Chemie- Guex he 132 Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter
fasern 69 Anlagen zum Schlachten von Verwendung von halogenierten aromatischen Kohlen-
6 Anlagen zur Destil!al.ion oder Ra.f:ﬁnstion odg.r sonsti- a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefliigel oder wasserstoffen
g?;:sevr{ggeﬁie;:::fglt_unﬁ t;?—noggoéc?:{egﬁfrﬂﬁﬂgz b) 4000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere 133 Anlagen zum automatiscken Reinigen, Abfiillen oder
rien, in petrochemischen Werken oder bei der Gewin- 3= Vache 3::";;3‘; r;l:z:hglaszhen at;!s (_Elassmm:it el Leisting
nung von Paraffin 10 Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit B.ecer tehe je: Shmde ()
: Ausnahme der Anlagen zur Verarbeitung von selbstge- 134 Gattersigen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters
wonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in Flei- 100 KW oder mehr betrigt sowie Furnier- oder Schil-
:éhe;eien mit einer Leistung bis zu 200 kg Speisefett je werke
oche
135 Abwasserbehandlungsanlagen
Abstandsklasse I I Abstand in m 1 000 71 Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tie- 136 Anla Gewi mgl Aufberei Sand
rischen Darmen oder Migen Bimsgel'?i::l:ron\::nr::‘;:im er Aufbereitung von Sand,
2 i i al- -
7 ‘:;‘:;%egr; :‘;erﬁf:;mﬁ:f:r Verarbeitung von Kal 131 Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in
i P V R _— 18 X sisssia it i i Serien gefertigten Holzbauten
agen zur Vergasung oder Verfliissigung von e agen zur Her ung von Futter- oder Diingemit- -
. Al TR ik B s e s b Vi teln oder technischen Fetten aus den Schlachtneben- 138 Erdaushub- oder Bauschutideponien
£ g 9 s E produkten Knochen, Tierhaare, Federn, Hérner, Klau- 139 Steinsigereien, -schleifereien oder -polierereien
wendung von Zement oder anderen Bindemitteln im E P
B en oder Blut . N
Freien (*) i i i dicardi 140 Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren (*)
9 ;\:r:agen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Er- 5 ou:gf;:] i’:]‘a g :f‘;{.; ;r;b:t;nw:nt::nl:nﬁ:l:}?é: ﬁge- 141 Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
. e - Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4000 kg 142 PreBwerke (°)
10 ?Brila_ge% z:‘r G‘;?nn;.lr:g vl.::‘l:ltteNlchtelsenrohmetallen Fleisch verarbeitet werden, und 143 Stab- oder, Drahtziehereiex (*)
" M:‘ v ‘"‘s h‘;P ererzhitten) o - Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfaBt werden - s
agen zur Stahlerzeugung ausgenommen Licht- . o : v abnae '
bogendfen mit weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht 7 Mua]e;_furl Nahrungs- oder Futtermittel mit einer 145 Emaillieranlagen
sowie Induktionsdfen (*) (s. auch lfd. Nrn. 27 und 49) Produktionsleistung von 500 t Je Tag oder mehr Si Schrottpltze
2 76 Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole,
2 1 - R g £ i 2 i &
] .&nr: g;:; ;‘[’:t :lile{::eil}:;gna?:%Fi;g:;{tﬁ:s::l? CE;I:::- soweit die Menge des eingesetzten Extraktionsmittels 147 Betriebshdfe der Millabfuhr oder der Strafen-
ner) () 1 t oder mehr betragt dienste (*)
epots it 7 Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, ausgenommen 148 Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschla
13 ‘;‘g‘ll_:f: uz:h}:f:ﬂtgu;i::: ?;mHSRDwem oder -sek Anlagen zur Trocknung von selbstgewonnenem Griin- groBerer Giitermengen (*) -
1 e o § o Sise S tutter im landwirtschaftlichen Betrieb
agen zur Herstellung von Eisen- oder aukon- 2 7 <
: Py - 78 Anlagen zur Rickgewinnung von einzelnen Bestand-
struktionen im Freien (°) teilen aus festen Stoffen durch Verbrennen
15 Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Stoffen 19 Offene oder unvollstindj
] g g geschlossene Anlagen zum
33;?&5:3:?: Umwandlung mit héchstens 10 Pro- Be- oder Entladen von Schiittgiitern, die im trockenen
g Zustand stauben kdnnen, durch Kippen von Wagen
16 Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Metallen g;r ulieﬂﬁgtem oder gnteur Ver:eniunbi Yoo Baﬂ' ; :
oder Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit Hilfe - aufelladegeriten, Greifern, Saughebern oder d@hnli- -
elektrischer Energie sowie von Ferrolegierungen, Ko- chen Einrichtungen, soweit 200 t Schiittgiiter oder AbStaﬂdSkla“e VI AbStand In m 200
rund und Karbid einschlieflich Aluminiumhiitten :;lhr je Tag gffﬂ wgrd;nd kénnen, E;ussegomen :
Sty . ; agen zum er Entladen von Erdaushub oder
17 ﬁ;\]agser;l zut; f]nbrlkmaplgen Herstellurig von Schwefel von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung
oder ochwelelerzeugnissen von Bodenschitzen anfillt
18 Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holz- i i - i
,pmglu“en odar Holﬂafematun AL 80 Deponien fiir Haus- und Sondermiill 149 Anlagen zum fabrikmaBigen Siurepolieren oder Matt-
e 2 . . . Bl Autokinos (%) itzen von Glas oder Glaswaren unter Verwendung von
19 Anlagen zur TierkSrperbeseitigung sowie Anlagen, in - FluBsaure
denen Tierkdrperteile oder Erzeugnisse terischer B2 Betriebshéfe fiir Strallenbahnen (*) . i
Herkunft zur Beseitigung in Tierkdrperbeseitigungs- 150 Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter
anlagen gesammelt oder gelagert werden Verwendung von Tonen, soweit d_er Raum:.ghalt der
Brennanlage 3 m® oder mehr und die Besatzdichte we-
20 Kottrocknungsanlagen niger als 300 kg/m’ Rau.n:._in.ha!t des_' Brermanl_age be-
21 Priifstinde fiir oder mit Luftschrauben, RiickstoBan- trigt, ausgenommen elektrisch behelz.te Brenna!ep,dje
trieben oder Strahltriebwerken kl diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben
1 werden
22 Anlagen zur Luftverflissi mit einem Durchsatz
von 255 t Luft je Stunde od‘eg:]rr;agehr ] SR AbStands asse v ADStand In m 300 151 Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Ein-
satz von 50 bis weniger als 1000 kg (s. auch lfd. Nrn. 28
und 85)
83 Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren : . 4
: f . 152 Anlagen; die aus einer oder mehreren DruckgieBma-
oder Arbeitsmaschinen (*) schinen mit Zuhaltekréften von 2 Meganewton oder
E 84 Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit ei- mehr bestehen '
Abstandsklasse 111 Abstand'inm 700 Ber Lebhmg yor:1.L biz wenigerals 30 £ Je Srunde 153 Anlagen zur fabrikmaBigen Oberflichenbehandlung
85 Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wasser- von Metallen unter Verwendung von Flull- oder Salpe-
gas aus festen Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas tersdure, ausg nen Chr t lagen
aus Kohlenwasserstoffen durch Spalten 154 Anlagen zur Oberflichenbehandlung von Stahlbau-
86 Steinbriiche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrah- konstruktionen, Werkstiicken fiir Stahlbaukonstruk-
23 K.ra.f;ve;ke %nd HL:i.zkraftwerke mit Feuerungsanla- ler verwendet werden tionen oder Blechteilen mit Strahlmitteln, ausgenom-
gen fiir den Einsatz von festen, flissigen oder gasfor- . men Anlagen, die geschlossen sind und bei denen das
migen Bremmstllen, sowel dle Feusrungoniimele: o e i Sakimitel im Kreiiaul geahren wird
Schlack Abbruchmaterial, Klas- i o
e e S i ST, Seaeense Kl kg Do g
era, - r u
- b) bei Heizkraftwerken 300 MW Gbersteigt 88 Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Epoxidharzen mit Aminen zu
Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff a) Formmassen (z. B. Harzmatten oder Faser-Form-
24 Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von . (TraB) oder Zementklinker . massen) oder
a‘:‘;:f" Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gas- 89 Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbei- b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine
tung von Asbest geescdhlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet
25 .::;l:tg:nn zur Herstellung von Zementklinker oder Ze- 90 Anlagen zum Bldhen von Perlite, Schiefer oder Ton fﬁr‘:i:e:nl.{! erbrauch von 500 kg oder mehe e Wos
91 Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter che z. B. Bootsbau, Fahrzeugbau udegr Behi]l.erbaju
26 Anlagen_. zum Brennen von Bau:dt._ Dolomit, Gips, Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt der :
Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder Schamot- Brennanlage 3 m’ oder mehr und die Besatzdichte 300 156 Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifschei-
te kg oder mehr je m* Rauminhalt der Brennanlage be- ben, -kérpern, -papieren oder -geweben unter Verwen-
27 Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen unter tragt. ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen, die dung organischer Binde- oder L3sungsmittel
50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch lfd. Nrn. 11 Getuiowtrlich and obng Abtiitrany Betriiben 157 Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel
- und 48) . Anlagen zur Herstilinig von Kalksandsted Gasbe oder zum Halten von Schweinen mit
28 Anlagen zum Umschmelzen von Altmetall (s. auch Lfd. o a T TR, e a) 3200 bis weniger als 14000 H latz
. tonsteinen oder Fas | iiber- g EAnenp Ao,
Nrn. 95 und 151) bl erishnupintan n ar Dampiioee b) 8400 bis weniger als 28000 Junghennenpltzen,
29 :c:;]engea :u:_i:ipkmqﬂnggn HertheI.lungS:i;: anorgani- 93 Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Ver- c) 6400 bis weniger als 28000 Mastgefiigelplatzen
emikalien wie Sauren, Basen, Salze wendung von Zement oder anderen Bindemitteln in d) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplatzen oder
30 Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Haloge- geschlossenen Hallen (*) e) 40 bis weniger als 175 Sauenplétzen
. nen oder Halogenerzeugnissen 94 Anlagen zum Erschmelzen von GuBeisen oder Stahl auch soweit nicht genehmigungsbediirftig
31 Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von phosphor- mit einer Schmelzleistung bis zu 2,5 t je Stunde, Vaku- . .
oder stickstoffhaltigen Diingemitteln ) um-Schmelzanlagen fiir GuBeisen oder Stahl mit einer 158 Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren,
2 Anla R Rub Einsatzmenge von 5 t oder mehr sowie Eisen-, Tem- ausgenommen
gen zur Herstellung von per- oder StahlgieBereien, in denen Formen oder Ker- - Anlagen in Gaststitten
33 Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Kohlen- ne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Lei- - Rauchereien mit einer Riucherleistung von weniger
wasserstoffen stung von weniger als 80 t Gubteile je Monat als 1000 kg Fleisch- oder Fischwaren je Woche
34 Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 85 Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Ein- :
10t Kohl oder mehr je Tag verarbgitet il sky satz von 1000 kg oder mehr sowie Gielereien fir 159 Anlagen zum Trocknen von Getreide, Malz oder Tabak
Nichteisenmetalle (s. auch Ifd. Nrn. 28 und 151) unter Einsatz von Gebldsen, ausgenommen Anlagen
35 Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker : ik zur Trécknung von selbstgewonnenem Getreide oder
unter Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker 96 i‘;’llagsn zum ﬁglﬂeten der Oberflichen von Stahl, ins- Tabak im landwirtschaftlichen Betrieb
uiliEd T 2o sondere von Blécken, Brammen, Kniippeln, Platinen 4 = ’ y S
i g e e e i g odae Blachan, durch Fifiazakn e Eroduklionslelabing som 100 € Dis memipes 41800 ¢ 5
. i i 97 Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutz- Tag
371 Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhal- £ i Zi i -
tigen Konzentraten, Nitriten, Nitraten oder Sduren, so- :;l::h:; aﬁ?ﬂ?%::?::giﬁg:i;:i h};ﬁgﬁ: e;ﬂ:r 161 Melassebrennereien, Biertrebertrocknungsanlagen
ge‘l.ts hlerdurcl]1 e‘ﬁja}f]emegtﬁpgh:is R:iststof{l oder eine durch Flammspritzen ﬁer Br?‘uejre':re:hr mit einem Aussto von 5000 hl Bier
ntsorgung als ermdglicht werden so er mehr je
: " e 98 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nigeln, Nieten, i 2 i &
38 ?ngeﬁitﬁgﬁs::&iﬁe;m schmelzflissige Séhlacke Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln oder &hnlichen 162 faisgrnmur Haratetng von Spebeydencans Heri-
: metallischen Normteilen dureh Druckumformen auf E‘. en oder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von
39 Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Automaten (*) Wi 1
Herstellung von Verbrennungsmotoren 29 Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behil- 163 An]‘g:{n z-.ém Fil;rben oder Bleichen von Flocken, Gar-
tern aus Metall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampf- nta cder Gewsben unter Verwendung vou Farbebe-
kessel, Container) (*) schleunigern, alkalischen Stoffen, Chlor oder Chlorver-
bindungen einschlieflich der Spannrahmenanlagen,
100 A_.n.]agen zur Herstellung von Schiffskdrpern oder -sek- ausgenommen Anlagen, die unter erhGhtem Druck be-
tionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*) trieben werden
. 101 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukon- 164 Automatische AutowaschstraBen (*)
Abstandsklasse v Abstand in m 500 ofoctiuat Ih g whkscupu o ) 165 Priifstinde fiir oder mit Verbrennungsmotoren oder
102 g.niagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder Gasturbinen mit einer Leistung von 300 KW oder mehr
atterien
1 4
103 Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder " Tﬁg:ﬂeﬁ'P P von Ksaiakrzeugharamtcien;und
Magnesiumpulver oder -pasten, von blei- oder nickel- . s 4 :
40 Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feverungsanlagen haltigen Pulvern oder Pasten oder sonstigen Metall- 161 Maschinenfabriken oder Hirtereien
fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasiérmigen pulvern oder -pasten ausgenommen Anlagen zur Her- 168 Pressereien oder Stanzereien (%)
Brennstoffen, soweit die Feuerungswirmeleistung stellung von Metallpulver durch Stampfen 169 Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Ve
a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW 104 gnjagen ]zur fairikm[iﬂigen Herstelilu;ng von unter dung von Bitumen ¢ en
i Hei k geldste i rik ;
b) bei Heizwerken mehr als 100 MW rack gelvsiem ‘fety_'m {Dissousgastabriken) 170 Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Pa-
betragt 105 Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Seifen letten aus Holz und sonstigen Holzwaren
L ) . oder Waschmitteln durch chemische Umwandlung < o
41 Kiihltirme mit einem Kiihlwasserdurchsatz von Lo 17 Zimmereien {*)
10000 m® oder mehr je Stunde 106 Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schidlingsbe- . <
kiamptungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder 172 Fleischzerlegebetriebe ohne Vararbeitung
42 ﬂik;t:mraanbemlam u;ins::li;g;ic]i:viedr Schal{:fei— maschinell gemischt, abgepackt oder umgefiillt werden 173 Auslieferungslager fiir Tiefkiihlkost (*)
i & ven erimehax () 107 Anlagen zur fabrikméaBigen Herstellung von Arznei- 174 Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dau-
43 Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit ei- :;3:"“ El;ch:dafmwmil:iﬂemschenpmdukten ohne erbackwaren
mu
e 108 Anlagen' zur Aufarbeit:ng von organischen Lisungs s Maxgdzine: odex Ruinstspelseletlabriken
4 Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle mitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 0,5 ¢ 176 Milchverwert lagen ohne Trockenmilcherzeu-
45 Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Glas, auch bis weniger als 1 ¢ je Stunde e
soweit es aus Altglas hergestellt wird, einschlieBlich 109 Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunsthar- " :
Glasfasern, die nicht fiir medizinische oder fernmelde- zen ﬂgﬂt einer Leistung von 1 t oder mehr je Tag g Autobusunten}ehmen. auch des Gffentlichen Personen-
technische Zwecke bestimmt sind nahverkehrs (%)
; - 110 Anlagen zur Herstell . 178 Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern bei
46 Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe Drucifarben K. ::?nerugis:::g Eérr:“ls't Il;;:}-“:e ::I;; Getreideannahmestellen, soweit weniger als 200 t
47 Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder Stra- Tag ; ifehnuﬂiere_r E:rg Rﬁ:gthr::“::n l“nlll:)ut“' i
n Wi
Benbaustoffen unter Verwendung von Zement 111 Anlagen zum Lackieren von Gegenstinden oder bah- Getreide irgn landwirtschaftlichen B::rie% o T
48 Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mi- cen- oder tafelfGrmigen Materialien einschlieBlich der
schungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen zugehdrigen Trocknungsanlagen, it die Lacke or-
einschliellich Aufbereitungsanlagen fir bituminsse i e npeniel Snthalien tnd vea dses 28
Strafenbaustoffe und Teersplittanlagen, von. denen kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden
de_n Umstanden nach zu erv-:urten ist, daB sie ]in'ger als 112 Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelfrmi-
}wlahrend d;r 12 ]hb!eonate. die auf die Inbetriebnahme gen Materialien mit Rotationsdruckmaschinen ein-
olgen, an demselben Ort betrieben werden ; schlieflich der zugehdrigen Trocknungsanlagen
49 Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsdlen, Anla- 113 Anlagen zum Beschichten oder Imprignieren bahnen-
gen zum Erschmelzen von GuBeisen (s. auch lfd. Nen. oder tafelfsrmiger Materialien einschlieSlich der zuge-
11 und 27) sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieBereien harigen Trocknungsanlagen mit Kunststoffen oder
in denen Formen oder Kerne auf kaltem Wege herge- Gumni unter Einsatz von 25 kg bis weniger als 230 kg i
stellt werden, mit einer Leistung van 80 t oder mehr arganischen Lsungsmitteln je Stunde Ab’tﬂnd;klasse V l I Abstﬂnd inm 1 00
Gublteile je Monat 114 Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformeelilen :
& i oder zum Ausschiumen von Hohlrdumen mit Polyur-
3 35‘:“‘]‘ zum Wﬂf{*;“ von Metallen und Anlagen zur, ethan, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg
erstellung von Rohren (*) oder mehr je Stunde betriigt, ausgenommen Anlagen
mu?lflmau von thermoplastischen Polyurethangra-
51 Schmiede-, Hammer- und Fallwerke (°) ket . . 179 Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von
v 3 115 a:.enisgen: dﬁ aut.';_zmer ud}t;r :nteﬁreren Pagiermas}ghi- Asbesterzeugnissen auf Maschinen
Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotor- 2 sowle Maschinen zur Herstellung von Papier, Kar- i iggeri i-
miihlen mit einer Nennleistung des Rotorantriebes von ton. Pappe oder Wellpappe bestehen (*) s E:ﬁfeb;;uzr;:;q%g&t%r;)Ferhggenchten (ot
e o Adianen zum Tialten cfec fur Aokt von' Gelliigel 181 Schlossereien, Drehereien, Schweilereien oder Schlei
er zum Halten von Schweinen mit ! g
53 ikmabi i- it :
sﬁcrlf:gegh:;Ekr:l“:;::k:ldﬁl%j‘arsluﬁggifél:izgvgglhi;ghaol}ie. 5 Hom bfs wenfger als 51000 Hennenplétzen, 182 f:;:in Herstell Kunststoffteil h
Aldehyde, Ketone, Sduren, Ester, Acetate, Ather b) 28000 bis weniger als 102000 Junghennenplitzen, Ve ag:nduztrr Ve “;he ?n%a:zoen L ED onee
¢) 28000 bis weniger als 102000 Mastgefliigelplitzen, S TR ATIER =
54 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen d) 525 bis weniger als 1900 Mastschweineplatzen oder 183 Autolackierereien
55 Anlagen zur fabrikmabigen Herstellung von Kunst- ¢) 175 bis weniger als 640 Sauenplétzen 185 scalenslen-oder:Sohraineeian
harzen euch soweit nicht genehmigungsbediiritig 185 Tapetenfabriken, die nicht durch 1fd. Nrn. 112 oder 113
56 Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von syntheti- 17 Anlagen zum fabrikmaBigen Verarbeiten von Kartof- spaficwecien
schem Kautschuk - . feln, Gemiise, Fleisch oder Fisch fiir die menschliche 186 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern
. Erndhrung durch Erwirmen oder Taschen sowie Handschuhmachereien oder
57 Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie 2 Schuhfabriken
Schmierdle, Schmierfette, Metallbearbeitungsdle 118 Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Le-
& derleim oder Knochenleim 187 Kompostierungsanlagen
- ﬂfﬁs}e%d::rr Iﬁile;:;e;lu:;g I-‘L’:th dﬁ::‘ge%?:ﬂ gHartbl;ar;g; 119 Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter 188 Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Indu-
Elektroden Sl.romabire Ifme i A mt.e&'lz. - Tierhaare mit Ausnahme von Wolle, ausgenommen striewatte oder Putzwolle
' i Anlagen fir selbstgewonnene. Tierhaare in Anlagen, 189 Spinnereien oder Webereien
59 Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Ldsungs- die nicht durch Nr. 63 erfafit werden 4 ; ; :
mitteln durch Destillieren mit einer Leistung von | t 120 Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Ent- o0 ??gﬁﬂahnken oler: ARlagsn au iarstelinng won
oder mehr je Stunde baaren ungegerbter Tierhdute oder Tierfelle . 5 i
80 Anlagen zum Lackieren von Gegenstinden oder bah- 121 Anlagen zum Gerben einschlieflich Nachgerben von 1at Griloﬁlzischereuen beler: grofie clicmiache Seinighags-
nen- oder tafelférmigen Materialien einschlieflich der Tierhdutenwoder Tierfellen sowie Lederfabriken anhgen
zugehdrigen Trocknungsanlagen soweit die Lacke or- 122 Aol Herstéll f 192 Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegra-
ganische Losungsmittel enthalten und von diesen e er_s uag. o Halie cder ?tirkem.ehlen fie- oder Elektrogerdtebaus sowie der sonstigen elek-
250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden 123 Anlagen zum Résten von Kaffee mit einer Leistung tronischen oder feinmechanischen Industrie
i it - 3 von 715 kg oder mehr je Stunde 103 Bauhs -
agen zum Beschichten. Imprignieren oder Tranken 124 Anlagen zum Résten von Kaffee-Ersatzprodukten, Ge- .
von Glasfasérn, Mineralfasern oder bahnen- oder ta- t.-eidg. Kakao oder ;'i.issnen avprocukien. e 194 Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung:
felformigen Materialien einschlieflich der zugehdrigen . . 2
Trocknungsanlagen mit 125 Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade 195 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstitten
;} iunsthm;en ‘;:er 5 126 Anlagen zur Herstellung von Milchpuiver 196 Anlfj:l;(ﬁr l}urgmeuﬁmg \{lour;‘ﬂ?ifen sotz‘:eit “;eni-
unststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg 127 Anla i - . ger B e e Rautsc eingeselzt werden
; o : 1 gen, in denen feste Abfille, auf die die Vorschrif-
organischen Losungsmitteln je Stunde oder mehr ten des Ablfallgesetzes Anwendung finden, aufbereitet
62 Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen werden sowie Anlagen, in denen Stoffe aus in Haus-
oder Gegenstinden mit Teer, Teerl oder heiflem Bitu- haltungen anfallenden oder aus gleichartigen Abfillen
men, ausgenommen Anlagen zum Tréanken oder Uber- durch Sortieren fiir den Wirtschaftskreislau! zuriick-
ziehen von Kabeln mit heifem Bitumen gewonnen werden, jeweils mit einer Leistung von
- , 1 Tonne oder mehr je Stunde
Anlagen zum Isolieren von Drihten unter Verwendun
von Phenol- oder Kresolharzen . ::Z Ko peatiirion
Anla zum Ui feste a i
84 Anlagen zur Herstellung von bahnenfdrmigen Mate- §1 Agbe: 1 des ﬁfﬂ:g::;:: u:isl. ,?n‘:ffﬁf;;‘n% ::ﬁ .
ri_al!en auf Streichmaschinen einschliefilich der zuge- 100 t oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
horlgen Trocknungsanlagen unter Verwendung von Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, dal bei
Germschgn aus Kunststoffen und Weichmachern oder der Gewinnung oder Aufbereitung von'Bodenschizen
von Gemischen aus sonstigen Stoffen und oxidiertem anfillt .
Leinal
65

Anlagen zur Herstellung von Gegenstinden unter Ver-
wendung von Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-,
Harnstolf-, Phenol-, Resorcin- oder Xylolharzen mit-
tels Warmebehandlung, soweit die Menge der Aus-
gangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) LD.F. V.
08.12.1986 (BGBI. I. 2253), GEANDERT DURCH DAS
MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH
IN DER FASSUNG V. 28.04.1993 (BGBL. 1. S. 622),
DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND
WOHNNBAULANDGESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. 1
S. 466), ZULETZT GEANDERT DURCHl GESETZ
VOM 23.11.1994 (BGBL. 1. S. 3486).

DIE §§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR
DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW)
LD.F. VOM 14.07.1994 (GV.NW. S. 666/SGV.NW
2023).

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
LD.F. V. 15.09.1977 (BGBI. LS. 1763), GEANDERT
DURCH DIE VERORDNUNG V. 23.01.1990 (BGBL.
LS. 127) SOWIE ARTIKEL 3 DES GESETZES ZUR
ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND
DIE AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON
WOHNBAULAND V. 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

18.12.1990 (BGBL. 1. S. 58).
- DIE LANDESBAUORDNUNG (BauONW) LD.F. V.
07.03.1995 (GYNW 8. 218).

2. VERFAHRENSVERMERKE

ENTWURF UND BEARBEITUNG

PLANUNGSBURO HAHM GMBH
MINDENER STRASSE 205

,DEN 18,12.1995

STANDES STIMMT MIT DEM KATASTERNACH-
WEIS VOM .10.19473.. UBEREIN. ES WIRD BE-
SCHEINIGT, DAB DIE FESTLEGUNG DER STAD-
TEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EIN-
DEUTIG IST.

MINDEN, DEN .1:051996 ..

14 s

(-‘L 1(' _‘.l oS
d

(GEIER)

OFFENTLICH BESTELLTER
VERMESSUNGSINGENIEUR

DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
08.12.1986 (BGBI. LS. 2253) HAT AM 14121995
STATTGEFUNDEN.,

GEMEINDEDIREKTOR

GEM. § 2 (1) UND (4) BAUGESETZBUCIH (BauGB)
VOM 08.12.1986 AM 20.02.1996 ALS ENTWURF
BESCHLOSSEN WORDEN.

96 .

HILLE, DEN 5
hAV me 6/“/
AUSSCHUSSVORSITZENDER
AUSS-CPN%__
4
( L\

SCHRIFTFUHRER

LICH DES TEXTES UND DER BEGRUNDUNG GEM.
§ 3 ABS. 2 BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER ZEIT
VOM 23.05.1996 BIS 24.06.1996 OFFENTLICH AUS-
GELEGEN.

DIE OFFENLEGUNG WURDE AM 14.051996 ORTS-
UBLICH BEKANNTGEMACHT.

HILLE, DEN. 24.06.1996

BUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG DER BE-
KANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 UND §7 DER
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORD-
RHEIN-WESTFALEN VOM RAT DER GEMEINDE
AM 04.07.1996 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
WORDEN.

i P g

BURGERMEISTER

RATSMITGLIED

W\

SCHRIFTFUHRER

GEZEIGT WORDEN:

SIEHE VERFUGUNG DER
VOM 2.1219%.. AZ..35 2L 11:603R. 16

DETMOLD, DEN ..2:12.19%. .

A,
gez NIELING
DIE BEZIRKSREGIERUNG

BAUGESETZBUCHES (BauGB) AM 23.2:19%... AN-

.ZIRKSREGIERUNG

: MITTEL) WIRD AUF MAX. 800 M? FESTGESETZT. NACH DEN (PRIVATRECHTLICHEN) BESTIMMUNGEN DES NACHBARRECHTSGE- FARBE | -RATSBESCHLUSS VOM
FLACHE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE (§ 1(5) BauNVO) L T e aru s TR bttt el SETZES NORDRHEIN-WESTFALEN VOM 18.02.1975 SIND GEGENUBER LANDWIRT- NR._ | ANDERUNGSZWECK
UND ZUR ENTWICKLUNG VONNATUR 3. WOHNUNGEN FUR AUFSICHTS-UND BEREITSCHAFTSPERSONEN SOWIE FUR ZUFUHREN, DIE DEN AUSSCHLUSS VON GESUNDHEITSGEFAHRDUNGEN BZW. e i s L -
UND LANDSCHAFT BETRIEBSINHABER UND BETRIEBSLEITER SIND ALS FREISTEHENDE WOHN- i HMECSDERUCUEN CMEANG ‘YOI BANIERUNGEMASSAZRARN STARK WACHSENDE BAUME: 60M
GEBAUDE UNZULASSIG. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) UBRIGE BAUME ) 40M
(§1(6) und § 8 (3) Nr. 1 BauNVO0) ' ; STARK WACHSENDE ZIERSTRAUCHER: 20M
5 ) _ ; RSTRAUCHER: 0
) A 4. VERONIGUNGSSTATIEN SIND UNZULASSIG e ko A e g A e ”“
b A (§ 1(6) und § 8 (3) Nr. 3 BauNVO , FENT )
T STA@DORTGERECHE'(E:SS&?&J%;EN, i mEEE N DAYl , SIND, MIT FRONT ZUR B 65 WERDEN LARMSCHUTZMASSNAHMEN GEMASS VDI-
STRAUCHERN UND SON: 5. DIE GEBAUDE SIND MIT SEITLICHEM GRENZABSTAND ZU ERRICHTEN. EINE DL e N ALt DS BADYSILE MUS T J11 18 M ey
BEPFLANZUNGEN UBERSCHREITUNG DER IN § 22 (2) BauNVO GENANNTEN LANGE VON 50 M IST { HT VON DER STRASSENACHSE (B 65) GEMESSEN) DER 15.IN DER UNTERGEORDNETEN STRASSE SIND SICHTFELDER VON 5 M -
ABWEICHEND DAVON BIS MAX. 100 M LANGE ZULASSIG. AUSNAHMSWEISE IST f,‘é‘,:‘,fﬁfﬁs‘é”;‘%;‘%;}s,féc’}{ Eﬁ“ﬁ%}”ﬁfﬁé’#@éﬁ'ﬁnﬂﬁ CN:[:]:‘TFEWR;TSSG GEMESSEN VOM FAHRBAINRAND DER B 65 - UND 30 M - GEMESSEN IN RAD-
EINE GESCHLOSSENE BAUWEISE ZULASSIG. . - WEGMITTE - FREIZUHALTEN.
(§ 22 (4) BauNVO) . NAHMSWEISE EINE REDUZIERUNG UM EINE KLASSE ZUGELASSEN WERDEN. (§9 (1) Nr. 10 BauGB) .
B ABGRENZUNG DES PLANBEREICHES (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) : : :
) el B T o SIND AUSSKRMALS DER OHISDURCHENMRY 13. GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN SIND IM BEREICH VON 20 M ABSTAND ZU
EITS VOR A ® o
AUSFARRTRN ZULASSHG, ORHANDENEN KEINE: WEITEREN EN- UND OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN NUR IN EINER HOHE VON MAX. 1,60 M
(§9 (1) Nr. 11 BauGB) UND IN TRANSPARENTER FORM ZULASSIG.
L (§ 86 (1) Nr. 5 BauONW)
7. DER PFLANZGEBOTSSTREIFEN DARF IM BEREICH DER VERKEHRSFLACHEN : :
FUR NOTWENDIGE UND ZULASSIGE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN BIS MAX. 12 M T Al AL (06 HOMM VO WEGHSKLLIGIEANIA RN SOWIRALS DEWEL:
(§ 9 1)) Nr. 25a BauGB) (8 86 (I)Nr. 1 Ballon)
1. RECHTSGRUNDLAGEN . ) ) . " -
- DIE PLANZEICHENVERORDNUNG LD.F. V. DIE DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN ZU- DIE BURGERBETEILIGUNG GEMAS § 3 BauGB IN DIESER BEBAUUNGSPLAN (INDERUNG) IST DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF EINSCHLIES- DIESER PLAN IST GEMAS § 10 DES BAUGESETZ- DIESER PLAN IST GEMAB § 11 DES DIESER PLAN IST AM 31:12:19% ORTSUBLICH BE-

KANNTGEMACHT WORDEN, IN DER
BEKANNTMACHUNG IST DIE GELTENDMA-
CHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN
DER ABWAGUNG (§§ 214-216 BauGB) HINGEWIE-
SEN WORDEN. GLEICHZEITIG IST AUF DIE UM-
STANDE DES ERLOSCHENS VON ENTSCHADI-
GUNGSANSPRUCHEN (§ 44 BauGB) HINGEWIESEN
WORDEN.

HILLE, DEN ..31:12.19%6

%WWM

BURGERMEISTER

4. AUSFERTIGUNG
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Aufgabe des Bebauungsplanes (B-Plan) ist es, geméf § 1 BauGB die bauliche und sonstige Nutzung
der gemeindlichen Grundstlicke vorzubereiten und zu leiten. Sobald und soweit es fiir die Gewihrlei-
stung der stidtebaulichen Ordnung und Entwicklung, einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechen-
den sozialgerechten Bodennutzung, der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt sowie zum
Schutz und zur Entwicklung der natlirlichen Lebensgrundlagen erforderlich ist, muf die Gemeinde
einen Bebauungsplan aufstellen.

Der bier vorliegende Bebauungsplan Nr. 52 "Litbbecker StraBe" soll die ErschlieBung einer ortskern-
nahen Fliche in Rothenuffeln fiir gewerbliche Nutzungen planungsrechtlich vorbereiten und sichern.

2. Inhaltliche Ziele des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 52 "Liibbecker Strafie" ist es, in den vorhandenen.ldndlichen, aber den-
noch im nahen Umfeld verdichteten Charakter der Ortslage Rothenuffeln Einzelhandel und Dienstlei-
stungsbetriebe zur Stirkung der Versorgungsfunktion des Ortes zu integrieren.

Der ca. 2,9 ha groBe B-Plan-Geltungsbereich soll zur Bebauung mit maximal 2geschossigen gewerbli-
chen Baukorpern parallel der BundesstraBe (B 65) vorgesehen werden, Der riickwiirtige Raum soll zur
freien Landschaft hin eingegriint werden.

3. Rechtsgrundlagen, Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL.1.2253), gedndert durch das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 28.04.1993 (BGBI1.1.5.622), das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBL1.S.466), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBLI1.5.3486).

- Die §§ 7 und 41 der Gemeindecrdnung fiir das Land Nordrhein-Westfaien (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW,S.666/SGV.NW 2023).

- Die Bavnutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBLLS. 1763), geiin-
dert durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBLILS. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBLL.S.466).

- Die Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1590 (BGBLLS.58).

- Die Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995
(GV.NW.5.218) - SGV.NW.232,

Der Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hille enthélt fiir den B-Plan-Geltungsbereich Nr. 52
“Liibbecker StraBe" die Darstellung "Fliche fiir die Landwirtschaft”. Mit der Festsetzung eines
"Gewerbegebietes” (GE) kann der vorliegende B-Plan nicht aus dem FNP entwickelt werden.
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Deshalb wird der Flachennutzungsplan fiir den Geltungsbereich des B-Planes im Parallelverfahren
gemiB § 8 (3) BauGB geflindert.

4, Planunteriagen

Die zeichnerische Grundlage fiir den vorliegenden B-Plan bildet die aktuelle Flurkarte des Kataster-
amtes i. M. 1:1.000. Der Ubersichtsplan ist ein Teilbereich der Deutschen Grundkarte DGK
1:5.000.

5. Lage im Raum und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet gehdrt zur Gemeinde Hille, welche im Osten an das Gehiet der Stadt Minden grenzt
und am ndrdlichen FuB des Wiehengebirges liegt.

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich in zentraler Lage des westlichen Teiles der Ortschaft
Rothenuffeln - unmittelbar an der B 65 (Minden/Liibbecke) und ca. 200 m westlich der Kreuzung mit
der L 772 (Bergkirchner Str./Hartumer Str.). Der unbebaute Teil des Planbereiches stellt eine bauliche
Liicke zwischen Ortskern und auBenliegendem Gebiudebestand dar.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flur 1 der Gemarkung Rothenuffeln und wird begrenzt

im Sitiden - durch die Siidgrenzen der Flurstiicke 124 und 132

im Westen - durch die Westgrenzen der Flurstiicke 124 u. 46 (tiw.)

im Norden - durch eine im Abstand von ca. 130 m verlaufende Parallele zu den Stidgrenzen der
Flurstlicke 124 und 123 innerhalb der Flurstlicke 46 und 133 sowie deren Verlinge-
rung durch das Flurstiick 132 bis zu dessen Ostgrenze und

imOsten - durch die Ostgrenze des Flurstiickes 132 (tlw.)

Der rdumliche Geltungsbereich geht aus der Ubersichtskarte auf der Umschlagseite dieser Begriindung
hervor und ist in der Zeichnung des B-Planes festgesetzt worden.

6. Topographie und Altlasten

Im Plangebiet fillt das Gelinde leicht wellig von Siiden nach Norden ab. Die B 65 liegt im mittleren
Plangebietsteil tiefer als das angrenzende Geldnde. Ansonsten sind keine topographischen Auffillig-
keiten vorhanden.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsflichen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb des B-Plan-Gebietes sind der
Gemeinde nicht bekaont. Unfille in Zusammenhang mit der vorhandenen Tankstelle, die eine Konta-
mination von Flichen vermuten lieBen, wurden nicht gemeldet. Bei einer Beseitigung der Tankstelle
oder einer (auch zeitweisen) Bodenentsiegelung in deren Nahbereich sind jedoch Bodenproben zu
entnehmen, um Gefdhrdungen auszuschlieBen.
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7. Trinkwasserschutz
Ein Trinkwasserschutzgebiet wird von den Festsetzungen des vorliegenden Pianes nicht beriihrt.

Erst in ca, 40 m Entfernung, westlich des von der B 65 abzweigenden Wirtschaftsweges
(Flurstiick Nr. 49), beginnt die Schutzzone Illa eines Trinkwasserschutzgebietes.

8. Stidtebauliche Inhalte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich in nordwestlicher Randlage des Ortskernes, Der &st-
lichste Teil des Plangebietes grenzt direkt an die Ortslage mit Wohn- und Wirtschaftsgebduden an. Im
nordostlichen Teil grenzt das Gebiet (durch einen Wirischaftsweg getrennt) an ein ca. 1.000 m? groBes
"Wildchen" an.

Stidlich des Planbereiches befindet sich eine groBere landwirtschaftlich genutzte Fliche; im stidwestli-
chen Bereich grenzen aber erneut Wohn- und Geschéftsh#user (getrennt durch die B 65} an. Unmittel-
bar westlich befinden sich ein weiteres Wohngeb#ude sowie landwirtschaftlich genutzte Fléchen.

Durch eine Uberplanung des Geltungsbereiches sollen die derzeit solitir vor der Ortschaft liegenden
Gebiude stidtebaulich an die Ortslage angebunden werden und zur Verdichtung dieser beitragen. Eine
in die Landschaft hineinragende Bebauung iiber das vorhandene MaB hinaus ist nicht vorgesehen, Ne-
ben dem Wunsch der Xonzentration der Bebauung in der Ortsmitte steht das Bestreben nach einer
verbesserten Infrastruktur im Mittelpunkt der Planung, Die &riliche Versorgungslage soll gestirkt und
ein weiterer KaufkraftabfluB iiber die B 65 in Richtung Minden gestoppt werden.

Die Lage im Zentrum des Ortes sowie die optimale verkehrliche Anbindung (B 65/0OPNV-Haltestelle)
priorisieren den beabsichtigten Standort.

Neben dem bereits vorhandenen Automobithindler (Opel) sollen ein Einzelhandelsmarkt sowie ein
oder mehrere Dienstleistungsbetriebe angesiedelt werden.

Die Bezirksregierung Detmold hat einem Einkaufsmarkt mit bis zu 800 m?® Verkaufsfliche innerhalb
des Gewerbegebiets zugestimmit.

Unter Einbeziehung unterschiedlicher Siedlungsbereiche benachbarter Ortschaften und unter Beriick-
sichtigung der VergréBerung eines bereits bestehenden Einzelhandelsmarktes im Ort ist damit eine
vollstindige Deckung des Bedarfes von Rothenuffeln (ca. 2.500 Einwohner) erreicht. Eine Uberver-
sorgung mit schiidlichen Auswirkungen auf andere Nahversorgungseinrichtungen (z. B. in den Sied-
lungsschwerpunkten Hille und Hartum) ist nicht zu befiirchten. Zur Realisierung der beabsichtigten
Nutzungen ist die Festsetzung eines "Gewerbegebietes" gem#B §8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) beabsichtigt. Um eine Nutzung in dem zuvor beschriebenen Sinne zu férdern, sollen uner-
wiinschte Nutzungen bzw. Ausprigungen von Nutzungen ausgeschlossen werden. Es handelt sich da-
bei zum einen um eine Einschrankung der ausnahmsweise zuldssigen Errichtung von Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, welche neben der
gesetzlich vorgesehenen Zu- und Unterordnung auch nicht als freistehende Baukrper errichtet werden
diirfen. Daneben sollen Vergniigungstiitten komplett ausgeschlossen werden, da ihre Ansiedlung zu
einer Verdrdngung der fiir die Versorgung vorgesehenen Nutzungen fithren kbnnte,

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich aus der Grundflichenzahl, die mit 0,8 (GRZ) an der
oberen Grenze der Bestimmungen der BauNVO liegt sowie aus der Geschofflichenzahl, die mit
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1,6 (GFZ) eine vollstindige Ausnutzung auf zwei Ebenen unterstellt. Die Hohe der baulichen Anlagen
regelt sich dabei aber nach der festgesetzten Firsthohe, die sich mit 10,0 m (iiber Geldndeoberkante)
an der im Umfeld vorhandenen Bebauung orientiert.

Zur Vermeidung extrem langer Baukdrper soll eine von der offenen Bauweise derart abweichende
Bauform zulissig sein, die Baukorperléngen bis zu 100 m zuldft. Bei einer {ibereinstimmenden Erkla-
rung zweier Grundstiicksnachbarn und unter Einhaltung der max. Baukorperlinge kann ausnahms-
weise eine Grenzbebauung ohne Abstand zugelassen werden. Das stidtebauliche Erscheinungsbild
wird dadurch nicht verindert,

Baukdrper iiber 30 m Linge sollten wenigstens alle 20 m eine vertikale Gliederung in der #uBeren
Form (z. B, durch Verspriinge, Farbe, Materialwechsel, Berankungselemente) aufweisen, um sich an
die &rtliche Kleinteiligkeit anzupassen. '

Die Lage der Baugrenzen soli eine Bebauung parallel zur Bundesstrae bewirken, wobei mit minimal
50 m Bautiefe fiir die Investoren ein ausreichender Spielraum zur Anordnung der Baukdrper verbleibt.

Im Bereich der bereits vorhandenen Bebauung wurde diese bei der Festsetzung der Baugrenzen be-
sonders berlicksichtigt. Durch die relativ enge Stellung der Geb&ude Nr. 115, 116 und 117 (auBerhalb)

. sowie Nr. 114 (innerhalb des B-Planes) an der B 65 ergibt sich eine "bauliche Engstelle", die den Ein-
gangsbereich des Ortes markiert. In 8stlicher Richtung erfolgt dann wieder eine geringe Aufweitung
mit mindestens 15 m Abstand der Baugrenzen von der Grenze der "Lilbbecker SiraBe".

Mit der Realisierung des B-Planes wird im Geltungsbereich sowie in dessen niherer Umgebung erst-
mals Planungsiecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Die umliegenden BaukOrper miissen ent-
sprechend der Darstellung im Fldchennutzungsplan bzw, ihrer tatséchlichen Nutzung und Lage emis-
sionstechnisch als "Dorfgebiet/Mischgebiet" eingestuft werden. Da im B-Plan ein "Gewerbegebiet"
festeesetzt wird, sind weitere Festsetzungen notwendig, die eine "das Wohnen nicht wesentlich sto-
rende” Situation ergibt (siehe dazu Nr. 12).

9. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Da es sich bei dem Planbereich um ein Gewerbegebiet handelt, bei welchem die baulichen Anforde-
rungen der spiteren Nutzer nicht bekannt sind, sollen die gestalterischen Einschrinkungen und Vorga-

ben bewuBt groBziigig gehalten werden. Es erfolgen nur Festsetzungen, die insbesondere auf den Stra-
Benraum wirken.

Neben griingestalterischen MaBgaben (s. Punkt 10.) soil das Erscheinungsbild von der B 65 durch die
Festsetzung von Art und Hohe der Einfriedung erfolgen. Ziel ist es, einen offenen Charakter im Be-
reich der heutigen und zukiinftigen Geschifts- und Versorgungseinrichtungen zu erhalten. Dazu die-
nen Einfriedungen (insofern sie im straBenseitigen Eingangsbereich iiberhaupt fiir erforderlich gehal-
ten werden) in der maximal angegebenen Héhe, die sowohl das Uberschauen als auch die Durchsicht
(z. B. Stahlgitter, Maschendraht) ermd&glichen.

Daneben sollen die Werbeanlagen in ihrer besonderen optischen Wirkung beschrinkt werden. Dies ist
sowohl zur Wahrung des insgesamt dorflichen Erscheinungsbildes als auch wegen der Auswirkungen
auf die angrenzende BundesstraBe (Ablenkungseffekte fiir Autofahrer) und auf benachbarte Wohnge-
bdude (z. B. Blendwirkung) erforderlich.
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Die Einschrinkungen bleiben so groBziigig, daB betriebsnotwendige WerbemaBnahmen in ausreichen-
der GrioBe und beliebiger Farbgebung méglich bleiben.

10. Natur und Landschaft

Das B-Plan-Gebiet liegt innerhalb der im tkologischen Beitrag zum Landschaftsplan Bastau-Niede-
rungen des Kreises Minden-Liibbecke festgelegten Landschaftseinheit "Nordliches Vorland des Wie-
hengebirges". Insbesondere bei den nordlich gelegenen "Bastauwiesen" handelt es sich um ein orni-
thologisch bedeutsames Griinlandgebiet. Schutzwiirdige Biotope werden durch das B-Plan-Gebiet
nicht beriihrt. Das Landschaftsschutzgebiet beginnt unmittelbar ndrdlich der Grenze des Planberei-
ches; von daher sollen die Belange von Natur und Landschaft besondere Berlicksichtigung finden.

Ca. 2/3 des B-Plan-Geltungsbereiches werden z. Z. ackerbaulich bewirtschaftet.

Auf der intensiv genutzten Ackerfliiche selbst sind weder Baum- und Strauchbestand noch eine Rand-
eingriinung zu finden.

Das verbleibende Drittel (Flurstiicke Nr. 124 und 133) des Plangebietes wird intensiv durch einen
Gewerbebetrieb (Autohaus) genutzt. Durch die aufstehenden Baukdrper sowie die Zufahrtsbereiche
und Stellplitze zur B 65 ist ein GroBteil dieser Flurstlicke vollstindig versiegelt. Nordlich und 8stlich
der Baukorper sind die verbleibenden Flichen bis auf schmale Pflanzstreifen entlang der Grund-
stiicksgrenzen durch Schotter teilversiegelt. Auf diesen Fléchen sind Kraftfahrzeuge (Pkw) - meist
Neuwagen - abgestellt. Diese Stellplatzflichen erstrecken sich {iber den Plangeltungsbereich hinaus
nach Norden, bis ca. 40 m vor der Wegeparzelle, die zur "Hartumer StraBe" fithrt.

Auch an das Plangebiet angrenzend befinden sich wenig Okologische Besonderheiten. An der
beschriebenen Wegeparzelle (zur "Hartumer Straffe”) stehen 6 mittlere bis groBe Eichen mit einigen
Holunder- und WeiBdornbiischen. An der 8stlichen Planbereichsgrenze befindet sich getrennt durch
eine Wegeparzelle ein "Wildchen", das im westlichen Teil durch Pappeln, im &stlichen Teil durch
Fichten geprigt wird. Dazwischen befinden sich andere Baumarten (z. B. Kirsche, Eiche, Buche). Im
Bereich der Bushaltebucht an der B 65 steht eine doppelstimmige Eiche mittieren Alters. Ansonsten
wird das Plangebiet iiberwiegend durch Ackerfliche umgeben.

Da eine intensive gewerbliche Nutzung fiir den Planbereich angestrebt wird, ist eine entsprechend der
BauNVO hohe Versiegelung zugelassen. Dieser Eingriff in Natur und Landschaft, der aus stidtebauli-
chen Griinden als erforderlich angesehen wird und bewuft nur Flichen geringerer Skologischer Wer-
tigkeit beansprucht, soll durch eine Reihe von MaBnahmen an Ort und Stelle ausgeglichen werden.

Im wesentlichen dient die, zum ndrdlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet gelegene, groBe Fli-
che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsfliche) der Kompensation der Eingriffe auf dem Flurstlick Nr. 132, Daneben soll die
Pflicht zu etner 10%igen standortgerechten Begriinung aller Grundstiicke eine gewisse Mindestqualitét
im Bereich der Baufliichen gewiihrleisten. Teil dieser 10-%-Begriinung sind die Pflanzstreifen zu den
AuBenseiten der Grundstlicke, die Begriinung der Stellplatzflichen sowie die Begriinung entlang der
B 63. Die Begriinung der Stellplatzflichen soll daher zum einen das stidtebauliche Bild dieser - oft
kahlen - Flichen verbessern: zum anderen einer Uberhitzung dieser stark versiegelten Flichen bei
starker Sonneneinstrahlung vorbeugen.

Die Baumpflanzung entlang der B 65 wird ebenfalls aus Okologischen wie auch stidtebau-
lich/landschaftsbezogenen Griinden festgesetzt. Die Linden der vorgeschlagenen Art stellen im Be-
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reich der gesamten B 65 ein landschaftstypisches ErschlieBungsbild dar, das in Rudimenten noch als
Alles, ansonsten als immer wiederkehrender Einzelbaum vorhanden ist,

Die beschriebenen tkologischen Festsetzungen bedeuten in erster Linie filr den bereits vorhandenen
Autoh#indler einen erhdhten Realisierungsaufwand, da Teile der betroffenen Fléchen bereits mit ande-
ren Nutzungen (Versiegelung/Teilversiegelung) versehen sind. Aber gerade fiir dieses Grundstiick,
welches besonders intensiv genutzt ist und mit seinen versiegelten Flichen weit in das bestehende
Landschaftsschutzgebiet hineinragt, sind 8kologische VerbesserungsmaBnahmen auch aus stddtebauli-
cher Sicht erforderlich. Dazu geh&rt u. a. auch die auBentiegende Eingriinung, die einen "weichen
Ubergang" zwischen Landschaft und Siedlungsbereich bilden soll.

Langfristiges Ziel ist es hier, die das Landschaftsschutzgebiet beeintriichtigenden Nutzungen wieder
zurlickzunehmen. Fiir eine Ubergangszeit kann eine kleine Liicke (als Zufahrt) in der beschriebenen
Siedlungsrandeingriinung akzeptiert werden.

Die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen soll durch die privaten Bauherren des bislang unbebauten
Grundstiickes Nr. 132 erfolgen. Im Falie der Flichenteilung muB anteiliger Ausgleich erbracht wer-
den.

Der Abstand der iiberbaubaren Flichen im Ostlichen Planungsgebietsteil zu den beschriebenen hoch-
stimmigen Biumen ("Wildchen") betriigt ca. 18 - 20 m, so daB Gefdhrdungen der baulichen Anlagen
durch evtl. umstiirzende Baume unwahrscheinlich sind.

Innerhaib des Bebauungsplanes werden folgende Eingriffsflichen ausgewiesen:

- bereits versiegelte Flichen ca. 4.000 m? (Flursttick 124, 133)
- bereits teilversiegelte Flichen ca. 4.600 m? (Flurstiick 133)

Der Versiegelungsgrad liegt damit bei ca. 66 %, wenn die Teilversiegelung mit 0,5 angesetzt wird.

- iberbaubare Flichen der bislang

baulich ungenutzten Flichen von

Flurstiick Nr, 132, 146 ca. 13.100 m?
- bereits teilversiegelte Verkehrsfldche ca, 220m?
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Es werden ackerbaulich bewirtschafiete Flichen in Anspruch genommen. Diese besitzen unter An-
wendung der "Bewertungsgrundlagen fiir KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in die Landschaft,
MURL 1986" einen 8kologischen Wertefaktor von 2 (Mittelwert). Ausgleichs- und Ersatzflichen
kommt der Wertigkeitsfaktor 5 zu:

13,100 m? itberbaubare Fliche x 2 = 5240 m?
5 .

Bei der bereits bebauten Fliche wird nur die bis zur

GRZ-Obergrenze migliche Versiegelung bewertet:

(0,80 - 0,66 =) 0,14 x 9,900 m? {iberbaubare Fliche x 2 =  266m?

5

Die Verkehrsflichen werden im

Verhilmis 1 ;1 (Vollversiegelung) = 130 m?
bzw. 1:2 (Teilversiegelung) ausgeglichen = _110m?
Summe 5.746 m?

Nachweis der Ausgleichsflichen:

Innerhalb des Plangebietes entstehen mind. 6.850 m? Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Dariiber hinaus sind ca. 2.450 m?* der Baugrundstiicke
mit einem Pflanzgebot fiir standortgerechte Gehdlze belegt. Ein Pilanzenkatalog (Anhang} wird als
Vorschlag vorgegeben. Der Ausgleich des Eingriffes ist damit innerhalb des Plangebiets vollstindig
erbracht.

Die Pflanzstreifenfestsetzungen weisen auf den nach auBen (zur freien Landschaft) liegenden Seiten
griBere Breiten auf als auf der zur Ortslage/StraBe orientierten Seite, Fiir zur ErschlieBung erforderli-
che Zwecke darf der 3 m breite Pflanzstreifen auf bis zu 12 m Linge unterbrochen werden.

Die im nérdlichen Plangebietsteil befindliche Ausgleichsfliche soll das Element der Pflanzsteifen -
ats lineares Verkniipfungselement - an der Ost- und Nordgrenze aufgreifen, so dab ein einheitlicher
AbschluB zur freien Landschaft vorhanden ist.

Entlang der Slidgrenze der Ausgleichsfliche sollte eine Zhnliche Gestaltung als dicht gepflanzte
Baumreihe vorgesehen werden. Der Innenbereich ist entweder mit lockerer Einzelbaumbepflanzung
und Strauchgruppen zu bepflanzen oder der Sukzessicnt mit einer max. 3maligen Mahd/Jahr zu {iber-
lassen.

11. Denkmalschutz und -pflege
Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebanungsplanes sind keine Baudenkmiler vorhanden.

Solite bei Realisierung des B-Planes Nr. 52 "Liibbecker StraBe” kultur- oder erdgeschichtliche Boden-
funde (z. B. Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfirbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, sind diese gemi8 §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen unverziig-
lich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel.: 0521/5200250) anzuzei-
gen. Darliber hinaus ist die Fundstitte flir 3 Werktage in unverindertem Zustand zu belassen (s. auch
Hinweis auf der Planzeichnung).
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12. VerkehrserschlieBung, Immissionsschutz

Die Grundstiicke sind von der "Liibbecker StraBe"” (B 65) aus erschlossen, Zum Autohindler existieren
heute bereits zwei Zufahrten, Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Wirtschaftsweg, der als zu-
sitzliche ErschlieBungsanlage ausgebaut werden soll. Dort wird eine Verkehrsfliche festgesetzt.
Durch ihre groBziigige Breite an der B 65 ist ein Abriicken der Fahrbahn vom &stlich angrenzenden
Grundstiick moglich.

Wegen der Anbindung des Gewerbegebietes im Bereich der AuBenkurve der BundesstraBe ist die
Anfahrsicht fiir Kfz gewihrleistet. Um jedoch die Radfahrerfurt von wartepflichtigen Kfz freihalten zu
konnen, wird ein Sichtfeld in der untergeordneten StraBe festgesetzt. Die Sichtfelder sollen auf Dauer
von sichtbehindernder Nutzung und Bewuchs tiber 0,80 m Hohe freigehalten werden.

Die Bereiche, die heute nicht bereits iiber eine Zufahrt zur B 65 verfiigen, werden mit einem Ein-
/Ausfahrverbot belegt. Dadurch sollen Verkehrsgefdhrdungen auf der Bundesstraffe, auBerhalb der
Ortsdurchfahrt, vermieden werden. Das Ein- und Ausfahrverbot entfilit, wenn die Ortsdurchiahrts-
grenze verschoben wird, fiir den innerhalb der Durchfahrt gelegenen Teil. Die Ortsdurchfahrtsgrenze
befindet sich derzeit am siidlichsten Zipfel des Gelmngsbereiches des Bebauungsplanes.

Eine innere ErschlieBung des Plangebietes iiber zusitzliche Verkehrsfidichen ist aufgrund der groBfli-
chigen Nutzungen nicht erforderlich. Um jedoch die ErschlieBung aller Teilbereiche des Plangebietes
bis zu einer angestrebten Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze zu gewihrleisten, wird parallel zur
B 65 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrdger festgesetzt.

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr ist durch eine Bushaltestelle unmittelbar am
Plangebiet gewdhrleistet.

Das gesamte Plangebiet wird durch Lirmemissionen der BundesstraBe belastet. Entsprechend der
Verkehrsmengenkarte des Kreises Minden-Liibbecke (1990) lagen die Belastungen bei ca. 6.200 Kfz
pro Tag (DTV) mit einem Lkw-Anteil von 6,8 7.

Eine iiberschligliche Ermittlung der Immissionen im Plangebiet auf Grundlage der DIN 18003
(Schallschutz im Stidtebau) fithrte zu folgenden Ergebnissen:

Das Gewerbegebiet erfihrt erhebliche Schallbelastungen durch den Kfz-Verkehr auf der B 65. Um
einen normeerechten Schutz der im Gewerbegebiet wohnenden und arbeitenden Menschen zu erzie-
len, miissen SchallschutzmaBnahmen getroffen werden, Da aktive MaBnahmen (z. B. Wall, Wand} im
Ortseingangsbereich stidtebaulich nicht erwiinscht sind, werden passive SchutzmaBnahmen an den
Baukérpern festgesetzt. Weil die néchtlichen Belastungen, aufgrund der geringen Orientierungswerte
der DIN 18005, eine groBriumigere Beeintrichtigung darstellen, wurden diese als Grundlage fiir die
vorbeugenden textlichen Festsetzungen gewihit. Die SchutzmaBnahmen, die sich nur auf Riume be-
ziehen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, miissen im Zuge von Neubau- und Um-
baumaBnahmen durchgefiihrt werden, Ausnahmsweise konnen die festgesetzten Schallschutzklassen
fiir seitliche Bauteile um eine Klasse reduziert werden, wenn die lirmtechnische Unbedenklichkeit
nachgewiesen wird.

Sonstige Lirm- sowie Geruchsbelistigungen sind allenfalls in geringem Umfang zu erwarten, da sich
in unmittelbarer Nihe des B-Plan-Gebietes keine landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebe
befinden, die erheblich beldstigende Emissionen erzeugen. Stidlich und 8stlich vom Gebiet in einem
Abstand von min, 120 m zur iiberbaubaren Fiiiche befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen mit
Viehhaltung. Von diesen gehen tierspezifische Emissionen aus, die als ortsiiblich und zumutbar fiir die
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gewerbliche Nutzung einzustufen sind. Relativ geruchsempfindliche Nutzungen (z. B.
Verbrauchermarkt) soliten vorsorglich ihren E1n0anosberelch sowie ihre Liiftungen nicht in die
angegebene Richtung orientieren.

Vom Plangebiet ausgehend sind Emissionen zu erwarten, die, resultierend aus Kfz-Bewegungen sowie
egf. durch Betriebsprozesse, zu einer "Beldstigung"” der angrenzenden Nutzungen fithren kinnten.

Von dem vorhandenen Betrieb (Autohandel/Tankstelle) gehen derzeit keine solchen Emissionen aus,
die in der Vergangenheit zu Beschwerden der Nachbarn gefiihrt hétten; dennoch wird die Baugrenze
von der westlichen Grenze um 10 m abgesetzt urd ein trennender Pflanzstreifen festgesetzt. Ahnliches
gilt fiir die ostlichste Baugrenze, die gar um 12 m von der Grundstiicksgrenze zuriickweicht und zu-
sitzlichen Schutz durch eine 7,0 m breite Abpflanzung bietet.

Zusitzlich soll ein AusschluB der Betriebsarten (gem, Abstandser]lal NW) erfolgen, die den Abstands-
klassen I bis VI der Abstandsliste (v. 21.03.1990) zugeordnet werden. Zuldssig wiren damit u. a. An-
lagen zur Kfz-Ubwachung, Autolackierereien, Kleiderfabriken, Tischlereien und Schlossersien.

Ausnahmsweise kinnen auch Betriebsarten der nichst niedrigeren Abstandsklasse zugelassen werden,
wenn sie die Emissionsanforderungen der zuliissigen Abstandsklasse erfiillen.

Bei berechtigten Zweifeln an der Einhaltung der Larmrichtwerte von 65/45 dB (A) - tags/nachts - muB
im Baugenehmigungsverfahren auf behdrdliches Verlangen vom Investor eine schalltechnische
Untersuchung eines staatlich anerkannten Sachverstindigen erstellt werden.

13. VYer- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas und Wasser wird durch vorhandene Leitungen in der B 65 sichergestelit. In
der B 65 ist zudem eine Trenmnkanalisation vorhanden, die das Schmutz- und Niederschlagswasser des
Gebietes aufnehmen kann, Das bestehende Abwasserbeseitigungskonzept beinhaitet bereits die auf
den Flichen anfallenden Schmutzwassermengen. Zudem wird die Kldranlage der Gemeinde derzeit
erweitert und modernisiert.

Die Moglichkeit einer Niederschlagsversickerung wurde im Rahmen der Baugrunderkundung des
Erdbaulabors H.-P. Schemm, Borgholzhausen, 09.05.1996 folgendermaBen begutachtet:

"Nach ATV-Regelwerk, Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezeniralen
Versickerung  von nicht schddlich verunreinigtem Niederschlagswasser” kommen fir die
Versickerungsanlagen Lockergesieine in Frage, deren

kp-Werte im Bereich von 5 x 10'3 bis 5 x 10‘6 my/s

liegen. Diese Forderung ist in Oberflichennihe im Untersuchungsbereich nicht erfiilit bzw. ist der
Grenzbereich ... knapp unterschritten.”

"Insgesamt 148t sich feststellen, daB aufgrund der vorliegenden Kenntnisse im Baubereich eine
Regenwasserversickerung auf Grundlage des ATV -Regelwerkes im engeren Sinne nicht méglich ist,
lediglich in flachen Mulden und Rigolen sind bereichsweise Teilwassermengen zu versickern. Eine
Schachtversickerung sollte hier ausgeschlossen werden." Deshalb soll die Trenn-Kanalisation
eingeleitet werden.
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14. Flachenermittlung

Der vorliegende Bebauungsplan enthilt folgende Flichen:

Gewerbegebiet ca. 24.550m?
(davon Pflanzgebotsfldchen) (ca. 2.450m?)
Verkehrsfliche 350 m?
Fliche filr Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft ca.  6.850 m?
Gesamtfliche: ca. 31.750ha

15. Kostenschitzung

pbh

12

71,3 %
(10,0 %)

1,1%

21.6 %

100,0 %

Da keine zusétzlichen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich werden, braucht kein von der Gemeinde

zu tragender Finanzierungsaufwand in den Haushalt eingestellt werden.

16. FEigentumsverhéiltnisse/Bodenordnung

S#émtliche Grundstiicke befinden sich im privaten Eigentum. f)ffent_liche Fificheninanspruchnahme ist

im Zuge der Realisierung der Planung nicht erforderlich.
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17. Verfahrensvermerke

Aufstellungsschluf: 13.09.1995

Frithzeitige Biirgerbeteiligung: 14,12.1995
\

Beteiligung der Tréger =

otfentlicher Belange;, 20.12.1995

Offenlegung:

SatzungsheschluB:

23.05. - 24.06.1996

04.07.1996

Aufge‘sﬁut:
Osnabrtick. 10.05.1996
Rj/Sh-Jé 78132 (95178:04)

Planuygsbﬂ:o Hahm GmbH 2
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Pflanzenliste

Fiir die landschafts- und dorfgerechte Gestaltung der Baugrundstiicke werden folgende Geholze
empfohlen:

Bodenstindige Gehblze
(d. h. Gehdlze der potentiell natiirlichen Vegetation)

Rotbuche
Stieleiche
Hainbuche
Espe
Sandbirke
Vogelbeere
Esche
Bergahorn
Erle
Vogelkirsche
Hasel

Schlehe
WeiBdorn
Hundsrose
Heckenkirsche
Hartriegel
Gemeiner Schneeball
Faulbaum
Saalweide
Ohrchenweide
Aschweide
Korbweide

Standortgerechte Gehdlze

RoBkastanie

WalnuB

heimische Obstbiume
Sommerlinde
Winterlindea
Bergblume
Pfaffenhiitchen
Holunder




