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Gemarkung Rothenuffeln Flur5
ENTWURF M. 1:1000
ANDERUNGEN:

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

5 FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON STANDORTGEﬁECHTEN
g BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 (1) NR. 25 BauGB
LAUBBAUME ZU PFLANZEN.

GEM. § 9 (1) NR. 25 BauGB

AUF HAUPTBAUKORPER.
GEM. § 81 (1) BauONW

GARAGEN UND CARPORTS)
§ 81 (1) BauONW

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. DIE FESTGESETZTEN PFLANZSTREIFEN SIND MIT S'I‘ANDORTIGERECHTEN
GEHOLZEN ODER OBSTBAUMEN ANZUPFLANZEN UND ZU ERHALTEN.

2. IN DER VERKEHRSFLACHE SIND MIND. 4 GROSSKRONIGE, STANDORTGERECHTE

3. DACHAUFBAUTEN/-EINSCHNITTE DURFEN IN IHRER AUSDEHNUNG DIE 1/2 DER
LANGE UND 1/4 DER FLACHE DES DACHES NICHT UBERSCHREITEN (BEZOGEN AUF
DIE FRONTANSICHT). DIE. FESTGESETZTEN NEIGUNGSWINKEL BEZIEHEN SICH

4. ALS DACHFORMEN SIND NUR SATTEL-, WALM- KRUPPELWALM- UND PULTDACH
ZULASSIG (GILT NICHT FUR NEBENANLAGEN iS.d. § 14 BauNVO, EINSCHL.

HINWEISE

UBRIGE BAUME

NACH DEN (PRIVATRECHTLICHEN) BESTIMMUNGEN C
SETZES NORDRHEIN-WESTFALEN VOM 18.02.1975 SIND GEGENUBER LANDWIRT-
: SCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN FOLGENDE ABSTANDE EINZUHALTEN:

WENN BEI DEN ARBEITEN KULTUR- UND ERDGESCHICHTLICHE BODENFUNDE ODER
BEFUNDE (ETWA TONSCHERBEN, METALLFUNDE, DUNKLE BODENVERFARBUNGEN,
KNOCHEN, FOSSILIEN) ENTDECKT WERDEN, IST NACH §§ 15 UND 16 DES
DENKMALSCHUTZGESETZES DIE ENTDECKUNG UNVERZUGLICH DER GEMEINDE NR.
ODER DEM AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE BIELEFELD, TEL. 0521/5200250 ANZU-
ZEIGEN UND DIE ENTDECKUNGSSTATTE DREI WERKTAGE IN UNVERANDERTEM ZU-
STAND ZU ERHALTEN.

STARK WACHSENDE BAUME:

STARK WACHSENDE ZIERSTRAUCHER:
UBRIGE ZIERSTRAUCHER:

DES NACHBARRECHTSGE-

FARBE |

ANDERUNGEN NACH DER AUSLEGUNG
gemiaB § 3 (2) BauGB

RATSBESCHLUSS VOM
ANDERUNGSZWECK

6,0 M
4,0M
2,0M
1,0 M

1. RECHTSGRUNDLAGEN

- DAS BAUGESETZBUCH

- DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

(BauGB) LD.F. V.
08.12.1986 (BGBL. L. 2253), GEANDERT DURCH DAS
MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH
IN DER FASSUNG V. 28.04.1993 (BGBL. L. S. 622),
DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND
WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.04.1993 (BGBI. I
8. 466), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ
VOM 23.11.1994 (BGBI. L. S. 3486).

DIE §§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR
DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW)
LD.F. VOM 14.07.1994 (GV.NW. S. 666/SGV.NW
2023).

(BauNVO)
LD.F. V. 15.09.1977 (BGBL 1.S. 1763), GEANDERT
DURCH DIE VERORDNUNG V. 23.01.1990 (BGBI.
LS. 127) SOWIE ARTIKEL 3 DES GESETZES ZUR
ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND
DIE AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON
WOHNBAULAND V. 22.04.1993 (BGBI. L. S. 466).

- DIE PLANZEICHENVERORDNUNG

LDF. V.
18.12.1990 (BGBI. L. S. 58).

- DIE LANDESBAUORDNUNG (BauONW) LD.F. V.

07.03.1995 (GVNW 8. 218).

2. VERFAHRENSVERMERKE

ENTWURF UND BEARBEITUNG

PLANUNGSBURO HAHM GMBH
MINDENER STRASSE 205

osmn“uncx,nm 08.09.1996
\

DIE DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN ZU-
STANDES STIMMT MIT DEM KATASTERNACH-
WEIS VOM .01.122% UBEREIN. ES WIRD BE-
SCHEINIGT, DAB DIE FESTLEGUNG DER STAD-
TEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EIN-
DEUTIG IST. .

MINDEN, DEN 25:01.1996
c/l/Q
(GEIER)

OFFENTLICH BESTELLTER
VERMESSUNGSINGENIEUR -

DIE BURGERBETEILIGUNG GEMARB § 3 BauGB IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
08.12.1986 (BGBL IS. 2253) HAT AM 17.051995
STATTGEFUNDEN.

HILLE, DEN 18051995

GEMEINDEDIREKTOR

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 2 (1) UND (4)
BAUGESETZBUCH (BauGB) YOM 08.12.1986 DURCH
BESCHLUB ~-BES—RATES- DER GEMEINDE VOM

2111995 ALS ENTWURF  BESCHLOSSEN
WORDEN.
HILLE, pEN 2.:11.1995

H fubemo

AusschuBvorsitzender

L

SCHRIFTFUHRER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF EINSCHLIEBR-
LICH DES TEXTES UND DER BEGRUNDUNG GEM.
§ 3 ABS. 2 BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER ZEIT
VOM 5.2.1996 BIS 5.3.1996 OFFENTLICH AUS-
GELEGEN.

DIE OFFENLEGUNG WURDE AM 26.1.1996 ORTS-
UBLICH BEKANNTGEMACHT.

: \
GHMEINDEDIREKTOR ‘Ci;
N7

DIESER PLAN IST GEMAR § 10 DES BAUGESETZ-
BUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG DER BE-
KANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 UND §7 DER
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORD-
RHEIN-WESTFALEN VOM RAT DER GEMEINDE
AM 14.5.1996 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
WORDEN.

B E ISTER

RATSMITGLIE

v

SCHRIFTFUHRER *

DIESER PLAN IST GEMAB § 11 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) AM 207.19%.... AN-
GEZEIGT WORDEN:

SIEHE VERFUGUNG DER BEZIRKSREGIERUNG
VOM .5:9:.19%..... AZ.: 35.21.1..603/R.15

DETMOLD, DEN .5.3.19%. ...
i A
gez.

Nieling

DIESER PLAN IST AM .24.9:9%  ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT  WORDEN. IN  DER
BEKANNTMACHUNG IST DIE GELTENDMA-
CHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN
DER ABWAGUNG (§§ 214-216 BauGB) HINGEWIE-
SEN WORDEN. GLEICHZEITIG IST AUF DIE UM-
STANDE DES ERLOSCHENS VON ENTSCHADI-
GUNGSANSPRUCHEN (§ 44 BauGB) HINGEWIESEN.
WORDEN.
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Aufgabe des Bebauungsplanes (B-Plan) ist es, gemiB § 1 BauGB die bauliche und sonstige Nutzung der
gemeindlichen Grundstiicke vorzubereiten und zu leiten. Sobald und soweit es fiir die Gewihrleistung der
stidtebaulichen Ordnung und Entwicklung, einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden sozialge-
rechten Bodennutzung, der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt sowie zum Schutz und zur Ent-
wicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen erforderlich ist, muB die Gemeinde einen Bebauungsplan
aufstellen.

* Der hier vorliegende Bebauungsplan Nr. 51 "Schwonkamp" soll gemdB BauGB MaBnahmengesetz die
ErschlieBung einer ortskernnahen Fliche in Rothenuffeln fiir den dringenden Wohnbedarf planungsrecht-
lich vorbereiten und sichern.

A
2. TInhaltliche Ziele des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 51 "Schwonkamp” ist es, in den vorhandenen landlichen, aber dennoch
2.T. verdichteten Charakter der Ortslage Rothenuffeln Wohnbebauung zu integrieren.

Der ca. 2,7 ha groBe B-Plan-Geltungsbereich soll zur Bebauung mit maximal 2-geschossigen Einzel- und
Doppelhiusern auf jeweils cd. 700-1000 m? Grundstiicksfliche vorgesehen werden.

3. Rechtsgrundlagen, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung von.
08.12.1986 (BGBIL.1. 2253), :geéindert durch das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassuns
vom 28.04.1993 (BGBIL. I S. 622), das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz von. -
22.04.1993 (BGBL. 1. S. 466), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. I. S. 3486)

- Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW, S. 666/SGV.NW 2023).

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI.I.S. 1763), gedndert
durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBLLS. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. L.
S. 466).

- Der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1. S. 58).

- Die Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GVNW S.
419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1995 (GV NW S. 218 - SGV. NW 232)

Der Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hille enthilt fiir den B-Plan-Geltungsbereich Nr. 51
"Schwonkamp” die Darstellung "Wohnbaufliche" (W). Mit der Festsetzung eines "Allgemeinen Wohn-
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gebietes” (WA) fiigt sich der vorliegende B-Plan in den FNP ein. Das im FNP dargestellte Erholungsge-
biet schlieBt an der westlichen Grenze des B-Plan-Gebietes, westlich des "Gerader Weg", an.

Die Festsetzungen im vorliegenden B-Plan entsprechen hinsichtlich der Gebietsausweisung WA und zur
offenen maximal 2-geschossigen Bebauung derjenigen der anschlieBenden B-Pléne, so daB eine harmoni-
sche Eingliederung méglich ist. '

4. Planunterlagen

Die zeichnerische Grundlage fiir den vorliegenden B-Plan bildet die Flurkarte des Katasteramtes i.M.
1:1000. Der Ubersichtsplan ist ein Teilbereich der Deutschen Grundkarte DGK 1:5000.

5. Lage im Raum und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet gehort zur Gemeinde Hille, welche im Osten an das Gebiet der Stadt Minden grenzt und
am nérdlichen FuB des Wiehengebirges liegt.

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich in zentraler Lage des ostlichen Teiles der Ortschaft Ro-
thenuffeln. ' '

Die Grundversorgung mit sozialen Infrastmktureimichtungen und Geschiften ist gesichert. Zum Dorf-
kern mit Biirgerhaus betrigt die Entfernung ca. 600 m, zum nichsten Kindergarten und zur Grundschule

etwas iiber 1 km.

Aufgrund des Vorkommens einer Heilquelle in landschaftlich reizvoller und klimatisch giinstiger Nahe
zum Wiehengebirge wurden in Griepshop Kureinrichtungen (Kurbad, Kurpark, Sanatorium) angesiedelt.

Das Plangebiet liegt innerhalb d‘er Flur 5 der Gemarkung Rothenuffeln und wird begrenzt

im Westen: - durch den "Gerader Weg"
im Norden: - durch die "FinkenstraBe"
im Osten und im Siiden: - durch die StraBe "Eicksen”

Der ridumliche Geltungsbereich geht aus der Ubersichtskarte auf der Umschlagseite dieser Begriindung
hervor und ist in der Zeichnung des B-Planes festgesetzt worden.

Der B-Plan Nr. 51 "Schwénkamp" ist umgeben von mehreren Bebauungsplanen. Im Norden grenzt der B-
Plan Nr. 22 "Eicksen”, im Siiden Nr. 7 "Uffler Platz", 1. Anderung, und im Westen Nr. 19 "Bosel” an.

Der AnschluB an iiberdrtliche Verkehrslinien wird iiber die siidlich des Plangebietes in ca. 200 m Entfer-
nung West-Ost verlaufende L 876 und westlich in ca. 700 m Entfernung Nord-Siid verlaufende L 772
gewihrleistet.

TN

i s
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Im Kreuzungsbereich "FinkenstraBe"/"Eicksen” ist eine Schulbushaltestelle eingerichtet worden. Auch
alte Menschen haben die Moglichkeit, den Schulbus zu nutzen. :

6. Topographie und Altlasten

Im Plangebiet fillt das Gelidnde leicht und relativ gleichmiBig von Siiden nach Norden um etwa 3 bis 4 m
ab. Ansonsten sind keine topographischen Auffilligkeiten vorhanden.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsflichen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb des B-Plangebietes sind der Ge-
meinde nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt iiber einem auf Eisenstein verlichenen Bergwerkseigentum, ohne daB nach den dem
Bergamt vorliegenden Unterlagen Abbau umgegangen ist, umgeht oder in naher Zukunft umgehen wird. +

7. Trinkwasserschutz
Ein Trinkwasserschutzgebiet wird von den Festsetzungen des vorliegenden B-Planes nicht beriihrt.

" Westlich des "Gerader Weg" beginnt Zone C des Heilquellenschutzgebietes (RP Detmold AZ 54.1-
85.24.09 IR1). - '

8. Inhalt des Bebauungsplanes

Entsprechend § 4 der Baunutzpngsverordnung (BauNVO) wird der gesamte ortskernnah gelegene B
Plan-Geltungsbereich als "allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Gewerbliche Nutzungen sind bis
auf eine Girtnerei Ecke "Gerader StraBe"/'Eicksen” und eine Druckerei auf dem Grundstiic.
"FinkenstraBe 4" in der niheren Umgebung nicht vorhanden.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt eine Beschrénkung der maximal zuldssigen Grund-
flichenzahl (GRZ) auf 0,3. Auf diese Weise soll eine Versiegelung von Grund und Boden begrenzt wer-
den. Da die Grundstiicke groBziigig zugeschnitten werden sollen (ca. 700-1000 m?2), ist auch bei geringer
festgesetzter GRZ als der in der BauNVO 90 angegebenen Obergrenze von 0,4 die Realisierung von
Einfamilien- und Doppelhdusern moglich. Die GeschoBflichenzahl (GFZ) wird dementsprechend auf
max. 0,6 festgesetzt.

Entsprechend des vorhandenen Charakters in der Ortschaft Rothenuffeln ist eine zweigeschossige Bebau-
. ung festgesetzt worden, die durch Einschrinkung der Drempelhohe optisch in ihrer BauhShe beschrédnkt

wird. Die Traufe (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerks mit der Ober-

kante der Dacheindeckung) darf bei Hauptgeb4uden max. 1,20 m iiber der Rohdecke des Erdgeschosses

liegen. :

v P
Um den lockeren lindlichen Charakter zu férdern, sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhéuser in offe-
ner Bauweise zuldssig.
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Mit der Festsetzung von Baugrenzen anstelle von Baulinien soll den Eigentiimern ein groBerer
Gestaltungsspielraum gelassen werden. Ungeachtet der festgesetzten Baufelder sind die Abstandsvor-
schriften der Landesbauordnung einzuhalten.

9. Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung

Zur Abstimmung mit dem vorhandenen Ortsbild wird die Zuldssigkeit von Dachformen auf Satteldicher
(SD), Walmdicher (WD), Kriippelwalmdidcher (KWD) und Pultdicher (PD) beschrinkt. Die PD sollen
dabei mit einer Neigung von mindestens 20° (max. 50°), die iibrigen Dachformen mit einer Neigung von
30 - 50° errichtet werden. Die festgesetzten Dachneigungswinkel beziehen sich nur auf Hauptbaukérper.

Die Beschrinkung der Drempelhohe wurde in Punkt 8 niher aufgefiihrt.

10. Natur und Landséhaft, Spielplatz

Das B-Plan-Gebiet liegt innerhalb der im 6kologischen Beitrag zum Landschaftsplan Bastau-Niederun-
gen/Wickriede des Kreises Minden-Liibbecke festgelegten Landschaftseinheit "Nérdliches Vorland des
Wiehengebirges". Schutzwiirdige Biotope werden durch das B-Plan-Gebiet nicht beriihrt. Im Land-
schaftsplan selbst gehort es zu einer "Baufliche”.

Der gesamte B-Plan-Geltungsbereich wird z.Z. ackerbaulich bewirtschaftet.
AuBerhalb des B-Plangebietes stehen in einem Abstand von 1,5 - 2,5 m vom Ackerrand und 1,0-1,5m

vom Fahrbahnrand der StraBe "Eicksen" etwa 4-5 m hohe Obstbiume. Der Bewuchs ist im Bereich des
Nord-West/Siid-Ost-Verlaufes der StraBe liickenhaft.

Auf der intensiv genutzten Ackerflidche selbst ist kein Baum- und Strauchbestand zu finden.
Innerhalb des Bebauungsplanes werden folgende Eingriffsflichen ausgewiesen:

- iiberbaubare Flichen ca. 7.800 m?
- Verkehrsflichen ca. 1.080 m2

Es werden intensiv bewirtschaftete Flichen in Anspruch genommen. Diese besitzen unter Anwendung
der "Bewertungsgrundlagen fiir KompensationsmaSnahmen bei Eingriffen in die Landschaft, MURL
1986" einen dkologischen Wertefaktor von 2,0. Ausgleichs- und Ersatzflichen kommt der Wertigkeits-
faktor 5 zu: ’

7.800 m? iiberbaubare Fliche x 2 = 3.120 m?
5

Die Verkehrsflichen werden im
Verhiltnis 1:1 ausgeglichen _ =1.080 m?
Ausgleichsflaichenbedarf, Summe =4.200 m?
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Nachweis der Ausgleichsflidchen:

Innerhalb des Plangebietes entstehen ca. 18.000 m? Hausgirten (25.900 m? Allgemeines Wohngebiet, ab-
ziiglich 7.800 m? iiberbaubare Grundstiicksflache). Dariiber hinaus sind davon ca. 1.700 m? der Bau-
grundstiicke mit einem Pflanzgebot fiir standortgerechte Gehdlze oder Obstbiume belegt. Ein Pflanzen-
katalog (Anhang) macht Vorschlige/Empfehlungen fiir die Bepflanzung. :

Die Pflanzstreifenfestsetzungen werden aufgrund der ErschlieBung und aus der angestrebten Grund-
stiicksgroBen resultierenden Grundstiickstiefen getroffen. Zwischen den festgesetzten Pflanzflichen und
den Baugrenzen wird ein Mindestabstand von 3,0 m eingehalten, um die Realisierung und den dauerhaf-
ten Erhalt der Anpflanzungen zu gewihrleisten.

Der als "Zwickel" optisch herausfallende Pflanzstreifenabschnitt im ostlichen Teilbereich ist das Ergebnis
aus den heutigen Eigentumsverhiltnissen im Hinblick auf unterschiedliche Realisierungshorizonte fi
eine Bebauung sowie giinstigen Grundstiickszuschnitten.

Da auch Hausgirten als Ausgleichsflichen nach der Tabelle "QOkologische Funktionserfiillung der
Biotoptypen - Bestandsneuanlage fiir Kompensationsflichen” herangezogen werden kénnen, werden so-
mit hinreichend Ausgleichsflichen innerhalb des Plangebietes nachgewiesen.

Durch eine Bepflanzung der Baugrundstiicke mit standortgerechten Biumen und Strduchern (z.B. Obst-
biumen) soll eine 5kologische Bereicherung des Ortsbildes erfolgen.

Auf der Verkehrsﬂéiche sind des weitéren mindestens vier groBkronige, standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen.

Die Obstbidume entlang des Fal:rbahnrandes der "Eicksen" liegen auBerhalb des B-Plangeltungsbereiche. '
Diese sind bei der Anlage von Grundstiickszufahrten nach Moglichkeit zu beriicksichtigen.

Im Ergebnis ist somit festzustellen, daB die Belahge des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung eine nach Lage der Dinge gebotene Gewichtung erhalten ha-
ben.

Die Festsetzung eines dffentlichen Spielplatzes ist nicht erforderlich, da ein solcher in der AmselstraBe,
ca. 300 m vom Mittelpunkt des Plangebiets, entfernt angelegt wurde.

11. Denkmalschutz und -pflege

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine Baudenkmiler vorhanden.

Sollten bei Realisierung des B-Planes Nr. 51 "Schwonkamp" kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
(z.B. Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfirbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, sind

diese gemiB §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen unverziiglich der Gemeinde
oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen. Dariiber hinaus ist die
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Fundstitte fiir 3 Werktage in unveridndertem Zustand zu belassen (s. auch Hinweis auf der Planzeich-
nung).

12. VerkehrserschlieBung, Immissionsschutz

Der iiberwiegende Teil der Grundstiicke ist iiber die StraBen "Gerader Weg", "FinkenstraBe" und die
StraBe "Eicksen" direkt erschlossen. Die Zuwegungen zu den von "Eicksen" erschlossenen Grundstiicke
sollen so gelegt werden, da8 - soweit moglich - keiner der vorhandenen Obstbdume am Fahrbahnrand ge-
fillt werden muB (vgl. 10).

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der StraBe "Gerader Weg"/ aus. Neben einer
sparsamen und entwisserungstechnisch giinstigen Losung, sollen die Flurstiicke Nr. 143 und 145, welche
sich im Privateigentum befinden, iiber das vorliegende Konzept unabhéngig von den iibrigen Flurstiicken
bebaut werden konnen.

Die AnliegerstraBe soll als Mischverkehrsflache mit der Bezeichnung "Verkehrsberuhigter Bereich” her-
gerichtet werden. Parkplitze fiir Kraftfahrzeuge miissen hier speziell ausgewiesen werden. In der Wende-
flache konnen ca. vier Pkw-Parkplatze in Senkrechtaufstellung eingerichtet werden.

Es verbleibt eine Fliche, die fiir den Wendevorgang eines 3-achsigen Mﬁllfahrzéuges geeignet ist.

Die verkehrliche ErschlieBung innenliegender Grundstiicke des Plangebietes erfolgt iiber eine 6 m breiten
ErschlieBungsstichstraBe von der StraBe "Gerader Weg" aus. Dieser wird fiir die ErschlieBung von zwei
Grundstiicken in 4 m Breite verldngert. Wendevorginge miissen hier auf den Grundstiicken selbst erfol-
gen.

In der niheren Umgebung des Plangebietes sind ausschlieBlich wenig von Kfz-Verkehr befahrene Er-
schlieBungsstraBen vorhanden, so daB von da aus keine nennenswerten Emissionen zu erwarten sind.

Wegen der relativ groBen Entfernungen von ca. 200 m zur L 876 wird davon ausgegangen, daB keine
Schallschutzfestsetzungen gegen Verkehrslarm getroffen werden miissen. Auf eine schalltechnische Un-
tersuchung wird daher verzichtet.

Sonstige Larm- sowie Geruchsbéiéistigungen sind ebenfalls nicht zu erwarten, da sich in unmittelbarer

Nihe des B-Plangebietes keine landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebe - mit Ausnahme einer das
Wohnen nicht storenden Girtnerei und einer Druckerei - befinden.

13. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Gas und Wasser wird sichergestellt. '

AuBerhalb des B-Plan-Gebietes auf dem Grundstiick Eicksen 57 befindet sich eine Trafostation, welche
die Stromversorgung des Plangebietes gewihrleistet. In der StraBe "Eicksen" liegt ein 10 kV-Kabel.
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In der StraBe "Gerader Weg" ist eine Regen- und eine Mischwasserleitung, in der FinkenstraBe eine Re-
genwasserleitung, vorhanden. Die Kapazitit der Kldranlage reicht zur Aufnahme der bei Bebauung zu-
sitzlich anfallenden Regen- und Schmutzwisser aus. Das Plangebiet ist im Abwasserbeseitigungskonzept
vom 09.09.1994 enthalten.

Die Méglichkeit einer Niederschlagswasserversickerung wurde im Rahmen der Baugrunderkundung des
Erdbaulabors H.-P. Schemm, Borgholzhausen, 10.04.1996 folgendermaBen begutachtet:

"Nach ATV-Regelwerk, Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versicke-
rung von nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser kommen fiir die Versickerungsanlagen
Lockergesteine in Frage, deren e

kg-Werte im Bereich von 5 x 103 bis S x 10Cm/s , ~
liegen. Diese Forderung ist im untersuchten Bereich nicht erfullt".
" bei einer Mulden- und Rigolen-/Rohrversickerung sollte der Abstand zwischen Grabensohle und
héchstern natiirlichen Grundwasserstand mind. 1,0 m betragen, bei einer Schachtversickerung sind dies
1,5m".
" .. in extremen NaBzeiten, wenn die Versickerung bendtigt wird, ist mit einem weiteren Gewisseranstieg
bzw. hoherer Vernissung der Versickerungsboden zu rechnen, so daB die geforderte Randbedingung hier
auch nicht zutrifft."
"Insgesamt 14Bt sich feststellen, daB aufgrund der vorliegenden Kenntnissé im Baubereich eine Regen-
wasser-Versickerung auf der Grundlage des ATV-Regelwerkes nicht mdglich ist”.

14.  Flichenermittlung

Der vorliegende Bebauungsplan enthilt folgende Flachen:

Allgemeines Wohngebiet 2,59ha
Verkehrsfliche ca.0,11 ha
Gesamtflidche: ca.2,70 ha

15. Kostenschitzung

Fiir die Herstellung der ErschlieBungsstraBe werden Kosten in Hohe von ca. 200.000,00 DM kalkuliert.
ErschlieBungsbeitrige gem. BauGB werden erhoben. Der von der Gemeinde zu tragende Finanzierungs-
aufwand wird in den Haushalt eingestellt.
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16.  Eigentumsverhiltnisse/Bodenordnung |

Der westliche Teil des Plangebietes, die Flurstiicke Nr. 139, 140, 144, befinden sich im gemeindlichen
Eigentum. Der ostliche Teil, die Flurstiicke Nr. 143 und 145, sind in der Hand eines privaten Eigentii-
mers.

Zum groBten Teil kann die Umsetzung des Bebauungsplanes ohne eine Inanspruchnahme von Privatei-
gentum stattfinden. ' '
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17. Verfahrensvermerke
AufstelluhgsbeschluB:

Friihzeitige Biirgerbeteiligung:

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange:

OffenlegungsbeschluB:

23.06.1994
17.05.1995
18.08.1995

21.11.1995

Aufgestellt:

Osttabriigk, 09.01.1996'/
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Pflanzenliste
Fiir die landschafts- und dorfgerechte Gestaltung der Baugrundstiicke werden folgende Gehoélze empfoh-
len: ’ :

Bodenstindige Geholze
(d.h. Geholze der potentiell natiirlichen Vegetation)

Rotbuche

Stieleiche

Hainbuche

Espe

Sandbirke
Vogelbeere

Esche

Bergahorn

Erle '
Vogelkirsche - -
Hasel

Schlehe

Weildorn
Hundsrose
Heckenkirsche
Hartriegel

Gemeiner Schneeball
Faulbaum

Saalweide ;
Ohrchenweide .
Aschweide
Korbweide

" Standorgerechte Geholze

RoBkastanie

WalnuB

heimische Obstbdume
Sommerlinde
Bergblume
Pfaffenhiitchen
Holunder




