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1 NACHRICHTL. UBERNAHMEN .
FESTSETZUNGEN ( 8§ 9 BauGB , BauNVO und BauO NW ) (§ 9 (5 u. 6) BauGB) ERLAUTERUNGEN MITTEILUNGEN
P ; ;
LANNUNGSRECHTLICHE FESTETZUNGEN ART U. MASS D. BAUL. NUTZUNG| BAUWEISE BAUGESTALTUNG R —_ o o AUFHEBUNGEN: GEMEINDE HII_I_E
ZAHL DER| ] Ly =) GEB. ® A DES WASSERSCHUTZGEBIETES HILLE- FLURSTUCKSGRENZE :
- voutgesell = 4 | @lu B HOHE {1 SUDIEMMERN. ES GILT DIE
() == ABGRENZUNG DES PLANBEREICHES o N|en NjW =z L T u ORDNUNGSBEHORDLICHE VERORDNUNG ZUR , e
' | Zlewl. 8l28l2 | 2|4 o 3 oY 5 FESTSETZUNG ~ EINES ~ WASSERSCHUTZGE- : ERIEI IR e Rn BEBAUUNGSPLAN NR. 50
BALL o |£Y|2 Z|T = g 3 ou H’§ ol w ki 15 wl O BIETES FUR DAS EINZUGSGEBIET DER " CH ”
GEBIETE| 2 |5 ofs. u1S2zL[z&E| ale |mel WASSERGEWINNUNGSANLAGEN HILLE-
ALLGEMEINES WOHNGEBIET s o[z S|8S|2 3| z [z Ea|ze(2 |2y d 2 SUDHEMMERN ~ DES  WASSERBESCHAF- FISCHERSTADT
N JTOoloi|ob|d N| ¥ [Q3|e eS| 'S |8 3E | © FUNGSVERBANDES "AM WIEHEN" (WASSER- T ERN
L (u<|oo|lox| w |lu<x | < SCHUTZGEBIETSVERORDNUNG HILLE- = ORTSCHAFT SUDHEMM -
DORFGEBIET, VORRANG WOHNEN m : Olom|Za|zO]| O [Z @a)] O SUDHEMMERN) VOM 15.08.1975 (AMTSBLATT
A w 3 . - - - | = | = [max.|30- REGIERUNG DETMOLD).
| 11 [03]06) 2 /e\ 10m |48°
N7 max. |30 - =
e BAUGRENZE MD (W) ™ H 0;"‘ W& 0 = = = = 1‘0 m l48° ENTWURF M- 1 - 1000
.. 4, AUSFERTIGUNG UBERSICHTSPLAN
VERKEHRSFLACHE \YIVAST/4 ' =
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ) N/ /
ANDERUNGEN: N ¥
ANDERUNGEN NACH DER

VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (FUSSWEG)

1. DACHAUFBAUTEN/-EINSCHNITTE DURFEN IN IHRER AUSDEHNUNG DIE 1/2 DER
LANGE UND 1/4 DER FLACHE DES DACHES NICHT UBERSCHREITEN (BEZOGEN AUF
DIE FRONTANSICHT). DIE FESTGESETZTEN NEIGUNGSWINKEL BEZIEHEN SICH

AUSLEGUNG g9em. § 3 (2) BauGB

HINWEISE

AUF HAUPTBAUKORPER. WENN BEI DEN ARBEITEN KULTUR- UND ERDGESCHICHTLICHE BODENFUNDE ODER FARBE | RATSBESCHLUSS VOM
BEFUNDE (ETWA TONSCHERBEN, METALLFUNDE, DUNKLE BODENVERFARBUNGEN, NR. ANDERUNGSZWECK

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE GEM. § 81 (1) BauONW
KNOCHEN, FOSSILIEN) ENTDECKT WERDEN, IST NACH §§ 15 UND 16 DE

DENKMALSCHUTZGESETZES DIE ENTDECKUNG UNVERZUGLICH DER GEMEINDE
ODER DEM AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE BIELEFELD, TEL. 0521/5200250 ANZU-
ZEIGEN UND DIE ENTDECKUNGSSTATTE DREI WERKTAGE IN UNVERANDERTEM ZU-
STAND ZU ERHALTEN.

2. ALS DACHFORMEN SIND NUR SATTEL-, WALM- UND KRUPPELWALMDACH
ZULASSIG (GILT NICHT FUR NEBENANLAGEN i.S.d. § 14 BauNVO, EINSCHL.
GARAGEN UND CARPORTS)

§ 81 (1) BauONW

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (TRAFOSTATION)

7U ERHALTENDER EINZELBAUM NACH DEN (PRIVATRECHTLICHEN) BESTIMMUNGEN DES NACHBARRECHTSGE-
SETZES NORDRHEIN-WESTFALEN VOM 18.02.1975 SIND GEGENUBER LANDWIRT-

SCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN FOLGENDE ABSTANDE EINZUHALTEN:

[-] 00000 .
o o FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN
o 0 A ) 1t il 2 1 A
8000008 BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN STARK WACHSENDE BAUME: 6,0 M
_ UBRIGE BAUMIE 40M
§'I‘ARK WACHSENDE ZIERSTRAUCHER: 2,0M
- o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN (BAUGEBIETE) UBRIGE ZIERSTRAUCHER: 1,0M
2 ZU ERHALTENDE EINZELBAUME
[
. AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES
. T -
1. RECHTSGRUNDLAGEN -DIE PLANZEICHENVERORDNUNG LDF. V DIE DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN ZU- | DIE BURGERBETEILIGUNG GEMAR § 3 BauGRB IN DIESE(R) BEBAUUNGSPLAN (ANDERUNG) IST DIESER  PLAN  HAT  ALS  ENTWURF | DIESER PLAN IST GEMAS § 10 DES DIESER PLAN IST GEMAB § 11__DES DIESER PLAN IST AM 2896 ORTSUBLICH BE-
(815190 BGELL S D.F. V. STANDES STIMMT MIT DEM | DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG YOM GEM. § 2 (1) UND (4) BAUGESETZBUCH (BauGB) EINSCHLIESLICH DES TEXTES UND DER | BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG BAUGESETZBUCHES  (BauGB)  AM 29.7.19% KANNTGEMACHT  WORDEN.  IN  DER
) 12.1990 (BGBL 1. S. 58). ! KATASTERNACHWEIS VOM.0..95 UBEREIN. ES | 08.12.1986 (BGBI. LS. 2253) HAT AM1051995 ! VOM 08.12.1986 DURCH BESCHLUB -BDES—RATES BEGRUNDUNG GEM. § ABS. 2 BAUGESETZBUCH | DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 UND § 4 ANGEZEIGT WORDEN: BEKANNTMACHUNG IST DIE
-DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) LD.F. V. | - DIE LANDESBAUORDNUNG (BauONW) LD.F. V. WIRD BESCHEINIGT, DAB DIE FESTLEGUNG DER | STATTGEFUNDEN. DER GEMEINDE .VOM 21111995ALS ENTWURF (BauGB) IN DER ZEIT VOMS5.2.1996BIS53.1996 | (1) DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND ) GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON
BESCHLOSSEN WORDEN. OFFENTLICH AUSGELEGEN., NORDRHEIN-WESTFALEN VOM 13.06.1984 VOM SIEHE VERFUGUNG DER BEZIRKSREGIERUNG VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND

08.12.1986 (BGBI. 1. 2253), GEANDERT DURCH DAS 07.03.1995 (GYNW S. 218).

STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH
MASSNAIIMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH :

EINDEUTIG IST. VON MANGELN DER ABWAGUNG (§§ 214-216

RAT DER GEMEINDE AM14.596ALS SATZUNG
BauGB) HINGEWIESEN WORDEN. GLEICHZEITIG

BESCHLOSSEN WORDEN.

AM26.1.1996

DIE _OFFENLEGUNG WURDE

HILLE, DEN 110?1995
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

IN DER FASSUNG V. 28.04.1993 (BGBI L S. 622),
DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND
WOHNBAULANDGESETZ YOM 22.04.1993 (BGBL 1
S. 466), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ
VOM 23.11.1994 (BGBI. 1. S. 3486).

- DIE §§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR
DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW)
LD.F. VOM 14.07.1994 (GV.NW. S. 666/SGV.NW
2023).

- DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
LD.F. V. 15.09.1977 (BGBI. LS. 1763), GEANDERT
DURCH DIE VERORDNUNG V. 23.01.1990 (BGBL.
1.S. 127) SOWIE ARTIKEL 3 DES GESETZES ZUR
ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN- UND
DIE AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON
WOHNBAULAND V. 22,04.1993 (BGBL. I. S. 466).

‘2. VERFAHRENSVERMERKE

ENTWURF UND BEARBEITUNG
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1. Zweck des Bebauungsplanés

Der Bebauungsplan hat gem. § 1 Baugesetzbuch die Aufgabe, die stidtebauliche Ordnuﬂg durch
rechtsverbindliche Festsetzungen sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewihrleisten und dazu beizutragen, daB eine menschenwiir-
dige Umwelt gesichert und die natiirlichen Lebensgrundlagen geschiitzt und entwickelt werden.

Der Bebauﬁngsplan soll die ErschlieBung von Baufldchen rechtlich erméglichen, die zur Dec-
kung des akuten Bedarfes dringend erforderlich sind. Dabei handelt es sich um Wohnbaufli-
chen.”

2. Inhaltliche Ziele des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan zielt auf eine, entsprechend dem vorhandenen Charakter der
Ortslage Stidhemmern, fiir den ldndlichen Raum verdichtete Wohnbebauung, Es ist eine homo-
gene Weiterentwicklung der Bebauung, vor allem im Anschluf an das siidlich bereits realisierte
Neubaugebiet "Stockw1ese" beabsmhtlgt :

In dem etwa 1,2 ha groBen Plangeblet sollen Grundstiicke fiir Euﬁamﬂlenhausbebauung entste- .
hen. Zwischen den ErschlieBungsanlagen konnen Baugrundstiicke in der GréBenordnung von
ca. 700 bis 900 m? parzelliert werden. Eine Halbierung fiir Doppelhaushilften ist dabei moglich.

3. Rechtsgrundlagen, Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
Grundlagen des Bebauungsplanes sind insbesondere:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bangesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL. 1. 2253), getindert durch das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
in der Fassung vom 28.04.1993 (BBGIL. L. S. 622), das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL L S. 466) zuletzt ‘gedndert durch Cesetz vom
23.11.1994 (BGBL. L S. 3486)

- Die §§ 7 und 41 der Gememdeordnung-von Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassuﬁg
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW, S. 666/SGV NW 2023).

- -Die Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung vom 15.09.1977, zuletzt geiindert
durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von. Investitionen und der Auswe1sung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBL L. S. 466).

- Die‘Planzeichenverordnung vomn 18.12.1990 (BGBI.' 1. 8. 58).
- Di.e Landesbauordnung '(BauONW) in der Fassung der. Bekanntmachung vom 26.06.1984

- (GV NW 8. 419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.03.1995 (GV NW S. 218 - SGV.NW
232). _
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Der F'léichennutzungsplan (FNP) der Gemeix;de Hille stellt im vorliegenden Plangebiet etwa zur
Hilfte Dorfgebiet mit der Vorrangfunktion Wohnen (MD (W)) und zur anderen Halfte
"Wohnbaufiiche" (W) dar

Da Beeintrichtigungen ‘durch etwa vorhandene landwirtschaftliche Betriebe nicht vorliegen,
wird es als sinnvoll angesehen, im vorliegenden Plangebiet ein "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) festzusetzen. Diese Festsetzung stellt eine Entwicklung geméB § 8 (2) BauGB dar, die
nicht den Festsetzungen des FNP und seiner 1. Anderung widerspricht.

Der vorliegende Bebauungsplan schlieBt nordlich an den Bebauungsplan N. 37 "In der Stock—
wiese" an, der ebenfalls WA festsetzt. :

AuBer der freien Flache, die direkt nordlich anschlieBt, ist der gesamte Planbereich unmittelbar
von Bebauung umgeben, so daB eine stidtebauliche Einbindung gewihrleistet ist.

4. Planunterlagen

Bei der zeichnerischen Grundlage zum vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine
Flurkarte des Katasteramtes im MabBstab 1:1,000. Der UbersmhtSplan ist ein Teilbereich der
Deutschen Grundkarte DGK 1:5.000.

5. Lage im Raum und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Hille grenzt im Osten an das Stadtgebiet von Minden und im' Siiden an das
Wiehengebirge. Ein Teil des Mittellandkanales liegt mittig auf dem Gebiet der Gemeinde.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Stidhemmern - ca. 200 m nordlich des Mittelland-
~ kanals. Die Entfernung zur néchstliegenden iibergeordneten StraBe - der L 766 - betrigt etwa
' 250 m, so daB die VerkehrserschlieBung in ausreichender Weise sichergestellt ist. :

Das Plangebiet liegt in der Flur 3 innerhalb der Gemarkung Siidhemmem und wird begrenzt

im Westen - durch die GemeindestraBe "Allerbruch” (Flurstiick 75)
im Norden - durch die Siidgrenze der Flurstiicke 36, 34, 30 und deren Verléngerung durch

- Flurstiick 29
im Osten - durch die GemeindestraBe “Fischerstadt"
' 'iIn Stiden - durch die siidliche Grenze der GemeindestraBe "Stockwiese" (Flurstuck 90)

Der Geltungsbereich geht aus der Ubersichtskarte auf der Umschlaoselte der vorhegenden
Begrundung hervor und ist in der Planzemhnung des B-Planes festgesetzt, -
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6.. Topographie/Altlﬁsten

. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein fast ebenes Geldnde mit einer Hohendifferenz von
maximal 1,0 m. Topographische Besonderheiten sind nicht vorhanden.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsflichen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des Ministeri-
ums fitr Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fiir Bau und Wohnen und des Mini-
steriums fitr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vomn 15.05.1992 mnerhalb des Plange-
bietes smd nicht bekannt.

7. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet"‘Hille Studhemmern" (Grundwasserschutz-
gebiet). Es-liegt in der Schutzzone III A (weitere Schutzzone) Axuf diesen Sachverhalt wird in
der Planzeichnung hmgewmsen :

8. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan bietet die Moglichkeit, daB auf den geplanten Baugrundstiicken sowohl g
freistehende Einfamilienhduser als auch Doppelhauser in offener Bauweise rea1151ert werden
konnen. : :

Entsprechend des vorhandenen Charakters der Ortschaft Slidhemmern ist eine zweigeschossige

Bebauung festgesetzt, die durch Einschrankung der Drempelhthe optisch in ihrer Bauhohe be-

schrinkt wird. Die Traufe (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauer-

werkes mit der Oberkante der Dacheindeckong) darf bei Hauptgebiiuden max. 1,0 m iiber der

Rohdecke des Erdgeschosses liegen. Das MaB der Nutzung liegt unterhalb der Hochstgrenze

der Baunutzungsverordnung und orientiert sich an der bereits vorhandenen Verdichtung der
" Umgebung. '

Fiir den iiberwiegenden Teil des Gebietes wird gemiB §4- der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Als Grundflichenzahl (GRZ) ist maximal 0,3 zulidssig, um die Versiegelung auf ein notwendi-
ges MaB zu reduzieren. Die GeschoBflichenzah! (GFZ) wird entsprechend der Geschossigkeit
mit 0,6 festgesetzt. ‘

Uberbaubare Grundstlicksflichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt, um
die Baugebiete stidtebaulich zu strukturieren. Um den Bauwilligen einen méglichst weiten Ge-
staltungsspielraum zu lassen, sind die Baufelder groBziigig dimensioniert worden. Je nach mog-
licher Grundstiickstiefe wurden sie durchschnittlich mit 17 m Tiefe festgesetzt. Ungeachtet der
Festsetzungen sind die Abstandvorschriften aus der Landesbauordnung einzuhalten.

Fiir den westlichsten Teilbereich des Plangebietes wird entsprechénd § 5 der BauNVO ein -
Dorfgebiet mit Vorrang fiir die Wohnnutzung festgesetzt. Diese Gliederung des Plangebietes ist
* erforderlich, um vorhandene Nachbarnutzungen angemessen zu beriicksichtigen. Es handelt sich
~dabei um einen westlich gelegenen Nebenerwerbsbetrieb mit Rindvieh (Mutterkuhhaltung) so-
wie einem nordwestlich geleceneﬂ Betrieb mit Pferdehaltung (s. auch Punkt 12). In Anlehnung
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an die Staffelung der Dichtewerte der BauNVOQ wird hier mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8 eine etwas
hohere Ausnutzung des Grundstiickes zugelassen. Die sonstigen Festsetzungen entsprechen
denen des Allgememen Wohngebietes.

9, Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

‘Entsprechend des allgemeinen Bedarfs in der Ortschatt sollen geneigte Dicher festgesetzt wer-
den. Die Dachneigungen sollen zwischen 30° und 48° liegen. Die Dachform wird auf Sattel-
und Walmdacher sowie Walmdécher mit der Sonderform Kriippelwalmdach festgelegt.

Um eine harmonische Einpassung von Neu- und Umbauten zu fdrdern, werden dem vorhan-
denen Ortsbild widersprechende, iiberdimensionierte Dachaufbauten und -einschnitte ausge-
schlossen. Diese sind daher auf die Halfte der Linge und ein Viertel der Fliche des Daches zu
beschréinken. - ‘

- 10, Natur und Landéchaft

Die unbebauten Grundstiicksflichen innerhalb des Plangebietes werden als Griinland, Acker -
und Hausgérten genutzt. Die Griinlandbrache im Inneren des Plangebietes ist durch Bodenabla-
gerungen und Griinabfall beeintrichtigt. Okologisch erwihnenswerte Ackerrandstrukturen sind
nicht vorhanden. Beiderseits- der Strafe "Stockwiese" -etwa auf Hohe des festgesetzten Rad-
' [FuBweges- stehen jedoch 6 groBkronige erhaltenswerte Laubbiume. Die drei im Plangebiet be-
findlichen Biume werden planungsrechtlich festgesetzt und erhalten einen zuséitzlichen Schutz.
durch zuriicktretende Baugrenzen.

Durch eine Bepﬂanzung der Baugrundstiicke mit standortgerechtén Biumen und Stréuchern
(z.B. Obstbdumen) soll eine dkologische Bereicherung des Ortsbildes erfolgen.

Innerhalb des Plangebietes wurde in erster Linie durch VermeidungsmaBnahmen (u.a. Abstand
der Baukérper zu den groBkronigen Laubb#iumen, geringe StraBenbreite) eine Eingriffsminimie-
rung betrieben. Ein Ausgleich soll durch PflanzmaBnahmen auf den Grundstiicken selbst erfol-
gen. Zwischen den festgesetzten Pflanzstreifen und den Baugrenzen wird ein Mindestabstand
von 3,0 m eingehalten, um die Realisierung und den dauernden Erhalt der Anpﬂanzung zu ge-
wiihrleisten. '

Innerhalb des Bebauungsplanes werden folgende Eing-dffsﬂﬁchen ausgewiesen:

- {iberbaubare Flﬁchén (neu) ca. 2.350 m?
(3.050 m? - 800 m? bereits versiegelt) ,
- Verkehrsflichen (neu) ca. 950 m?

Die in Anspruch genommenen Flichen besitzen unter Anwendung der "Bewertungsgrundlagen
fiir KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in die Landschaft, MURL 1986" -entsprechend
der o.g. Bestandsdarstellung- einen &kologischen Wertefaktor von 3 (Mirttelweért). Ausgleichs-
“und Ersatzflichen kommt der Wertigkeitsfaktor 5 zu (zum Vergleich: Acker, Nutzgarten, junge
Ziergirten = 2, intensives Wutschaftsgrunland 3, extensives ertscha.ftsgmnland Acker Bra-
che =4):
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- 2.300 m? iiberbaubare Fliche x 3 o= 1410m?
: 5 _ _
Die Verkehrsflichen (neu) werden im :
Verhilinis 1:1 ausgeglichen = ~950 m?
Ausgleichsbedarf Summe: ‘ 2.360 m?

Nachweis der Ausglelchsﬂachen

Innerhalb des Plangebietes entstehen Hausgérten mit einer prognostlzlenen Gesamtgréfe von
rd. 3.000 m2? (Aligem. Wohngebiet/Dorfgebiet 9.850 m?, abziiglich {iberbaubare Grundstiicks-
fliche 2.360 m? = 7.490 m2. Davon werden bereits 4.500 m? als Hausgérten genutzt). Dariiber
hinaus sind davon ca. 720 m? der Baugrundstiicke. als Pflanzflache fiir standortgerechte Ge-
 hdlze, Straucher und sonstige Bepflanzungen festgesetzt. Ein Pflanzenkatalog (Anhang) macht
:Vorschlage/Empfethngen fiir die Bepﬂanzung

Da auch Hausgirten als Ausgleichsflichen nach der Tabelle "Okologische Funktionserfillung '
der Biotoptypen - Bestandsneuanlage fiir Kompensationsflachen" herangezogen werden kon-
nen, werden somit hinreichend Ausgleichstldchen innerhalb des Planuebletes nachgew1esen

- Im Ergebms ist somit festzustellen, daB die Belange des Naturschutzes und. der Landschafts-
pflege im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung eine nach Lage der Dinge gebotene Ge-
w1chtung erhalten haben.

1L Denkmalschutz/ -pflege
Im Geltungsbereich . des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine Baudenkmaler vorhanden

Wenn bei Realisierung des vorliegenden Bebauungs_planes kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfiarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist gemiB der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen
dieses unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodénderkmalpflege Bielefeld (Telefon-
Nr. 0521/5200250) anzuzeigen. Dariiber hinaus ist die Fundstitte fiir 3 Werktage in unverin-
dertem Zustand zu belassen (siehe auch Hinweis auf der Planzeichnung).

12, _Verk_ehrserschl'ieBuhgﬂmmissionsschutz

Die ErschlieBung ‘der Grundstiicke im B-Plan-Geltungsbereich erfolgt zum einen tiber die be-
reits vorhandenen StraBenabschnitte der StraBen "Allerbruch" und "Fischerstadt" sowie-
"Stockwiese". Zum anderen ist zur Erschliefung von Grundstiicken im Inneren des Plangebietes
eine ca. 100 m lange StichstraBe, abzweigend von der StraBe Flscherstra.Be eingeplant wor-
den. Diese endet in einer Wendeanlage :

Die StichstraBe ist bis zum Knick Richtung Siiden in mind. 6,50 m festgesetzt, bis zum
Wendehammer in einer Breite von 5,00 m. Hier soll- eine Mischverkehrsfliche (Kfz, Fub-
/Radweg) mit der Bezeichnung "Verkehrsberuhigter Bereich” hergestellt werden. In einem
"Verkehrsberuhigten Bereich” sind Kfz-Parkplétze auszuweisen. '
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Es konnen ca. 8 - 10 Parkplitze, je im Wechsel mit Finzelbiumen am nérdlichen Rand der
. StichstraBe, angelegt werden.

In der naheren Umgebung des B- Plan-Geltungsbere:ches sind ubemlegend wenig befahrene Fr-
schlieBungsstraBen vorhanden. :

Wegen der relativ groBen Entfernung von ca. 200 m zur L 766 (Mindener StraBe) und sogar 600
m zur Industriebahnlinie Minden - Industriehafen Hille sind keine Schallschutzfestsetzungen
gegen Verkehrsldrm getroffen worden. Zudem haben die zwischen den Verkehrstrassen und
dem B-Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen Gebaude in lhrer Anordnung zusétzlich eine
' lannmmdemde Wirkung. .

Sonstige Larmbelastigungen fiegen nicht vor. Méglicherweise gelegentlich auftretende Gerliche
von landwirtschaftlichen Betriebsstellen im Westen und Nordwesten des Plangebietes finden in
der Gliederung der Baugebietstypen jhre Berlicksichtigung. Die Festsetzung eines Dorfgebletes
im westlichen Planteil erlaubt. d1e evﬂ auftretenden ortstypischen Geriiche,

13. Ver-'und‘ Enfsorgung

Das Netz der vorhandenen Trinkwasserhauptleitungen 148t die Versorgung des vorliegenden
Wohnbaugebietes zu. Dasselbé gilt fiir den Bereich Schmutz- und Regenwasserentwisserung.
Das Schmutz- und Regenwasser wird im Trennsystem den zentralen Abwasserbeseitiglingsan-
lagen zugefiihrt. Versickerungsmoglichkeiten des Obexﬂachenwassers werden im Rahmen der-
abwassertechnischen Planung gepriift. : :

‘ deéit technisch und réchtlich moglich, soll das auf den Dachflichen der Gebdude anfallende
und nicht als Brauchwasser genutzte Regenwasser demn Grundwasser durch Versickerung auf
den Baugrundstiicken zugefithrt werden., '

- Das Plangebiet ist im Abwas_serbésaitigungskonzept vom 09.09.1994 enthalten.

-

Die Loschwasserversorgung wird iiber das Trinkwassernetz erfolgen.

‘Die Elektrizititsversorgung wird durch die Errichtung einer zusitzlichen Trafostation sicherge-
stellt. Diese Station weist einen Fliachenanspruch von ca. 3,5 X 4,5 m auf und ist 1m Plan durch
Symibol festgesetzt.

Die M(’)‘_glichkeit einer NiederSchlagswass-erveréickerung wurde im Rahmen der
Baugrunderkundung des Erdbaulabors H.-P. Schemm, Borgholzhausen, 12.04.1996
folgendermaBen begutachtet: : :

"Nach ATV-RegeI{verk, Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schiidlich verunreinigtem Niederschlagswasser kommen fiir die
Versickerungsanlagen Lockergesteine in Frage, deren

ke-Werte im Bereich von 5 x 103 bis 5x 100 m/s

liegen. Diese Forderung ist im untersuchten Bereich nicht erfiillt",
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"Insgesamt 148t sich feststellen, dal aufgrund der 'vorliergenden Kenntnisse im Baubereich eine

Regenwasserversickerung - auf Grundlage des ATV-Regelwerkes nicht méglich bzw der
Grenzbereich unterschritten ist". '

14. Flichenermittlung

Die Fldchen im vorliegendeﬁ Bebauungsplan sind folgende:

allgememes WohngebIet/Dorfgebwt . ca.  9.850 m?

Verkehrsfliche ca. 2.150 m?
(davon neu) ' ‘ _ (950 m?)
Gesamiflache : ca. 12.000 m?

15. Kostenschitzung

Der von der Gemeinde zu tragende Finanzierungsanfwand wird in den Haushalt eingestellt.

'

16. Eigentumsverhz‘iltnissefBodenofdnung

Das gesamte Plangeblet beﬁndet sich i in privatem Besitz. Die neven Verkehrsflichen wurden
von der Gemeinde erworben. -

17. Yerfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf: - 10.03.19%4
Friihzeitige Biirgerbeteiligung | 10.05.1995
Béteiligung der Triger . |

ffentlicher Belange: , 18.08.1995
OffenlegungsbeschluB: | 21.11.1995

Aufgestellt:
Osnapriick, 07.05.1996
Ri/N1#-94060-02

Planungsbiiro Hahm Gmb
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Pflanzenliste

Fiir die landschafts- und dorfgerechte Gestaltung der Baugrundstiicke werden folgende Gehdlze
empfohlen: : : '
. ' ¢
Bodenstindige Gehblze _
(d.h. Gehdlze der potentiell natiirlichen Vegetation) -

Rotbuche
Stieleiche
Hainbuche
Espe
Sandbirke
Vogelbeere
Esche
Bergahormn
Erle
Vogelkirsche
Hasel
Schlehe
"'WeiBdorn
Hundsrose
Heckenkirsche
Hartriegel
Gemeiner Schneeball
Faulbaum
Saalweide
"Ohrchenweide
Aschweide
Korbweide

Standorgerechte Gehﬁlze

RoBkastanie - - T
Walnufl ' o
Sommerlinde

Bergblume

Pfaffenhiitchen

Holunder




