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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert
durch EVertr vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1122), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | Nr. 16 v. 28.04.1993,
S. 466) in der jeweils giiltigen Fassung

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB MaBnahmenG) i.d.F. vom 28.04.1993 (BGBI. | Nr.
19 v.06.05.1993, S. 622)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
geédndert durch EVertr vom 23.09.1990 (BGBI. I1'S. 885), zuletzt geédndert durch das Gesetz zur
Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | Nr. 16 v. 28.04.1993, S. 466)
in der jeweils giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F.der Bekanntmachung vom 08.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW) vom 31.07.1984 (GV NW S. 419),
gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 432) in der jeweils giiltigen Fassung

Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NW) i.d.F. vom 18.08.1984 (GV NW S.475), geédndert
durch Gesetz vom 06.10.1987 (GV NW S. 342), gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW
S.141), in der jeweils giiltigen Fassung

Hauptsatzung der Gemeinde Hille vom 23.02.1988, in der jeweils giiltigen Fassung

M. 1: 1000

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeines

1.1. R4umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. § 1 (7) BauGB

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden: durch eine um 10 m nach Norden verschobene parallele Linie zur siidlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 91, Flur 6
im Osten: durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der ,Bergkirchener Stralle"
(L 772)Flurstiick 95, Flur 8
im Stden: durch die ndrdliche Flurstiicksgrenzen der Flursticke 325, 328, 336, 330, 331,
332, 333, 334 und 335, Flur 6
im Westen: durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 102, Flur 8 des Fuchsbaches.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaRt die folgenden Flurstiicke der Flur 6 der
Gemarkung Rothenuffeln: 327, 102 (tiw.) 91 (tiw.).

1.2. Rechtsgrundiagen

1.2.1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
geédndert durch EVertr vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1122), zuletzt ge4ndert durch
das Gesetz zur Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. | Nr. 16 v. 28.04.1993, S. 466) in der jeweils giiltigen Fassung

1.2.2. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB MaRnahmenG) i.d.F vom 28.04.1993
(BGBI. | Nr. 19 v.06.05.1993, S. 622)

1.2.3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), geéindert durch EVertr vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. | Nr. 16 v. 28.04.1993, S. 466) in der jeweils glltigen Fassung

1.4. Art der Baulichen Nutzung

1.4.1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m.
§ 1 (3) und (6) BauNVO sowie § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Das allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Zul#ssig sind
Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stSrende Handwerksbetriebe. Weiterhin sind Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig.

Ausnahmsweise kotnnen sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden.

Die sonst gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden gem. § 1 (3) und (6) BauNVO nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes.

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daB je Baugrundstick im WA-Gebiet maximal nur
2 Wohneinheiten zuldssig sind. Ausnahmen sind im Einzelfall méglich, wenn die Abweichung
stidtebaulich vertretbar ist und eine Begrenzung zu einer nicht beabsichtigten Hérte fiihren
wiirde (z.B. Wohnungen fiir Familienangehdrige, Behinderte 0.4.).

1.4.2. Mischgebiet gem § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (3), (5) und (6) BauNVO sowie
§ 9 (1) BauGB

Das Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stren. Zuldssig sind Wohngebdude, Geschéfts- und
Biirogeb4ude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die sonst gem. § 6 (2) BauNVO zul#ssigen und gem § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulissigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten sind gem. § 1 (5) und (6)
BauNVO nicht zul4ssig und werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiel als
HéchstmaR mit 1l Vollgeschossen feslgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet darf die Traufe
(traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante
der Dacheindeckung) bei Hauptgebduden max. 1, 20m (ber der Rohdecke des Erdgeschosses
liegen. Ausnahmen sind mdglich im Bereich der Grundstiicke, die unmittelbar an das
Mischgebiet angrenzen.

1.6. Gebdude und Rdume fiir freie Berufe § 13 BauNVO

Fiir die Berufsauslibung freiberuflich T4tiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
4hnlicher Art ausiiben, sind R&ume zulissig.

1.7. Flichen fiir das Anpflanzen von von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 2 (1) Nr. 25 a BauGB

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 festgesetzten Fldchen fiir das Anpflanzen von B&ume, Stréucher und
sonstige Bepflanzungen sind entsprechend der Pflanzliste der Begriindung innerhalb von 2
Jahren nach Baubeginn anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Im Falle des
Absterbens sind sie zu ersetzen. Bidume sind in nicht versiegelte Flichen, vorzugsweise in
Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 2 m oder, wenn dies nicht mdglich ist, in
Pflanzgruben von mindestens 4 gm Fliche zu pflanzen. Die Stamm- und Wurzelbereiche der
B4ume sind durch wirksame MaBnahmen zu schiitzen.

1.8. Dach- und Fassadenbegriinung gem § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Die Dachflichen baulicher Anlagen kénnen dauerhaft flichig und extensiv begriint werden.

1.9. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (4) BauO NW
1.9.1. Einfriedungen
Einfriedungen sind als lebende Hecken oder als Holzzdune aus senkrecht angebrachten

Staketen oder Latten (Hthe max. 1,2 - 1,4 m) zuldssig. Holzzdune kdnnen mit lebenden
Hecken kombiniert werden.

1.9.4. Stellpldtze fiir bewegliche Abfallanlagen

Stellplétze flr bewegliche Abfallanlagen sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, daB sie
von der StraBe aus nicht sichtbar sind. Sie sind, falls sie nicht baulich integriert sind, zu
bepflanzen.

1.9.5. Gestaltung der Dicher

Zuldssig sind Sattelddcher (SD), Walmdécher (WD) und Kriippelwalmdicher (KWD). Die
Dachneigung wird zwischen 30° und 48° festgelegt. Pultdicher (PD) sind mit einer
Dachneigung zwischen 20° und 48° zuldssig.

Untergeordnete Anbauten, Nebenanlagen und Garagen sind auch mit abweichenden
Dachneigungen und als Flachdach zuldssig.

Dachaufbauten diirfen, senkrecht gemessen, nicht héher als 1,60 m iiber der Dachfliche
liegen. Sie diirfen 2/3 der Ldnge und 1/3 der Fldche des Daches - bezogen auf jede Dachseite -
nicht iiberschreiten.

Dacheinschnitte sind ebenso wie ungleiche Dachneigungen, unzul4ssig.

Drempel sind unter Beachtung des Punktes 1.5 zuléssig.

Extensiv begriinte Dacher und Solarkollektoren sind zul&ssig.

1.9.6. Ausnahmen und Befreiungen

Von den gestalterischen Festsetzungen kann im Einzelfall befreit werden, wenn die

Abweichung stidtebaulich vertretbar ist und die Durchfihrung der gestalterischen
Festsetzungen zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte filhren wiirde.

1.10. Ordnungswidrigkeiten gem. § 79 BauO NW

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 81 BauO NW enthaltenden gestaltgris:chep
Festsetzungen des Bebauungsplanes kbnnen gem. § 79 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden.

3. Quellenschutz gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. Verordnung des RP Detmold vom 06.03.81
(Az. 54.1-85.24.09 1 R 1)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Quellenschutzgebiet.
4. Nachbarschutz gem. Nachbarrechtsgesetz NW

Nach den Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes NW vom 15.04.1969 sind gegeniiber
landwirtschaftlichen Nutzflichen folgende Abstdnde einzuhalten:

- stark wachsende B&dume Bm
- librige Bdume 4m
- stark wachsende Strducher 2 m
- (ibrige Strducher m.

Siehe auch unter B Punkt 1.9.1 (S. 19).
5. Sichtdreiecke

Die im Plan dargesteliten Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung sowie
Bewuchs von 0,8 m bis 2, 5 m Hthe auf Dauer freizuhalten.

PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

E : 8 Mischgebiet § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,4 z.B. Grundflachenzahl
GFZ 0,7 z.B. Geschofflichenzahl
] z.B. Zahl der Vollgeschosse als Héchstmali

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

(0] offene Bauweise

— Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

KWD Krilppelwalmdach

sD Satteldach

PD Pultdach

38° z.B Dachneigung

Verkehrsfliachen § 9 (1) Nr.11 u. (6) BauGB

4 StraRenverkehrsfliche ~—w—w—w Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

—

StraBenbegrenzungslinie

4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

. mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

Wasserfldche § 9 (1) Nr. 16 u. (6) BauGB

4 Wasserfldche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) BauGB Nr. 25 a)

Anpflanzen von Bdumen § 9 (1) Nr. 25 a)

Sonstige Planzeichen

| S S

O Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
§ 9 (1) Nr. 21 u. (6) BauGB

GFL bei schmalen Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
§§ 1 (4), 16 BauNVvO

™~  sichtdreieck

Erlduterungen

=] Geplante Grundstiicksteilung (nicht rechtsverbindlich)

Baw IO 770

Fldche fiir Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen des Bebauungsplanes (0.M.)
Gemarkung Hille, Flur 26, Flurstiick 187

Jurgetians

/ Zz
LT

BURGERMEISTER

1.2.4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F.der Bekanntmachung vom 08.12.1990 1.5. MaB der baulichen Nutzung / iberbaubare und nichtiiberbaubare Sollte die Anlage von Holzz#unen nicht mbglich sein, sind ausnahmsweise Maschendrahtziune o0—w0
(BGBI. | S. 58) ) Grundstiicksflichen / Bauweise § 16 - § 23 BauNVO (H6he max. 0,8 m) mit lebender Hecke zulsssig. Flurstliicksgrenze
tr Ei liplatzen sind Einfriedungen héchstens in einer Breite von 3 m, bei -
1.2.5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW) vom 31.07.1984 (GV NW Gem. § 16 i.V.m. § 17 BauNVO werden im aligemeinen Wohngebiet die Grundfldchenzahl S‘;;E;’.‘;S,‘:,‘:{fe“n“.?,“ef,‘,‘e?‘;e';'te von 5 m zu pbrralhsels C Nachrichtliche Ubernahmen gem § 9 (6) BauGB
S. 419), geéndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 432) in der jeweils giltigen (GRZ 0,4) und die GeschoBflichenzahl (GFZ 0,8) und im Mischgebiet die Grundfldchenzahl N Geb#dudebestand
Fassung EGRZ D,a und die GeschoBfléchenzahl (GFZ 0,8) fiir die einzelnen Uberbaubaren Flachen Grundstilcksbegrenzungsmauem sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zul3ssig. 1. Ve,wem,?g :ndz\;eésic;;mng von Regenwasser der Dachflichen
esigesetzt. gem.§9 r. au \/
1.2.6. Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NW) i.d.F. vom 14.07.1994 (GV NW . Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flachen milssen Einfriedungen 0,5 m zuriickbleiben, ) ) )
$.666), in der jeweils gliltigen Fassung ™ | Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem. § 23 BauNVO i.V.m. § 16 BauNVO durch gesgchniltene Hecken bis 2 m Hohe 1 m und dber 2 m Hohe 2 m. Bei Hecken sind die Abstinde Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser kann iber ein getrenntes Leitungsnetz
Baugrenzen festgesetzt. von den Seitenflichen aus zu messen. (s.a. unter C, Punkt 4, S. 22) in eine auf dem Grundstiick liegende Zisterne geleitet werden. Das Faswngsyennﬂg{en n;njuls
1.2.7. Hauptsatzung der Gemeinde Hille vom 23.02.1995, in der jeweils giiltigen Fassung rbaubaren Grundstcksfidchen im Sinne des § 9 (1) Nr. 2 BauGB sind gem. § 9 (1) mindestens 10 | / m? der Dachfléche belrag;:lp.BDie Anlagen sind durch einen Uberlauf an das
ie nichtiib aren Grundstic en im Sinne des r. au i . indli stem anzuschlieRen.
g:-e 'Eécgtaués ?rl:indestens zu 70 % zu begriinen, grtnerisch anzulegen und entsprechend den 1.9:2. Qestalung der Stelipiitze gemeindilch EntwasseRINgssy
: Bepflanzungsvorschiagen der Begrindung zu bepflanzen. Die nicht iberdachten Stellpltze sind mit wassergebundener Decke oder Verbundsteinen oder  Andere Rechtsvorschriften, z.B. das Wasserhaushaltsgesetz, bleiben hiervon unberdhrt.
1.3. Bestandteile des Bebauungsplanes & § 16 (6) BauNVO kénnen im Einzelfall von dem festgesetzten MaB der baulichen mit Breitfugenpflaster bzw. Rasengittersteinen zu befestigen. Das Oberfldchenwasser darf nicht
em. : : : ie tffentliche StraRenfliche abgeleitet werden. 3
Der Bebauungsplan besteht aus einem Plan und den textlichen Festsetzungen. Dem Nutzung Ausnahmen vorgesehen werden. Die Zulassung der Ausnahme ist an die Bedingung aHf:cle Oifiiche s . 2. Bodendenkmale gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz 5 1y
Bebauungsplan ist gem. § 9 (8) BauGB eine Begriindung beigefiigt. gebunden, daR ein Ausgleich fir die zusétztlich versiegelten Fldchen durch eine entsprechende 1.9.3. Grundstiicksfreifidchen
Begriinung erfolgt. Fir jeden m? der iber die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 bzw. 0.6 Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
hinausgeht, mu8 ein m? begrinte Dachfliche oder zwei m* Fassadenbegrinung erstell Die Grundstiicksfreifiichen sind zu 70 % .gdrnerisch anzulegen und entsprechend der  Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
werden. Die Bepflanzungen sind fachgerecht auszufihren und zu unterhalten. Vorschlagsliste der Begriindung mit iiberwiegend heimischen B#umen und Striuchem zu ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde A
bepflanzen. Auf den Grundstiicksfreiflichen sind mindestens zwei Laubb4dume entsprechend  oder dem Amt fiir Boden-denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage L5 T
der Empfehlungsliste der Begriindung zu pflanzen. in unveréndertem Zustand zu erhalten. ' 7‘ —
VERFAHRENSOURCHEDHRUNOG DIE DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN ZUSTANDES STIMMT MIT DEM DIE BORGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 BauGB IN DER FASSUNG DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM ' ‘ GEMASS $ 12 DES BAUGESETZBUCHES SIND DIE O E M I D I E
KATASTERNACHWEIS VOM 041994 0BEREIN.ES WIRD BESCHEINIGT. DAS OIE DERBEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 (BOBI 1. S, 2253) ZULETZT GEANDERT DISER MERALUNBIPLAN taY HEL - § 2 (1) UND (6) DESBAUGESETZBUCHES VOM DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF EINSCHLIESSLICH DES TEXTES UND DER DIESER PLAN IST GEMASS § 10 DES BAUGESETZBUCHES VOM 8.12.1986 IN DER DIESER PLAN IST GEMASS § 11 DES BAUGESETZBUCHES AM ANGEZEIGT A ROONG 4 : il i IE GENEHMIGUNGEN SOWIE DIE
S LN e STAOTCoACHEN PLAMNGOECHETRSE ENRUTa 7 | DURCH ESETE VoM 220 40 (600, .4 AT WL 99 TAT. | RATES D SO 28,5 105 s O Scaonisn | Bomum b A CLSmOR M BER SO0 OEY | LT G0TGBLTASSN W 4 1) 051 SSHGNOGSHOWNO TOR Bk | WOROELSIE Ve o Qs aASoe e SENERTE P LT R T 0 Fomma ST e
; WORDEN. OFFENLEGUNG WURDE AM,,. ?QgOBucu BEKANNTOEMACHT, 04.07.1995 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. Az 211.1M1-603/R.14 BEBAUUNG SP N NR 0 h ft R th ff I
2 oeTMoLD, oeN 25.10.1995 LA . rtscha othenuirein
MINDEN, DEN 29.03.1995 Wieoen 15, oD 1995 15 San 400
DER GEME 1 Can 100 HILLE, DEN B, ~a0, 1005 o e . - HILLE, DEN 24..11.1995
IM AUFTR '"DED'R;KTOR nu.oev 15, - 1935 husoed 8§ Sa9, 1905 3ezirksregierung Detmold 49 Flur 6
: ﬂ‘mm4411 ; LS. Im Auftrag: n ' "
’é {’L/ Q/ DER GEMEINDEDIREKTOR ropmsalilitins DER G EDIREKTOR MMZM gez. IM FELDE - TEIL 1l
GEI
> : %FFE:'{'LIC ESTELLTER
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Gemeinde Hille Bebauungsplan Nr. 49 "Im Felde - Teil II* Begrundung und Textteil Stand: 15.03.1995

Begriindung und Textteil

zur Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 49 "Im Felde - Teil II"
der Gemeinde Hille, Ortschaft Rothenuffeln

A Begriindung

1. Aligemeines
1.1. Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes ‘
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden: durch eine um 10 m nach Norden verschobene parallele Linie zur sidlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 91, Flur 6

im Osten:  durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der "Bergkirchener StraBe“ (L 772)
Flurstiick 95, Flur 6 ‘

im Siiden: durch die nordliche Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 325, 328, 336, 330, 331, 332, 333,
334 und 335, Flur 6

im Westen: durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 102 (tiw.), Flur 6, des Fuchsbaches.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der folgenden Seite als Ubersicht dargestelit.
Das Plangebiet hat eine Gré8e von ca. 1,74 ha.

1.2. AnlaR und Zielsetzung der Planung

Die Gemeinde Hille beabsichtigt zur Deckung des dringenden Bedarfs an Wohnraum im Rahmen des
Bebauungsplanes die Festsetzung neuer Wohnbauflidchen unter Berlicksichtigung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes.

. ,
Weiter ist beabsichtigt, mit dem Planungsgebiet den Ortseingang und Siedlungsrand Rothenuffelns
auszubilden und landschaftsgerecht einzubinden. Hierfur sind im Flachennutzungsplan am ndrdlichen
und westlichen Rand des Planungsgebietes bereits entsprechende Griinflichen dargestelit.

Neben dem Bedarf an Wohnbauflachen gilt es die Nachfrage nach Standorten fiir Handel und
Dienstleistungen nachzukommen. Dafiir sind insbesondere die Flachen westlich der "Bergkirchener
StraRe* vorgesehen.

1.3. Raumordnung, Landesplanung, Flichennutzungsplan § 1(4) BauGB

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Herford / Minden -
Liibbecke stellt fiir Hille nur in den Ortschaften Hille und Hille-Hartum einen Wohnsiedlungsbereich
mit siedlungsstruktureller Schwerpunktentwicklung dar. Der Gebietsentwicklungsplan verzichtet hier
auf die Darstellung von Wohnsiedlungsbereichen. Es kdnnen hier jedoch zur Sicherung der
stidtebaulichen Ordnung und fiir eine &rtlich bedingte angemessene Entwicklung solcher
Gemeindeteile im Fliachennutzungsplan entsprechende Bauflaichen dargestellt und daraus
Bebauungspline entwickelt werden.
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Uiberwiegende Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes als "Gemischte Baufliche" (M) dargestellt. Lediglich am nérdlichen und &stlichen
Rand des Plangebietes ist eine Griinfliche vorgesehen.

' Das Planungsgebiet liegt im Quellenschutzbereich (Verordnung des RP Detmold vom 06.03.81,
Az: 54.1-85.24.09 IR 1).

" Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht somit den beabsichtigten Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gem. § 1 (4) BauGB.

Der Flachennutzungsplan solite in einem weiteren Verfahren ge#dndert werden, damit im

Bebauungsplan die angestrebte differenzierte stédtebauliche Ordnung eines "Allgemeinen
Wohngebietes* und eines "Mischgebietes” rechtsverbindlich festgesetzt werden kann.

Karte 1: Ubersichtsplan mit Lage des Plangebietes (o.M.) - .
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1.4. Lage des Plangebietes und Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich in der Ortschaft Rothenuffeln im Bereich Griepshop. Dort liegt es
am nordwestlichen Siedlungsrand westlich der "Bergkirchener StraBe” (L 772). Die westliche
Begrenzung bildet der Fuchsbach, die stidliche wird durch die vorhandene Bebauung an der Stralle
"Im Felde", dem ersten Teilbereich des Bebauungsplanes, gebildet.

Das Planungsgebiet wird noch landwirtschattlich genutzt, ebenso die angrenzenden ndrdlichen
Flachen. ‘

1.4.1. Stddtebau

Abb. 1: Blick vom Planungsgebiet zur gegeniiberliegenden Bebauung

Mit diesem Bebauungsplan besteht die Mdglichkeit einen Ortsrand zu schaffen, der den Ubergang zur
Landschaft und die Fernwirkung des Ortsbildes bestimmt. Ausgangspunkt sollen dabei neben der
vorhandenen Bebauung an der StraBe "Im Felde", die nérdlich der landwirtschaftlichen Fléchen
liegenden &lteren Hofanlagen sein, die mit giebelstindigen Gebduden umrahmt von Baumgruppen
sichtbare Zeichen in der Landschaft bilden (siehe Foto). Gleichzeitig soll der Ortseingang im Sinne
des § 1(5) Nr. 4 BauGB stadtebaulich ausgebildet werden.

In Rothenuffeln-Griepshop befinden sich mehrere Kureinrichtungen, die fiir die Entwicklung des
Fremdenverkehrs von Hille Bedeutung besitzen. Eine mdgliche Ansiedlung weiterer Kureinrichtungen
sollite tberpriift und langfristig nicht ausgeschlossen werden. Mit dem Kurpark Ostlich der
"Bergkirchener StraBe" sowie dem Biirgerhaus und dem historischen Ensemble des "Griepshop"
pefindet sich eine wichtige Anlage in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes. Hier befindet sich ein
kleines Ortszentrum. Eine weitere Kureinrichtung (Kurbad) Dbefindet sich am westlichen
Siedlungsrand. Diese beiden Einrichtungen sind im nordlichen Siedlungsbereich nur unzureichend
miteinander vemnetzt. ‘
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1.4.2. Landschaftsplanung
1.4.2.1. Naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Im Felde - Teil II" ist naturrdumlich dem Libbecker LoBland
zuzuordnen, das sich westlich der Weser und nérdlich des Wiehengebirges in einem bis zu 10
Kilometer breiten Streifen erstreckt. Kennzeichnend fiir das Liibbecker L6Bland sind die pleistozénen
Uberlagerungen des urspriinglichen Ausgangsgesteins mit  L&Bschichten unterschiedlicher
Machtigkeit!, die hier zusétzlich mit sandig-tonigen Geschiebemergeln iberdeckt sind. Sie
bestimm(t)en die Bodenbeschaffenheit, die potentiell natiirliche Vegetation und vor allem die
anthropogenen Nutzungsformen der lokalen Kulturlandschaft.

1.4.2.2. Boden / Wasser

Die Ablagerungen aus L&R Uber Geschiebesand und -lehm kennzeichnen die Béden dieses Gebietes
als Pseudogley und Braunerde-Pseudogley. Zusitzlich bedingt durch auftretende Staunasse handeit
es sich um Béden mittlerer Ertragsstufe, so daB neben einer Ackernutzung auch Griinland und
Waldflachen vorhanden sein kénnen.

Any westlichen Rand des Plangebietes verlduft der Fuchsbach, der nur temporar Wasser fiihrt und
vorrangig zur Aufnahme von Oberflachenwasser dient.

1.4.2.3. Klima

' Die Gemeinde Hille gehért zum nordwestdeutschen Klimabereich mit vorherrschenden atlantisch-
feuchten West- und Sidwestwinden. Aus diesen maritimen Einflissen ergeben sich gemaéRigte
Sommer und relativ milde Winter mit einer ausgeglichenen Temperaturkurve. Die
Jahresniederschlagsmengen liegen mit 700-750 mm im mittleren Bereich.

Im Bereich des Plangebietes gewahrleisten die offene Ortsrandlage und die angrenzenden Ebenen
der landwirtschaftlichen Fidchen eine ausreichende Frischiuftversorgung, so daB die Planungsfléche
selbst aufgrund der geringen FlachengroRe praktisch keine Rolle spielt.

1 Trautmann, Werner (1966): Erlauterungen zur Karte der potentiell natlrlichen Vegetation, in: Bundesanstalt fur Vegetationskunde,
Naturschutz und Landschaftspflege (Hrsg.): Schriftenreihe far Vegetationskunde, Heft 1. Bad Godesberg.
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1.4.2.4. Realnutzung / Vegetation
Das Plangebiet wird flichig als Acker bewirtschaftet, Gehélzbestande entlang der Flur sind nicht

vorhanden. Nach TRAUTMANN? wiirde sich auf den Pseudogleybdden im Plangebiet als potentiell
natiirliche Vegetation ein artenarmer feuchter Eichen-Hainbuchenwald entwickeln.

Karte 2: Realnutzung (0.M.)

+]

2a.2.0.
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1.4.2.5. Naturschutz und Landespflege

Im Sinne des Naturschutzes und der Landespflege sind fur das Plangebiet keine seltenen und
schiitzenswerten (Tier-) Arten oder Pflanzengesellschaften nachzuweisen. :

1.5. Verkehr

Die "Bergkirchener StraBe" (L 772) ist die wichtigste HauptverkehrstraBe der Ortschaft Rothenuffeln.
Sie dient als LandesstraBe der Verbindung zwischen dem stdlichen und dem nérdlichen Kreisgebiet.

Der Gesamtverkehrsplan fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Karte 1: StraRenverkehrsz&hlung 1985)
weist fir die L 772 nordlich der Ortschaft Rothenuffeln eine Verkehrsbelastung von 3980 Kfz/24h
(DTV) auf. Damit liegt diese Strake iber dem durchschnittlichen Wert von ca. 2500 Kfz/24h auf /
nordrheinwestfilischen  Landesstraen. Bedingt durch den allgemeinen Anstieg des
Verkehrsaufkommens diirfte die Belastung 1994 vermutlich bei etwa 4000-4500 Kfz/24h liegen.
UmbaumaBnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit und der Aufenthaltsqualitdt sowie zur
Reduzierung der Geschwindigkeit sind hier wiinschenswert, um diese Verkehrsmenge vertraglich zu
fiihren. v

Die Gestaltung und Zonierung der Strale (FuR- und Radwege, StraRenbiume) sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Ortschaft (Ortseingangsschild an der Einmiindung der StraBe "Im Felde") sind
nur unzureichend ausgeprigt. Insbesondere die Markierung und Gestaltung des Ortseinganges als
stadtebauliches Zeichen und zur Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeit fehlt. Die Querung der
"Bergkirchener StraBe" ist fur FuRgangerinnen nur bedingt méglich.

2. Planung
2.1. Zweck des Bebauungsplaﬁes | Stadtebau § 8 (1) BauGB

Der Zweck des Bebauungsplanes besteht in der Versorgung der Bevélkerung mit ausreichendem
Wohnraum, der Bereitstellung von Flachen fiir Handel und Dienstleistungen sowie dem Erhalt des
Charakters des angrenzenden Wohngebietes.

Der Bebauungsplan beinhaltet rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche Neuordnung
und ist die Grundlage fiir weitere zum Vollzug dieses Gesetzbuches erforderlichen MaRnahmen.

Mit diesem Bebauungsplan bestght die Méglichkeit einen klar definierten Ortseingang und einen
Ortsrand zu schaffen, der den Ubergang zur Landschaft und die Fernwirkung des Ortsbildes
bestimmt.

Das Gebiet wird im westlichen Bereich als allgemeines Wohngebiet (WA) und im &stlichen Bereich
als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Dabei orientiert sich diese Differenzierung an der bereits im ersten
Teil des Bebauungsplanes festgesteliten Nutzung. Dort ist jedoch das gesamte Gebiet als
Mischgebiet festgesetzt, im westlichen Bereich haben sich jedoch nur Nutzungen angesiedelt, die
auch in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind. Daher wird im Teil Il des Bebauungsplanes
dieser Nutzungsmischung entsprochen.

Somit entsteht an der "Bergkirchener StraRe" fur Handels- und Dienstleistungseinrichtungen ein
Angebot an einem verkehrsgiinstigen Standort. Durch architektonische Gestaitung und verkehrliche
UmbaumaRnahmen solite hier gleichzeitig der Ortseingang ausgebildet werden. Aus diesem Grunde
wird hier eine zweigeschossige Bauweise angeregt.

Im westlichen Bereich wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es werden Einzel- und
Doppelhéuser in bis zu zweigeschossiger Bauweise vorgeschlagen. Fir die nordliche Gebiudezeile
werden giebelstandige Einzelhduser vorgeschlagen, die somit historische Elemente und Zeichen der
umliegenden Hofanlagen aufgreifen.
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- Die ErschlieRung erfolgt (iber zwei StichstraBen. Die westliche StichstraBe beginnt an dem bereits
vorhandenen Weg direkt Ostlich des Fuchsbaches. Die zweite StichstraBe mindet in die
"Bergkirchener StraRe" (L 772). Sie verlduft zu Beginn entlang des Ortsrandes, verschwenkt danach
in den mittleren Bereich des Planungsgebietes. Beide StichstraBen sind als Anliegerwege
auszubilden und soliten so schmal wie méglich ausgebaut werden.

Stellplatze sind entsprechend der Landesbauordnung auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Der Ortsrand wird im Norden als Fl4che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgebildet. Zum tiberwiegenden Teil werden diese als private Flachen mit
Pflanzgebot festgesetzt. Diese Fldchen mindern den Eingriff in den Naturhaushalt.

_ Der Westen des Plangebietes wird der Ortsrand durch den Fuchsbach, der teilweise im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt und anzupflanzenden Baumen definiert.

Zum Ausgleich der durch die Bebauung bedingten Versiegelung von Grund und Boden sollen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes extensiv begriinte Ddcher ebenfalls zuldssig sein (s.a.
2.4.3.2.). Begriinte DAcher dienen u.a. der voridufigen Verzégerung des Wasserabflusses, der Klima-
und Luftverbesserung und bieten Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen. Im Gegensatz zu den mit
Ziegeln gedeckten Sattelddchern sind begriinte Décher als Pultdacher mit einer Dachneigung von 20°
- 45° zuléssig.

Aufgrund des schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§ 1 (5) BauGB) und aus Griinden der
Ortsgestaltung (Raumkante) werden die Geb&ude bis auf einen notwendigen Distanzstreifen (b = 5
m) dem StraBenraum zugeordnet. : :

Insgesamt sollen ca. 12 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhdusern im aligemeinen Wohngebiet
sowie ca. 4 Wohneinheiten in Kombination mit Handels- und Dienstleistungseinrichtungen im
Mischgebiet entstehen. Bei einer angenommenen Belegung von 3 Einwohner pro Wohneinheit wird
Wohnraum fiir ca. 48 Einwohnerlnnen geschaffen. Um den Charakter eines nur mit Einfamilien- und
Doppelhdusern bebauten Wohngebietes zu erhalten, sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB grundsétzlich je
Baugrundstiick maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Ausnahmen sind maéglich.

2.2. Art der Baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1BauGB / §§ 1 - 15 BauNVO

Um den in § 1 (5) BauGB geforderten Belangen (z.B.: Fortentwicklung vorhandener Ortsteile,
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, wirtschaftliche Belange,...) gerecht zu werden, wird im
westlichen Bereich ein allgeméines Wohngebiet (WA) und im 6stlichen Bereich ein Mischgebiet (MI)
festgesetzt. :

Im allgemeinen Wohngebiet sind neben Wohngebiuden auch zur Versorgung des Gebietes dienende
Liden, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche Zwecke zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen auch kleinere Beherbergungsbetriebe
zugelassen werden. \
Das Mischgebiet dient dariiberhinaus der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten sind in diesem
Bebauungsplangebiet jedoch nicht zuldssig. ‘
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2.3. MaB der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfldchen
§ 9 (1) Nr. 1 u. 3 BauGB / §§ 16 -23 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet wird durch das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung mit der
Grundflachenzahl 0,4 (GRZ 0,4) und der GeschoBflachenzahl 0,8 (GFZ 0,8) in Verbindung mit der
Festsetzung von Baugrenzen eine den heutigen Wohnbediirfnissen entsprechende, mdglichst
flaichensparende Bauweise ermdéglicht.

Die FeStsetzung einer offenen, ein- bis zweigeschossigen Bebauung dient der Einbindung des
Baugebietes an den sensiblen Ortsrand. Es sind Einzel- und Doppelh&duser zuldssig.

Im Mischgebiet werden durch das festgesetze MaR der baulichen Nutzung mit der Grundflachenzahl
0,6 (GRZ 0,6) und der GeschoRflachenzahl 0,8 (GFZ 0,8) in Verbindung mit der Festsetzung von
Baugrenzen die besonderen Bediirfnissen von gewerblichen Einrichtungen, insbesondere der héhere
Stellplatzbedarf, beriicksichtigt, ohne dabei den einheitlichen Charakter innerhalb des
Bebauungsplangebietes einzuschrénken.

2.4. Landschafts- / Freiraumplanung § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB

2.4.1. Zielsetzung

Grundprinzip des Bebauungskonzeptes soll im Sinne des § 1 (5) BauGB der sparsame und
schonende Umgang mit Grund und Boden sowie Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes
sein.

Die allgemeinen Planungsziele an die Landschaftsplanung / Freiraumplanung lassen sich wie folgt
formulieren:

- Schaffung von unterschiedlich strukturierten Lebensrdumen und Vegetationsflachen

- Verwertung, Versickerung oder Riickhaltung von Dachfldchenwasser

- Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien bei Stellplatzen; Wegen und Einfahrten.

- Erhalt des Fuchsbaches

2.4.2. Darsteliung des éeplanten‘Eingriﬁes

Fiir das Plangebiet wird | ein Bebauungsplan mit den Planungszieleh "Mischgebiet" (MI) und
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) aufgestellt. Die Errichtung von gewerblichen Geb&uden und

Gebzuden mit Wohnnutzung sowie deren Neben- und ErschlieBungsflachen ist ein Eingriff in die
Natur und Landschaft (§ 8 BNatSchG / § 4 LG NW).

» Der Eingriff setzt sich u.a. wie folgt zusammen:

- Inanspruchnahme von gewachsenem Boden

- Versiegelung von Boden durch Uberbauung und Flichenbefestigung
(Gebdaude, Stellplatze und Verkehrsflachen) :

- Anderung der Oberflichenstruktur, des Bodenwasserhaushaltes und des Bodengefliges
(Verdichtung)

- Veranderung des lokalen Mikroklimas.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Versiegelung bis zu 8.398 m* zu erwarten.
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2.4.3. Eingriffsmindernde MaBnahmen

Um die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe im Sinne des § 4 LG NW und des § 8a
BNatSchG zu minimieren, werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in direkter
Angrenzung dazu verschiedene MaRnahmen vorgeschlagen. Eine genaue Auflistung der
eingriffsmindernden MaRnahmen erfoigt unter Punkt 2.4.4.

2.4.3.1. Private Freiflichen / Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / Flachen nach § 9 (1) Nr.
15, Nr.20 und Nr. 25 a BauGB

Die dargestellten Freiflichen / nicht Giberbaubaren Fldchen sind durch Zdune und / oder als lebende .
Hecken als eindeutige Grenzen rdumlich, d.h. entlang der spéateren Grundstlicksgrenzen, zu
definieren, wobei die Zaun- / Heckenhdhen zwischen 1,20 m und 1,40 m betragen sollen. Die Z&une
kénnen aus Holz mit senkrecht angebrachten Latten / Staketen hergestellt werden.

Fiir die riickseitigen Garten wird entlang der Grundstiicksgrenzen die Anlage von Hecken- und / oder
Strauchpflanzungen empfohlen bzw. in der nérdlichen und westlichen Bauzeile als Pflanzgebot
festgesetzt. Sie erleichtern die Strukturierung der Gérten als private Riickzugsbereiche und sind
entlang des neuen Ortsrandes zugleich Ubergang zur freien und durch Ackerbau geprigten
Landschaft. Um eine Alterungsfahigkeit dieser Pflanzungen zu gewdhrieisten, sollte weitestgehend
auf die Verwendung von Koniferen verzichtet werden.

Die oben beschriebenen Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und Hecken sind an
den Grenzen des Bebauungsplanes als Fidchen gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB festgesetzt.
Desweiteren sind die nicht iiberbaubaren Fldachen zu mindestens 70 % der Fldche géartnerisch
anzulegen, entsprechend der unten beigefligten Empfehlungen zu bepflanzen und zu unterhalten.

Empfohlen werden fiir Hecken- / Strauchpflanzungen:

Hainbuche ‘ Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
HaselnuR Coryllus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Sal-Weide Salix caprea

Zusitzlich kénnen in den Garten Iancﬁchaﬁtypische Laub- und Obstbiume gepflanzt werden, wie:

Hainbuche Carpinus betulus
WeiBbirke Betula pendula

Apfel » Malus domestica spec.
Birne Pyrus communis spec.
Pflaume Prunus domestica spec.

Fiir Fassadenbegriinungen werden folgende Arten vorgeschlagen:

Kletterrosen Rosa spec.

Waldrebe Clematis spec.
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Wilder Wein Parthenocissus spec.
Knéterich Polygonum aubertii
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Heimisches GeiRRblatt  Lonicera xylosteum
Blauregen Wisteria sinensis
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Entlang der inneren ErschlieBungsstraBen, d.h. auf den StraBenverkehrsflichen sind Laubbdume als
Hochstamme, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Standorte der
Biaume sind jedoch noch in einem zu erarbeitenden StraRenausbauplan, der nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens ist, detailliert festzulegen.

Artenvorschlag:

Crataegus carrierii Apfeldomn

Sorbus aria . Mehlbeere
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde

2.4.3.2. Versickerung/Riickhaltung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Das Planungsgebiet liegt im Quellenschutzgebiet.

Bei den geplanten BaumaBnahmen sind der natiirliche Wasserhaushalt- und die
Grundwasserreserven unbedingt zu schiitzen. Negative Auswirkungen auf die benachbarten
Naturrdume sind auszuschlieRen. Die Abwassermenge soll durch RetensionsmaBnahmen minimiert
werden. Dieses Ziel kann im Rahmen der Bebauungsplanung durch Ma@nahmen zur Einschrankung
des Versiegelungsgrades, durch Versickerung/Riickhaltung von aufgefangenem Niederschlagswasser
bzw. Nutzung von Regenwasser und Dachbegriinung erreicht werden.

Im Regelfall sollten Anlagen zur Wiederverwendung von Regenwasser vorgesehen werden
(Zisternen). Die Verwertung des Regenwassers sollte insbesondere fiir die Gartenbewdsserung, die
Toilettenspiilung bzw. betriebsbedingten Einsatz angestrebt werden. Mit der Festsetzung einer
ZisternengréRe von ca. 10 | / gm Dachflache kann im Planungsgebiet ein Deckungsgrad des
Verbrauchs an ersetzbarem Trinkwasser von 70 - 90 % erreicht werden ("Nutzung von Regenwasser,
Empfehlungen zur Nutzung in privaten und offentlichen Gebauden" Hess. Minister fiir Umwelt,
Energie und Bundesangelegenheiten, Wiesbaden 1992).

Im Bebauungsplangebiet ist eine Dachbegriinung zwar nicht festgesetzt, aber durchaus erwiinscht.
Ein positiver Effekt der Dachbegriinung ist der verzogerte RegenwasserabfluB, so daB bei Starkregen
eine zeitliche Entzerrung des Versickerungsvorgangs méglich ist. Durch eine fachgerecht ausgefiihrte
Dachbegriinung kann, nach Lieseckes "Grundlagen der Dachbegriinung”, bei einer Substrathéhe von
7 om von einer Regenwasserriickhaltung von 50 - 70 % ausgegangen werden. Die
Wasserhaltekapazitat ist jedoch be;i stark ausgetrockneten Substraten wesentlich geringer.

Das Landeswassergesetz Nordrhein - Westfalen (LWG NW) definiert zunichst jegliches
Niederschlagswasser aus dem bebauten Bereich als Abwasser, welches somit der
Abwasserbeseitigungspflicht unterworfen ist. Ausgenommen, SO der gemeinsame Runderlal des
MURL, MBW und MSV, vom 15.09.1993 (Az: | A 3-16.25-1379/93), ist jedoch Niederschlagswasser,
das auf tberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Gebieten, wie im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes, anféllt. Weitere Voraussetzungen sind, daR@ das Wasser ohne Beeintréchtigung
des Wohls der Aligemeinheit versickert oder in ein oberirdisches Gewasser, wie z.B. in den
Fuchsbach im Plangebiet, eingeleitet werden kann und die gemeindliche Entwasserungssatzung
keinen AnschluBzwang vorsieht.

2.4.4. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Bedingt durch die Anderung des  Bundesnaturschutzgesetzes  im Rahmen des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 ist bei der Anderung von
Bebauungspldnen ber Eingriffe in Natur und Landschaft abschlieBend im Rahmen der Abwéagung zu
entscheiden.

Planungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschaft - ‘ Seite - 10



Gemeinde Hille Bebauungsplan Nr. 49 "Im Felde - Teil Il" Begrindung und Textteil Stand: 15.03.1995

Nachfolgend wird der Eingriff im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 49 "Im Felde - Teil II" in Bezug
zu den einzelnen Landschaftspotentialen dargestellt. Dariiber  wird deutlich, welche
Landschaftspotentiale im einzelnen betroffen sind und inwieweit sie durch eingriffsmindernde
MaRnahmen gestiitzt werden.

Auch unter Beriicksichtigung der eingriffsmindernden MaBnahmen bleibt der Eingriff in Natur und
Landschaft in gewissen Umfang wirksam.

Insbesondere die Tatsache des Flichenverlustes von potentiell wertvollen Flachen zur nachhaltigen
Sicherung der Kulturlandschaft mit ihrer landwirtschaftlichen Nutzung ist durch eingriffsmindernde
MaRnahmen nicht zu verhindemn. Hingegen konnen die Belastungen der Landschaftspotentiale
Wasser und Vegetation durch den Eingriff selbst bzw. durch eingriffsmindernde MaBnahmen, wie sie
in der Matrix beschrieben sind, zumindest annahernd so beeinflut werden, daf sie innerhalb einer
angemessenen Frist, die i.d.R. 25 Jahre betrégt, als ausgeglichen gelten kénnen.

Fiir das Landschaftspotential Vegetation wird der Eingriff durch die Anlage differenzierter
Vegetationsstrukturen gemindert. Es ist sogar davon auszugehen, daR sich die Zahl der
Pflanzenarten im Verhéltnis zur heutigen Situation steigert und Tierarten einwandern werden. Die
Anlage von Hecken, Strauch- und Baumgehdlzen auf den privaten und &ffentlichen Flachen ergeben
ein zusammenhingendes Netz von Zonierungen und Vegetationsflachen.

Die verschiedenen eingriffsmindernden MaRnahmen stehen sowohl fiir die Absicht, eine stabile und
alterungsfihige Freiraum- und Vegetationsausstattung herzustellen, als auch fiir den Versuch einer
neuen Qualitdt im Umgang mit naturbiitigen Ressourcen. Die Belastungen im Bereich Klima/
Lufthygiene kénnen nicht durch MaBnahmen in der Flache ausgeglichen, sondem allenfalls reduziert
werden. Aus diesen Griinden liegt der Schwerpunkt der eingriffsmindernden MaBnahmen im Bereich
Klimatisch  wirksamer  Auflagen wie  Bebauungsstruktur, Regenwasserrecycling ~ sowie
. BegriinungsmaBnahmen.

Bei der Ausweisung der ‘einzelnen AusgleichsmaRnahmen kénnen diese qualitativ und quantitativ
nicht isoliert betrachtet werden, da sie gerade durch die entstehenden Wechselwirkungen der ein-
zelnen Bereiche untereinander erst voll wirksam werden.

Eingriffsbeschreibung ‘ ' Eingriffsminderung
(Prognosewerte) ' :

Boden/ -Bebauung bis || Geschosse

Wasser -Annahme Oberflichenversiegelung

15 Grundstiicke & 200 m? = 3.000 m?

(Nettobauland 14.860 m?)

-Nichtiiberbaute Grundstiicksfliche von 11.840 m?,

davon Fliachen mit Pflanzgebot mit 1.117 m?,

es bleiben 10.723 m?, davon kénnen zu 30 %

versiegelt werden = 3.216 m*

-Gesamtversiegelung auf Baugrundstiicken 6.275 m? '

-Flachenbedarf fiir VerkehrserschlieBung 2.123 m? Stellplatze, FuBwege,
Zufahrten sind mit wasser-
durchlassigem Belag
zu befestigen

-Verlust von Versickerungsflachen und damit MaBnahmen in Form von
' Zisternen und Dachbegriinung

-Reduzierung der Grundwassemeubildung Versickerung von Dach-
‘ flichenwasser auf Frei-
flachen
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Gemeinde Hille Bebauungsptan Nr. 49 "Im Felde - Teil II" Begrindung und Textteil Stand: 15.03.1995

Klima/ -Ausweitung der Bebauung und Versiegelung
Luft- fiinren zu einer lokalklimatischen Erwdrmung StraBenorientierte
hygiene g Gebaudestellung und
zusammenhdngende
Gartenflachen
Begriinungsmafnahmen
Erhalt des Luftaustausches
Vegetation/ -Die Bebauung zerstort landwirtschaftlich genutzte Innerhalb des Baugebietes
Nutzung Vegetationsflachen entstehen Flachen, die
-Bezogen auf die Bewertungskategorien, kleinrdumige und zonierte
Seltenheit, Artenvielfalt, Biotopvielfalt, Lebensorte sind:
liegt im Bestand sehr geringe Biotopqualitat vor private Garten mit Hecken-,
. Strauch-, Baumpflanzungen,
offentliche Flachen mit Baum-
reihen, vegetationsfahigen
wassergebundenen Decken,
Wiesenfldchen :
MaBnahmen o Eingriffsflichen Ausgleichsfachen
Versiegelung
durch Bau- und v 6.275 m?
Verkehrsflachen 2123 m?
Griinflichen mit Pflanzgeboten sowie 1.025 m?
Wasserflachen mit Pflanzgeboten 186 m?
Gartnerisch anzulegende private Freifldchen (ohne Rasen)
50 % der nicht iiberbauten Flachen 5.970 m?
Summe: 8.398 m? 7.181 m?

Anhand der Bilanzierung der Flichen wird deutlich, daR die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vollstandig ausgeglichen werden
kénnen. Geeignete Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen werden in Abstimmung mit der unteren
Landschaftsbehérde des Kreises Minden - Liibbecke auf dem Flurstiick 187, Flur 26, Gemarkung
Hille, zeitnah mit der Bebauung des Gebietes durchgefihrt. (s. Karte)

2.5. Verkehr § 1 (5) Nr. 8 BauGB / § 9 (1) Nr.11 BauGB

Die ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt iber zwei StichstraBen, die zum einen auf die Strale
"Im Felde" und zum anderen auf die "Bergkirchener StraBe" minden.

Die StichstraRen sind als Anliegerwege einzuordnen, deren Ausbaustandard noch in einem zu
erstellenden Ausbauplan festgelegt wird. :

Entlang der L 772 wird auf den privaten Grundstiicksflachen ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
festgesetzt. Desweiteren sind Sichtdreiecke dargestelit, denen Nutzungsbeschrankungen in Bezug
auf die Hohe des Bewuchses auferlegt werden.
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Gemeinde Hille Bebauungsplan Nr. 49 “Im Felde - Teil II" Begrindung und Textteil Stand: 15.03.1995

2.6. Wasserversorgung / Abwasserentsorgung / Versorgungseinrichtungen (Gas, Elektrizitat,
Telekommunikation) § 1 (5) Nr. 8 BauGB / § 9 (1) Nr.12-14 -

Das Plangebiet kann durch ein zu erweiterndes Versorgungsnetz durch den Wasserbeschaffungs-
verband mit Trinkwasser versorgt werden. : .

Die Abwasserentsorgung - im Trennsystem - ist an das vorhandene Netz anzuschlieBen. Hierzu
miissen entsprechende Trassen im ErschlieBungssystem vorgehalten werden. Die Abwasserreinigung
wird in der Zentralkldranlage der Gemeinde Hille, Ortschaft Hartum, vorgenommen. -

Die geplante Siedlungserweiterung kann durch die ortlichen Energieversorgungsunternehmen mit
Strom und Gas (Gas: Gasversorgung Westfalica GmbH, Bad Oeynhausen / Elektrizitat:
Elektrizitatswerke Minden - Ravensberg GmbH, EMR; Herford) versorgt werden. Das
Telekommunikationsnetz der Deutschen Bundespost - Telekom - ist auf das Baugebiet zu erweitern.
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahmen werden den betroffenen Vérsorgungsuntemehmen
ca. 12 Monate vor Baubeginn angezeigt, damit die erforderlichen Arbeiten koordiniert werden.

2.7. Altablagerungen § 1 (5) Nr. 7 u. 8 BauGB / §9 (5) BauGB

Altablagerung'en sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

2.8 Wasserflichen § 1 (5) Nr.7 u. 8 BauGB / § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Der Fuchsbach wird in seinem jetzigen Zustand belassen und zur Betonung des Ortsrandes mit
Eschen (fraxinus excelsior / Pflanzabstand 12 m) bepflanzt.

2.9. Kostenschitzung fiir ErschlieBung
" StraRenverkehrsflichen: ca.2.123 m? x 180.- DM /m? = 382.140.- DM

Kanal (Trennsystem) ca. 300m x 880.-- DM ./m = 264.000.- DM

2.10. Stidtebauliche Werte «

~ Bruttobauland: k ' 1,74 ha

davon: - Verkehrsfldchen: : 0,21 ha

Wasserflachen ) 0,02ha

" Mischgebiet ) 0,36 ha

davon: ({iberbaubar 0,17 ha

nicht iberbaubar 0,19 ha

allgemeines Wohngebiet 1,05 ha

davon: Uberbaubar 0,58 ha

nicht i]berbaubar_ ) 0,47 ha

Wohneinheiten geplant: 16 WE

Belegungsziffer: 3 EW / WE x 16 WE = 48 EW
Bruttowohndichte: ) 28 EW/ha
Nettowohndichte: , 32EW/ha

Planungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschatft - Seite - 13



Gemeinde Hille Bebauungsplan Nr. 49 "im Felde - Teil II* ‘Begrtindung und Textteil . Stand: 15.03.1995

7

2.11. Bodenordnung

Die zur geordneten Bebauung und ErschlieBung der Grundstiicke ggf. erforderliche Neuordnung des
Grund und Bodens soll auf freiwilliger Grundiage erfolgen. Kénnen die erforderlichen Flachen nicht
im Wege einer giitlichen Einigung oder in Ausiibung des Vorkaufsrechts gem. § 24 BauGB erworben
werden, konnten bodenordnende MaRnahmen nach den §§ 45 ff BauGB erforderlich werden.

Der {iberwiegende Teil der Grundstiicke im Plangebiet sind im Eigentum der Gemeinde.

2.12. Denkmalschutz, Bodendenkmalschutz § 1 (5) Nr. § BauGB

Belange des Denkmalschutzes bzw. des Bodendenkmalschutzes werden nach derzeitigem .
Kenntnisstand nicht beriihrt. Sollten jedoch im Verlauf von Bauarbeiten Bodendenkmaler oder Teile
davon gefunden werden, so ist entsprechend den Hinweisen .in den textlichen Festsetzungen zu
verfahren.

2.13. Nachbarschutz

Nachbarschutzrechtliche Belange im Sinne des Nachbarrechtsgesetzes NW betreffen in erster Linie
die Grundstiicke, die an die landwirtschaftlichen Flichen angrenzen. Von daher werden unter C
"Nachrichtliche Ubemahmen / Hinweise” Abstandsregelungen gegeniiber landwirtschaftlichen
Nutzfldchen vorgegeben.
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Karte 3: Vorentwurf des Bebéuungsplanes (o.M.)
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und AusgleichsmaBnahmen des Bebauungsplanes (0.M.)

Karte 4: Flidche fiir Ersatz-
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Gemeinde Hille Bebauungsplan Nr. 49 "Im Felde - Teil |I” Begriindung und Textteil ‘ Stand: 15.03.1995

B Textliche Festsetzungen

1. Allgemeines

1.1. Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. § 1 (7) BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden: durch eine um 10 m nach Norden verschobene parallele Linie zur siidlichen

Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 91, Flur 6

im Osten:  durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der ,Bergkirchener StraRe* (L 772)

Flurstiick 95, Flur 6

im Siiden: durch die nérdliche Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 325, 328, 336, 330, 331, 332, 333,

334 und 335, Flur6

im Westen: durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 102, Flur & des Fuchsbaches.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die folgenden Flurstiicke der Fiur 6 der Gemar-
kung Rothenuffeln: 327, 102 (tlw.) 91 (tiw.).

1.2. Rechtsgrundlagen

1.2.14.

1.2.2.

1.2.3.

1.24.

1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
geindert durch EVertr vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1122), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erieichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
Nr. 16 v. 28.04.1993, S.'466) in der jeweils giiltigen Fassung

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB MaRnahmenG) i.d.F vom 28.04.1993 (BGBI. |
Nr. 19 v.06.05.1993, S. 622) ,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), gedndert durch EVertr vom 23.09.1990 (BGBI. 1i S. 885), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
Nr. 16 v. 28.04.1993, S. 466) in der jeweils giltigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F.der Bekanntmachung vom 08.12.1990 (BGBI. |
S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW) vom 31.07.1984 (GV NW S. 419),
gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 432) in der jeweils giiltigen Fassung

Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NW) i.d.F. vom 14.07.1995 (GV NW S. 666) in
der jeweils giltigen Fassung -

Hauptsatzung der Gemeinde Hille vom 23.02.1995, in der jeweils giiitigen Fassung

1.3. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus einem Plan und den textlichen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan
ist gem. § 9 (8) BauGB eine Begriindung beigefugt. )
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Gemeinde Hille Bebauungsplan Nr. 49 "Im Felde - Teil I Begrindung und Textteil ' Stand: 15.03.1995
1.4. Art der Baulichen Nutzung

1.4.1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V.m.
§ 1 (3) und (6) BauNVO sowie § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Das allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngeb&ude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe. Weiterhin sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuldssig. '

Ausnahmsweise kénnen sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes sowie Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden.

Die sonst gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden gem. § 1 (3) und (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daB je Baugrundstiick im WA-Gebiet maximal nur 2
Wohneinheiten zuldssig sind. Ausnahmen sind im Einzelfall mdglich, wenn die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und eine Begrenzung zu einer nicht beabsichtigten Hérte fihren wirde
(z.B. Wohnungen fiir Familienangehdrige, Behinderte 0.4.).

1.4.2.‘Mischgebiet gem § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (3), (5) und (6) BauNVO sowie § 9 (1j BauGB

Das Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Zuldssig sind Wohngebdude, Geschéfts- und Birogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die sonst gem. § 6 (2) BauNVO zuldssigen und gem § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zul&dssigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO nicht
zulassig und werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.5. MaB der baulichen Nutzung / iberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfldchen /
Bauweise § 16 - § 23 BauNVO

Gem. § 16 i.V.m. § 17 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet die Grundfldchenzahl (GRZ b,4)
und die GeschoBflachenzahl (GFZ.0,8) und im Mischgebiet die Grundflichenzahl (GRZ 0,6) und die
GeschoRflachenzahl (GFZ 0,8) fiir die einzelnen iiberbaubaren Fldchen festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem. § 23 BauNVO iVv.m. § 16 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. :

Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen im Sinne des § 9 (1) Nr. 2 BauGB sind gem. § 9 (1) Nr.
25 BauGB mindestens zu 70 % zu begriinen, géartnerisch anzulegen und entsprechend den
Bepflanzungsvorschldgen der Begriindung zu bepflanzen.

Gem. § 16 (6) BauNVO kénnen im Einzelfall von dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung
Ausnahmen vorgesehen werden. Die Zulassung der Ausnahme ist an die Bedingung gebunden, dal
ein Ausgleich fiir die zuséatztlich versiegelten Flachen durch eine entsprechende Begriinung erfolgt.
Fir jeden m? der iiber die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 bzw. 0.6 hinausgeht, muf ein m?
begriinte Dachfliche oder zwei m? Fassadenbegriinung erstellt werden. Die Bepflanzungen sind
fachgerecht auszufiihren und zu unterhaiten.
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Gemeinde Hille Bebauungsplan Nr. 49 "Im Felde - Teil II* Begrindung und Textteil Stand: 15.03.1985

Die Zahl der Vollgeschosse wird im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet als Hoéchstmal mit
Il Voligeschossen festgesetzt. Im aligemeinen Wohngebiet darf die Traufe (traufseitiger Schnittpunkt
der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) bei
Hauptgebduden max. 1, 20m (ber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen. Ausnahmen sind
mé&glich im Bereich der Grundstiicke, die unmittelbar an das Mischgebiet angrenzen.

1.6. Gebiude und Riume fiir freie Berufe § 13 BauNVO

Fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
Ahnlicher Art ausiiben, sind Rdume zuléssig.

1.7. Flidchen fiir das Anpflanzen von von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen an Gewéassern gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Fldchen fir das Anpflanzen von Baume, Strucher
und sonstige Bepflanzungen sind entsprechend der Pflanzliste der Begriindung innerhalb von 2
Jahren nach Baubeginn anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhaiten. Im Falle des Absterbens
~ sind sie zu ersetzen. Bdume sind in nicht versiegelte Flachen, vorzugsweise in Pflanzstreifen mit
einer Mindestbreite von 2 m oder, wenn dies nicht méglich ist, in Pflanzgruben von mindestens 4 qm
Flache zu pflanzen. Die Stamm- und Wurzelbereiche der Bdume sind durch wirksame MaRnahmen
zu schiitzen. Die im Bereich des Gewissers Fuchsbach festgesetzten Bdume sind entsprechend der
~ Vorgabe der Begriindung zu pflanzen.

Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB koénnen im Einzelfall fur die Anlage von Zufahrten fir private -
Grundstiicke zu diesem Zweck unterbrochen werden.

1.8. Dach- und Fassadenbegriinung gem § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Die Dachflachen baulicher Anlagen kénnen dauerhaft flichig und extensiv begriint werden.

1.9. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (4) BauO NW
1.9.1. Einfriedungen

Einfriedungen sind als lebende Hecken oder als Holzzdune aus senkrecht angebrachten Staketen
oder Latten (Hohe max. 1,2 - 1,4 m) zuldssig. Holzzdune kdnnen mit lebenden Hecken kombiniert
werden.

Solite die Anlage von Holzzdunen nicht mdglich sein, sind ausnahmsweise Maschendrahtzdune
(H6he max. 0,8 m) mit lebender Hecke zuléssig.

Fiir Einzelzufahrten zu StellpMitzen sind Einfriedungen hdéchstens in einer Breite von 3 m, bei
Doppelzufahrten in einer Breite von 5 m zu unterbrechen.

Grundstiicksbegrenzungsmauem sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

Gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flachen missen Einfriedungen 0,5 m zuriickbleiben,
geschnittene Hecken bis 2 m Hohe 1 m und iiber 2 m Hohe 2 m. Bei Hecken sind die Abstdnde von
den Seitenflichen aus zu messen. (s.a. unter C, Punkt 4, S. 22)

1.9.2. Gestaltung der Stellplitze

Die nicht iiberdachten Stellplatze sind mit wassergebundener Decke oder Verbundsteinen oder mit
Breitfugenpflaster bzw. Rasengittersteinen zu befestigen. Das Oberflachenwasser darf nicht auf die
6ffentliche StraRenfliche abgeleitet werden.

1.9.3. Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstiicksfreiflachen sind zu 70 % gértnerisch anzulegen und entsprechend der Vorschlagsliste
der Begriindung mit iiberwiegend heimischen Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Auf den
Grundstiicksfreiflichen sind mindestens zwei Laubbiume entsprechend der Empfehlungsliste der
Begriindung zu pflanzen. '
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1.9.4. Stellplatze fiir bewegliche Abfallanlagen

Stellplatze fiir bewegliche Abfallanlagen sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, daf sie von der
StraRe aus nicht sichtbar sind. Sie sind, falls sie nicht baulich integriert sind, zu bepflanzen.

1.9.5. Gestaltung der Dacher

Zulissig sind Satteldacher (SD), Walmdéacher (WD) un‘d Kriippelwalmdacher (KWD). Die
Dachneigung wird zwischen 30° und 48° festgelegt. Pultdicher (PD) sind mit einer Dachneigung
zwischen 20° und 48° zuldssig.

Untergeordnete Anbauten, Nebenanlagen und Garagen sind auch mit abweichenden Dachneigungen
und als Flachdach zuléssig.

Dachaufbauten diirfen, senkrecht gemessen, nicht hoher als 1,60 m iiber der Dachfldche liegen. Sie
diifen 2/3 der Linge und 1/3 der Flache des Daches - bezogen auf jede Dachseite - nicht
{iberschreiten.

Dacheinschnitte sind ebenso wie ungleiche Dachneigungen, unzulassig.

Drempel sind unter Beachtung des Punktes 1.5 zul&ssig.

Extensiv begri]nté Dicher und Solarkollektoren sind zuldssig.

1.9.6. Ausnahmen und Befreiungen

Von den gestalterischen Festsetzungen kann im Einzelfall befreit werden, wenn die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und die Durchfiihrung der gestalterischen Festsetzungen zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte flihren wiirde.

1.10. Ordnungswidrigkeiten gem. § 79 BauO NW

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 81 BauO NW enthaltenden gestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes kénnen gem. § 79 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

. . &
C Nachrichtliche Ubernahmen gem § 9 (6) BauGB

1. Verwertung und Versickerung von Regenwasser der Dachflachen
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser kann iiber ein getrenntes Leitungsnetz in eine
auf dem Grundstiick liegende Zisterne geleitet werden. Das Fassungsvermdgen mu mindestens 10 ]
/ m? der Dachfliche betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das gemeindliche
Entwiasserungssystem anzuschlieBen.

Andere Rechtsvorschriften, z.B. das Wasserhaushaltsgesetz, bleiben hiervon unberihrt.

2. Bodendenkmale gem. § 9 ‘(6) BauGB i.V.m. §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgeseiz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fir Boden-
denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu .
erhalten.
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3. Quellenschutz gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. Verordnung des RP Detmold vom 06.03.81
(Az. 54.1-85.24.09 1 R 1)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Quellenschutzgebiet.
4, Nachbarschutz gem. Nachbarfechtsgesetz NwW

Nach den Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes NW vom 15.04.1969 sind gegeniiber
landwirtschaftlichen Nutzflichen folgende Abstdnde einzuhalten:

- stark wachsende Bdume 6m
- tibrige Bdume 4m
- stark wachsende Strducher 2m
- librige Straucher im.

Siehe auch unter B Punkt 1.9.1 (S. 19).

5. Sichtdreiecke : :

Die im Plan dargestellten Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung sowie Bewuchs
von 0,8 m bis 2, 5 m Héhe auf Dauer freizuhalten.
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