MaRstab 1 : 1000

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert
durch EVertr vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1122), zuletzt geéindert durch das Gesetz zur
Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland
(Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | Nr. 16 v. 28.04.1983,
S. 466) in der jeweils glltigen Fassung T

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB MaBnahmenG) i.d.F. vom 28.04.1993 (BGBI. | Nr.
19 v.06.05.1993, S. 6822)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1880 (BGBI. | S. 132),
gedindert durch EVertr vom 23.09.1890 (BGBI. Il'S. 885), zuletzt gesindert durch das Geselz zur
Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | Nr. 16 v. 28.04.1983, S. 466)
in der jewelis glitigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) i.d.F.der Bekanntmachung vom 08.12.1890 (BGBI. | S. 58)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1895 (GV NW S.218,982)
Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NW) i.d.F. vom 18.08.1984 (GV NW S.475), 'geanden
durch Gesetz vom 06.10.1987 (GV NW S. 342), gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW
S.141), geindert durch Gesetz vom 14.07.1994 (GV NW S.666), in der jeweils giiltigen Fassung

Hauptsatzung der Gemeinde Hille vom 23.02.1995, in der jeweils gilltigen Fassung

GRZ 0,4 z.B.

B Textliche Festsetzungen

1. Allgemeines

1.1 R4umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. § 1.(7) BauGB

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt: |

im Norden: durch die sidiche Siraenbegrenzungsiiie der Hauptsrate® (X 15) Flurstick 701,
Im Westen: mmmmm.w Flurstiick
im Siden: mmmwmmu.mw.m

im Osten: mammmuw.wm.mm

Der Geftungsbereich des Bebauungsplanes umfaBlt die der Flur 4 der Gemar-

foigenden Flurstiicke
kung Oberldbbe: 154, 155, 158, 157, 244, , :
kung Oberitbe: 154,155, 158 290, 330, 361, 383, 384, 518,519, 520, 521, 522, 523, 534,

1.2 Rechtsgrundlagen

1.2.1 Baugeselzbuch (BauGB) L.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1988 (BGBI. | S. 2253),
gelindert durch EVertr vom 31.08,1990 (BGBI. Il S. 889, 1122), zuletzt geindert durch das
Gesetz zur Erieichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
Nr. 18 v, 28.04.1993, S, 466) in der jeweils glitigen Fassung

1.2.2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB MaBnahmenG) Ld.F. vom 28.04.1993
(BGBI. | Nr. 19 v.06.05.1993, S. 622)

1.2.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) |.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | S.
132), gedndert durch EVertr vom 23.09.1990 (BGBL. i S. 885), zuletzt gedindent durch das
Gesetz zur Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04,1993 (BGBL. |
Nr. 18 v, 28.04,1993, S. 466) in der jewells gOitigen Fassung : -

1.23 Pla;uzelmenvemrdnung 1990 (PlanzV 90) I.d.F.der Eaiunntnuuhuﬂg vom 08.12.1900 {ﬁGBI. |
S. 58)

124 m;m for das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW) vom 07.03,1995 (GV NW S,

1.2.5 Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NW) L.d.F. vom 18.08.1984 (GV NW S.475),
gefindert durch Gesetz vom 08.10.1987 (GV NW S, 342), gelindert durch Gesetz vom
07.03.1990 (GV NW S.141), geindert durch Gesetz vom 14.07.1994 (GV NW §.666), In der
Jjewells giiltigen Fassung

1.2.6 Hauptsalzung der Gemeinde Hille vom 23.02.1995, in der Jeweils glitigen Fassung

1.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus einem Plan und den lextlichen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan
ist gem. § 9 (8) BauGB eine Begriindung beigefOgl. . '

1.4 Art der Baulichen Nutzung / Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO BauNVO [ .V. m,
§ 1 (3) und (6) sowie § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Das aligemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen, Zullssig sind Wohngeb&ude, die
der Versorgung des Gebieles dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht strende
Handwerksbetriebe. Weiterhin sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und
sportliche Zwecke zullissig. - .

Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes sowie Anlagen fir Verwaltungen zugelassen werden,

Die sonst gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zullssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen wer-
den gem. § 1 (3) und (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem. § 0 (1) Nr. 8 BauGB wird festgesetzt, daft je Baugrundstlick maximal nur 3 Wohneinheiten
zulassig sind. Ausnahmen sind im Einzelfall moglich, wenn die Abweichung stiadtebaulich vertrelbar
ist und eine Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten zu einer nicht beabsichligten Hire fhren
wirde (z.B.: Behindertenwohnung, Sltere Famillenangehdrige, ...).

1.5 Ma8 der baulichen Nutzung / iiberbaubare und nichtliberbaubare Grundstiicksfiichen /
Bauweise § 16 - § 23 BauNVO '

Gem. § 16 L.V.m. § 17 BauNVO werden die Grundfiichenzahl (GRZ 0,4) und die GeschoBfiachenzahl
(GFZ 0,8) for die einzelnen Oberbaubaren Flichen fesigesetzi,

Die Oberbaubaren Grundsticksfiichen sind gem. § 23 BauNVO LV.m. § 18 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzl. -

Die nichtiberbaubaren Grundsticksfiichen im Sinne des § 9 (1) Nr. 2 BauGB sind gem. § 9 (1) Nr.
25 BauGB mindestens zu 70 % zu begrinen, girinerisch anzulegen und entsprechend den Bepflan-

zungsvorschiagen der Begrindung zu bepflanzen,

Gem. § 16 (8) BauNVO kdnnen im Einzelfall von dem festgesetzien MaC der baulichen Nutzung
Ausnahmen vorgesehen werden. Die Zulassung der Ausnahme Ist an die Bedingung gebunden, daB
eln Ausgleich fOr die zusatzilich versiegelten Flachen d'irch eine entsprechende Begriinung erfolgt.

Die Zahl der Voligeschosse wird als HochstmaB mit Il Voligeschossen fesigesetzt. Die Traufe
(traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der
Dacheindeckung) darf bel Hauptgebiuden max. 1,20 m Ober der Rohdecke des Erdgeschosses lie-
gen.

-

Zulasslg sind Einzel- und Doppelhiiuser,

1.6 Gebiude und Riume fiir freie Berufe § 13 BauNVO

Far die Berufsaus(bung freiberuflich Tétiger und solcher Gewerbetreibender, die thren Beruf in 8hnll-
cher An aus(ben, sind Rdume zullssig.

1.7 Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Biumen, Striuchemn und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewlissern § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Alle gem. § 9 (1) Nr. 25 l’ulges‘ﬂzicn Blume, Strilucher und sonstige Bepflanzungen sind dauverhaft .

zu pflegen und zu erhalten. Im Falle des Absterbens sind sie zu ersetzen. Die Biume sind in nicht
versiegelte Flichen, vorzugsweise in Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 2 m oder, wenn dies
nicht moglich Ist, In Planzgruben von mindestens 4 qm Flache zu pflanzen, Die Stamm- und Wor-
zelbereiche der BAume sind durch wirksame Manahmen zu schitzen.

1.8 Dach- und Fassadenbegriinung § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Die Dachfidchen bauiicher Aniagen kénnen dauerhaft fliichlg und exienslv begriini werden.

1.9 FuBwege § 9 (1) Nr.11 BauGB
Der Fuliweg ist gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit einer wassergebundenen Decke zu versehen.

" 1.10 Wasserfilichen § 9 (1) N. 16 BauGB / Quellenschutz § 9 () BauGB

Die auf dem Flurstick 678 befindliche Quelle und das daraus entspringende Gewasser | 14.39.07 ist
zu erhalten und gem. § 9 (1) Nr.25 b BauGB natumnah zu gestalten und zu unterhalten. :
Zur Aufnahme des Gewissers auerhalb der fesigesetzten Grinfliche wurde ein Geh-, Fahr- und

i Leltungsrecht festgesetzt.

1.11 Stellpl4tze § 9 (1) Nr. 4 LV.m. § 12 BauNVvO
Stellptatze sind auf den Oberbaubaren und nichtOberbaubaren Grundstdcksfidchen zulassig.
1.12 Versorgungseinrichtungen § 1 (5) Nr. 8 BauGB / § 9 (1) Nr. 12-14

Auf dem Flurstick Nummer 154 wird an der westlichen Flursticksgrenze eine Fliche fir eine Trafo-
station der Elektrizititswerke Minden-Ravensberg GmbH fesigesetzt,

1.13 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB L.V.m. § 86 (4) BauO NW

1.13.1 Einfriedungen

Einfriedigungen sind als lebende Hecken oder als HolzzBune aus senkrecht angebrachten Staketen
oder Latten (HShe max.1,2 - 1,4 m) zuldssig. Holzzliune konnen mit lebenden Hecken kombiniert
werden. '

Soltte die Anlage von Holzzunen nicht moglich sein, sind ausnahmswelse Maschendrahtz8une

_ (HGhe max. 0,8 m) mit lebender Hecke zuldssig.

Far Einzelzufahrien zu Steliplatzen sind Einfriedungen hochstens in einer Brelte von 3 m, bel Dop-
pelzufahrien in einer Breite von 5 m zu unterbrechen,

Grundstdcksbegrenzungsmauem sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig.

1.13.2 Gestaltung der Stellplitze

Die nicht (berdachten Steliplatze sind mit wassergebundener Decke oder Verbundsteinen oder mit
Breitfugenpflaster zu befestigen. Das auf den Stellpldtzen anfallende Oberflachenwasser darf nicht
auf die 6ffentliche StraBenverkehrsfliche geleitet werden,

1.13.3 Grundstlcksfreifiichen

Die GrundstOcksfreifiichen sind zu 70 % gérnerisch anzulegen und entsprechend der Vorschlagsliste
der Begriindung 'mit Oberwiegend heimischen Biumen und Striiuchem zu bepflanzen. Auf den

Grundsticksfreiflichen sind mindestens zwei Laubbiume entsprechend der Empfehlungsliste der
Begriindung zu pflanzen und zu unterhalten.

1.13.4 Stellplitze fUr bewegliche Abfallanlagen

Stellplatze fdr bewegliche Abfallanlagen sind auf den Grundslicken so anzuordnen, dal sie von der
StraBe aus nicht sichtbar sind. Sle sind, falls sie nicht baulich integriert, sind zu bepflanzen.

1.13.5 Gestaltung der Dicher

Zul#issig sind Satteldicher (SD), Walmdacher (WD), Krippelwalmdicher (KWD) und Pultdicher
(PD). Die Dachneigung wird fOr Sattel-, Walm- und Krilppelwalmd&cher zwischen 30° und 45° festge-
legt. Pultdicher sind mit einer Dachneigung von 20" bis 45° zul#ssig.

Untergeordnele Anbauten, Nebenanlagen und Garagen sind auch mit abweichenden Dachneigungen
und als Flachdach zul3ssig.

Dachaufbauten dirfen, senkrecht gemessen, nicht h8her als 1,60 m Ober der Dachfliche liegen. Sie
dirfen 2/3 der Linge und 1/3 der Fliche des Daches - bezogen auf jede Dachseite - nicht Oberschrei-
ten.

Dacheinschnitte sind ebenso wie ungleiche Dachneigungen, unzulassig.

Die Traufe (raufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Ober-
kante der Dacheindeckung) darf bei Hauptgebiuden max. 1,20 m Ober der Rohdecke des Erdge-
schosses liegen.

Extensiv begriinte Dicher und Solarkollektoren sind zullissig. Bel begriinten Dachem sind auch Puli-
dicher mit Dachneigungen zwischen 20° und 45° zuldssig.

1.13.6 Ausnahmen und Befreiungen

Von den gestalterischen Festsetzungen kann im Einzelfall befreit werden, wenn die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und die DurchfGhrung der gestalterischen Festsetzungen zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde.

1.14 Ordnungswidrigkeiten § 79 BauO NW

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NW enthaltenden gestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes kdnnen gem. § 79 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden,

1.15. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) Nr. 12 BauGB

2Zur Sichersteliung der Ver- und Entsorgung des Baugebietes werden die im Bebauungsplan mit el-
nem Geh, Fahr- und Leltungsrecht festgesetzien Fiachen gem. § 9(1) Nr. 21 BauGB mit einem Geh,

Fahr- und Leltungsrecht zugunsten der Gemeinde Hille, der Versorgungstriiger sowle des Wasserver-
bandes belastel.

C Nachrichtliche Ubernahmen

1. Verwertung und Versickerung von Regenwasser der Dachfliichen
§ 9 (6) BauGB .V.m, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser kann (ber ein getrenntes Leltungsnetz in eine
auf dem Grundstick liegende Zisteme geleitet werden. Das Fassungsvermfgen mul mindestens 10 |
/ m? der DachNache betragen. Die Anlagen sind durch einen Oberlauf an das gemeindliche Entwisse-
rungssystem anzuschiieBen. '

Andere Rechtsvorschriflen, z.B. das Wasserhaushaltsgesetz, bleiben hiervon unberiihrt,

" 2. Bodendenkmale § 9 (6) BauGB LV.m §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tom&nerben.
Metalifunde, dunkle Bodenverfirbungen, Knochen, Fossilien) entdeckl werden, ist nach §§ 15 u. 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder dem Amt fir Boden-

denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungssiatie drei Werktage in unverinderiem Zustand zu
zrhaiten.

3. Bergbau § 9 (6) BauGB
Das Plangebiet liegl auf einem auf Eisenerz verliehenen Bergwerkseigentum. Nach den dem Bergs-

werkamt Kamen voriiegenden Unlerlagen ist kein Abbau umgegangen, gehl um oder wird in naher
Zukunft umgehen,
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ERMEISTER

PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

& Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl

GFZ 0,7 z.B.

[ 2.B. Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

(o] _ offene Bauweise

VAN

wmmemsmr  Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhiduser zulissig

KWD Kriippelwalmdach

SD Satteldach

PD Puitdach

WD Walmdach

38° z.B Dachneigung

Verkehrsflichen § 9 (1) Nr.11 u. (6) BauGB

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

. mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

Griinfléiche § 9 (1) Nr. 15 u. (6) BauGB

_Private Griinflédche

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flédchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB

D

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchem und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) BauGB Nr. 25 a)

Fl.’ﬁchen'fﬂr Ver&brgungsanlagen § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Versorgungsanlage besonderer Zweckbestimmung

[ Elektrizitit

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
§ 9 (1) Nr. 21 u. (6) BauGB '
GFL -ZZ--- bei schmalen Flichen

[j Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Erlduterungen
————— Geplante Grundstiicksteilung (nicht rechtsverbindlich)

—O  Flurstiicksgrenze

Gebiudebestand

Ubersichtslageplan fiir erforderliche Ausgleichsfliichen in der Gemarkung Hille,
Flur 26, Flurstiick 187

GEMEINDE HILLE
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Gemeinde Hille Bebauungéplan Nr. 46 “Rodeiweg" Begriindung und Textteil Stand: 01.11.1995

Begriindung und Textteil

zur Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 46 "Rodelweg"
- der Gemeinde Hille, Ortschaft Oberliibbe

A. Begriindung

1. Allgemeines
1.1 Rédumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden: durch die siidliche StraBenbegrenzungshme der ,Hauptstrae® (K 15) Flurstuck 701,
Flur 4

im Westen: durch die westliche StraBenbegrenzungsllme des ,Quellenweges”, Flurstuck 655, Flur 4

im Stiden: durch die nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Strae ,Unterm Berge*, Flurstiick 666,
Flur 4

im Osten: durch die dstliche Straenbegrenzungslinie des ,Rodelweges*®, Flurstiick 665, Flur 4.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der folgenden Seite als Ubersicht dargestellt.
Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 3,8 ha.

1.2 AnlaR und Zielsetzung der Planung

Die Gemeinde Hille beabsichtigt zur Deckung des dringenden Bedarfs an Wohnraum im Rahmen des’
Bebauungsplanes die Festsetzung neuer Wohnbaufldchen unter Berlicksichtigung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes.

1.3. Raumordnung, Landesplgnung, Flachennutzungsplan § 1(4) BauGB

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Herford / Minden -
Liibbecke stellt fir Hille nur in den Ortschaften Hille und Hille-Hartum einen Wohnsiedlungsbereich
mit siedlungsstruktureller Schwerpunktentwicklung dar. Der Gebietsentwicklungsplan verzichtet hier
auf die Darstellung von Wohnsiedlungsbereichen in Gemeindeteilen mit einer Aufnahmeféhigkeit von
weniger als 2.000 Einwohnerlnnen wie etwa Oberliibbe. Hier kénnen jedoch zur Sicherung der stad-
tebaulichen Ordnung und fiir eine 6rtlich bedingte angemessene Entwicklung solcher Gemeindeteile
im Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen dargestelit und daraus Bebauungspléne entwik-
kelt werden.

Im Fliachennutzungsplan der Gemeinde ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
"Wohnbauflache" (W) dargestelit.

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht somit den beabsichtigten Zielen der Rau-
mordnung und Landesplanung gem. § 1 (4) BauGB.

Der Flachennutzungsplan muR daher im weiteren Verfahren nicht gedndert werden.

Planungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschaft - Seite - 1



Gemeinde Hille Be auungsplan Nr. 46 “Rodelweq" Begriindung und Textteil Stand: 01.11.1995

Karte 1: Ubersichtsplan mit Lage des Plangebietes (0.M.)

Ptanungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschatt -



Gemeinde Hille Be auungsplan Nr. 46 "Rodelweg" Begrtindung und Textteil Stand: 01.11.1995

1.4 Lage des Plangebietes und Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich in einem zentralen Bereich der Ortschaft Oberliibbe. Es wird im
Norden begrenzt von der "HauptstraBe" (K 15), im Westen vom "Quellenweg", im Siiden von der
Strale "Unterm Berge" und im Osten vom "Rodelweg".

1.4.1. Stddtebau

Das Planungsgebiet liegt am FuBe des Wiehengebirges und falit nach Norden zur "Hauptstrafe" um
etwa 23 m ab. Dadurch besteht in den héher gelegenen Abschnitten eine fiir Hille vorziigliche Fern-
sicht. Das Geldnde ist sehr locker mit Einzelhdusern an den duReren Wegen bebaut. Der innere Be-
reich wird noch zu groBen Teilen landwirtschaftlich als Koppel oder Weide genutzt. Dariiberhinaus
befindet sich noch ein Kleingarten sowie die Quelle eines Wasserlaufes (I. 14.39.07) im inneren Be- °
reich des Planungsgebietes. Im direkten Umfeld des Planungsgebietes befinden sich nérdlich der
"HauptstraBe" ein gréBerer Supermarkt sowie eine Schuleinrichtung. Somit ist das Planungsgeblet ein
geeigneter Standort zur Innenentwicklung der Ortschaft Oberliibbe.

Mit diesem Bebauungsplan besteht die Méglichkeit eine innere Verdichtung der Ortschaft Oberliibbe
zu erreichen und somit auf die Ausweisung neuer Bauflichen im AuBenbereich zu verzichten. Das
soziale Netz des Ortes kann dadurch erh6ht werden, die vorhandene Infrastruktur wird besser ausge-
nutzt und damit langfristig stabilisiert.

1.4.2 Landschaftsplanung
1.4.2.1 Naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Rodelweg" ist naturrdumlich dem Liibbecker LéBland zuzuordnen,
das sich westlich der Weser und nérdlich des Wiehengebirges in einem bis zu 10 Kilometer brelten
Streifen erstreckt. Kennzeichnend fiir das Lubbecker LoBland sind die pleistozdnen Uberlagerungen
des urspriinglichen Ausgangsgesteins mit LoBschichten unterschiedlicher Machtigkeit! , die hier zu-
sétzlich mit sandig-tonigen Geschiebemergeln tberdeckt sind. Sie bestimm(t)en die Bodenbeschaf-
fenheit, die potentiell natiirliche Vegetation und vor allem die anthropogenen Nutzungsformen der
lokalen Kulturlandschaft.

1.4.2.2 Boden / Wasser

Aufgrund der L6B- und Mergelablagerungen sind die bezeichnenden Béden diese Gebietes Pseudo-
gley-Parabraunerden. Sie kennzeichnen sich, trotz mittlerer Wasserdurchiéssigkeit und Staunésse im
Unterboden als fruchtbare Agrarbéden.

Im westlichen Bereich des stark nach Norden geneigten Plangebietes tritt eine Quelle aus dem Ge-
lande und verlduft ca. 30 Meter oberirdisch, bevor sie erneut im Boden verschwindet.

1.4.2.3 Klima

Die Gemeinde Hille gehért zum nordwestdeutschen Klimabereich mit vorherrschenden atlantisch-
feuchten West- und Sidwestwinden. Aus diesen maritimen Einfliissen ergeben sich gemaiRigte
Sommer und relativ milde Winter mit einer ausgeglichenen Temperaturkurve. Die Jahresnieder-
schlagsmengen liegen mit 700-750 mm im mittleren Bereich.

Im Bereich des Plangebietes gewahrleisten die von den Hohen des Wiehengebirges abflieBenden
Luftmassen eine ausreichende Frischluftversorgung, so daB die Planungsfliche selbst aufgrund der
geringen Flachengroe praktisch keine Rolle spielt.

'"TRAUTMANN, Werner : Erlauterungen zur Karte der potentiell natiirlichen Vegetation, in: Schrif-
tenreihe fir Vegetationskunde, Heft 1, Bad Godesberg, Hrsg.: Bundesanstalt fiir Vegetationskunde,
Naturschutz und Landschaftspflege, 1966.
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1.4.2.4 Realnutzung / Vegetation

Das Plangebiet ist an den Randern mit Einfamilienhdusemn und einem ehemaligen kleinen Bauernhof

bebaut, wodurch sich einen kleinteilige und differenzierte Parzellen- und Siedlungsstruktur heraus-

gebildet hat. Die zu den &lteren Hausern gehorenden Garten werden als Nutzgarten mit Streuobst- '
wiese und vereinzelter Kieintierhaltung bewirtschaftet. Bei den Grundstticken mit einer Bebauung aus |
jingster Zeit (70er - 90er Jahre) sind die Freiflachen als Ziergarten angelegt. ‘
Umgeben von der vorhandenen Bebauung liegen die zum heutigen Zeitpunkt noch unbebauten
Grundstiicksflachen in der Mitte des Plangebietes und werden als extensive Mahweiden, tiberwiegend

fiir die Pferdehaltung genutzt.

. 1.4.2.5 Naturschutz und Landespflege

Im Sinne des Naturschutzes und der Landespflege sind fir das Plangebiet keine seltenen und schit-
zenswerten (Tier-) Arten oder Pflanzengesellschaften nachzuweisen.

Planungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschaft -
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1.5 Verkehr

Wie eingangs erwihnt, begrenzt die K 15 ,HauptstraBe* das Plangebiet im Norden. Sie ist die wich-
tigste Hauptverkehrstrale der Ortschaft Oberliibbe.

Der Gesamtverkehrsplan fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Karte 1: Straenverkehrszahlung 1985)
weist fiir die ,HauptstraBe" im Bereich der Ortschaft Oberliibbe Verkehrsbelastungen von ca. 3200
Kfz/24h (DTV) auf. Bedingt durch den allgemeinen Anstieg des Verkehrsaufkommens drfte die Be-
lastung 1994 vermutlich bei 3500 - 4000 Kfz / 24 h liegen. Umbaumagnahmen zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit und der Aufenthaltsqualitat sowie zur Reduzierung der Geschwindigkeit sind hier
notwendig, um diese Verkehrsmenge vertréglich zu fihren.

Weiter ist die Gestaltung und Zonierung der ,,HauptstraBé" (FuB- und Radwege, StraRenbdume) in-
nerhalb der Ortschaft nur unzureichend ausgepragt.

5

2. Planung i

2.1 Zweck des Bebauungsplanes / Stidtebau § 8 (1) BauGB -

" Der Bebauungsplan beinhaltet rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche Neuordnung
und ist die Grundlage fiir weitere zum Vollzug dieses Gesetzbuches erforderlichen MaBnahmen.

Zweck des Bebauungsplanes ist die Versorgung der Bevélkerung mit ausreichendem Wohnraum. Es’
besteht hier die Mdglichkeit eine innere Verdichtung der Ortschaft Oberiiibbe zu erreichen und somit
auf die Ausweisung neuer Bauflachen im AuBenbereich zu verzichten. Das soziale Netz des Ortes
kann dadurch erhdht werden, die vorhandene Infrastruktur wird besser ausgenutzt und damit langfri-
stig stabilisiert. ‘

Der Entwurf strebt das Auffiillen der Bauliicken im duBeren Bereich und eine innere ErschlieBung zur
Verdichtung dieses zentralen Bereiches in Hille-Oberliibbe an. Der innere Bereich wird Gber eine
schleifenférmige StraBe vom ,Rodelweg” aus erschiossen. Der vorhandene FuBweg von der Strale
,Unterm Berge" wird bis zur neuen StraRe verlangert. 1

Die neu anzulegenden StraRen und Wege sollten so schmal wie moglich dimensioniert und ausge-
baut werden. FuRwege sollen mit einer wassergebundenen Decke versehen werden.

Zum Ausgleich der durch die Bebauung bedingten Versiegelung von Grund und Boden sollen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes extensiv begriinte Dacher ebenfalls zulassig sein (s.a.
2.4.3.3). Begriinte Déacher dienen u.a. der vorldufigen Verzdgerung des Wasserabflusses, der Klima-
und Luftverbesserung und bieten Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen. Im Gegensatz zu den mit
Ziegeln gedeckten Satteldachern sind begriinte Déacher als Pultddcher mit einer Dachneigung von 20°
- 45° zuléssig. p

Aufgrund des schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§1(5) BauGB) und aus Griinden der Orts-
gestaltung (Raumkante) werden die Gebaude bis auf einen notwendigen Distanzstreifen (b = 5 m)
dem StraBenraum zugeordnet. {

Insgesamt kénnen ca. 21 - 23 Wohneinheiten in Einzel- oder Doppelhdusern neu entstehen. Bei einer
angenommenen Belegung von 3 Einwohner pro Wohneinheit wird Wohnraum fiir ca. 63 - 69 Einwoh-
nerinnen geschaffen. Je Baugrundstiick sind maximal 3 Wohneinheiten zuldssig, um den Charakter
der umgebenden, nur mit Einfamilien- und Doppelhdusern bebauten, Wohngebiete zu erhalten (§9 (1)
Nr. 6 BauGB). Ausnahmen von dieser Regelung sind im begriindeten Einzelfall moglich. p

Erforderliche Stellplétze sind entsprechend der Landesbauordnung auf den Grundstiicken nachzuwei-

sen. 1
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2.2 Art der Baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1BauGB / §§ 1 - 15 BauNVO

Um denin § 1 (5) BauGB geforderten Belangen - insbesondere ah gesunde Wohnverhéltnisse - ge-
recht zu werden, ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt (WA).

Im allgemeinen Wohngebiet sind neben Wohngebsuden auch zur Versorgung des Gebietes dienende
L&den, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

che Zwecke zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen auch kleinere Beherbergungsbetriebe zugelassen wer-
den.

2.3. MaB der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen

§ 9 (1) Nr. 1 u. 3 BauGB / §§ 16 -23 BauNVO ‘
Durch das festgeseizte MagR der baulichen Nutzung mit der Grundflichenzahl 0,4 (GRZ 0,4) und Ge-
schoBfl&chenzahl 0,8 (GFZ 0,8) in Verbindung mit der Festsetzung von Baugrenzen wird eine den
heutigen Wohnbediirfnissen entsprechende, méglichst flichensparende Bauweise ermdglicht.

Es wird eine offene, ein- bis zweigeschossigen Bebauung festgesetzt.

Es sind Einzel- und Doppelh3user zulassig.

2.4 Landschafts- / Freiraumplanung § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB
2.4.1 Zielsetzung

Grundprinzip des Bebauungskonzeptes soll im Sinne des § 1 (5) BauGB der sparsame und schonen-
de Umgang mit Grund und Boden sowie Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes sein.

Die aligemeinen Planungsziele an die Landschaftsplanung / Freiraumplanung lassen sich wie folgt
’ formulieren:

- Erhalt des kleinriumigen Vegetationsbestandes in den privaten Nutzgarten -

- Schaffung von unterschiedlich strukturierten Lebensriumen und Vegetationsflichen
- ;/erwertung und Versickerungsvon Dachfldchenwasser

- Erhaltung des vorhandenen oberirdischen Quellveriaufes

- Verwendung von wasserdurchlissigen Materialien bei Stellpl4tzen, Wegen und Einfahrten.

2.4.2 Darstellung des geplanten Eingriffes

Fir das Plangebiet wird ein Bebauungsplan mit dem Planungsziel "Alilgemeines Wohngebiet” (WA) /
aufgestellt. Die Errichtung von Wohngebsuden sowie deren Neben- und ErschlieBungsflachen ist ein
Eingriff in die Natur und Landschaft (§ 8 BNatSchG / § 4 LG NW).

Der Eingriff setzt sich u.a. wie folgt zusammen:

- Inanspruchnahme von gewachsenem Boden

- Versiegelung von Boden durch Uberbauung und Fléchenbefestlgung
(Wohngebiude, Stellplatze und Verkehrsflachen)

- Anderung der Oberfldchenstruktur, des Bodenwasserhaushaltes und des Bodengefiiges
(Verdichtung)

- Verinderung des lokalen Mikroklimas.
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- 2.4.3 Eingriffsmindernde MaBnahmen

Um die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe im Sinne des § 4 LG NW und des § 8a
BNatSchG zu minimieren, werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in direkter Angren-
zung dazu verschiedene MaBnahmen vorgeschlagen. Eine genaue Auflistung der eingriffsmindern-
den MaRnahmen erfolgt unter Punkt 2.4.4.

2.4.3.1 FuBwegenetz

Der vorhandene FuBweg von der StraRe "Unterm Berge" wird bis zur sidlichen Stichstrale verlan-
gert. Dieser FuBweg soll mit einer wasserdurchlissigen und vegetationsfahigen wassergebundener
Decke befestigt werden. . '

2.4.3.2 Private Freiflichen / Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen/ Flichen nach § 9 (1) Nr.
15, Nr.20 und Nr. 25 a BauGB

Die dargestellten Freiflichen / nicht Giberbaubaren Flachen sind durch Ziune und / oder als lebende
Hecken als eindeutige Grenzen raumlich, d.h. entlang der spateren Grundstiicksgrenzen, zu definie
ren, wobei die Zaun- / Heckenhéhen zwischen 1,20 m und 1,40 m betragen sollen. Die Zaune soliter
aus Holz mit senkrecht angebrachten Latten / Staketen hergestellt werden.

Fir die riickseitigen Garten wird entlang der Grundstiicksgrenzen die Anlage von Hecken- und / ode
Strauchpflanzungen empfohlen bzw. festgesetzt. Sie erleichtern die Strukturierung der Gérten al
private Riickzugsbereiche. Um eine Alterungsfahigkeit dieser Pflanzungen zu gewabhrleisten, sollt
weitestgehend auf die Verwendung von Koniferen verzichtet werden.

Die oben beschriebenen Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Hecken sind al
den Grundstiicksgrenzen des Bebauungsplanes als Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetz
Desweiteren sind die nicht iberbaubaren Flachen zu mindestens 70 % der Flache gartnerisch anzu
legen, entsprechend der unten beigeflgten Empfehlungen zu bepflanzen und zu unterhalten.

Empfohlen werden fiir Hecken- / Strauchpflanzungen:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
HaselnuR Coryllus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Flieder Syringa vulgaris
Falscher Jasmin Philadelphus coronarius
Forsythie Forsythia spec.

Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Sal-Weide Salix caprea

Zusatzlich kénnen in den Garten landschafttypische Laub- und Obstbaume gepflanzt werden, wie:

Stieleiche Quercus robur
Rotbuche Fagus silvatica
Hainbuche - Carpinus betulus .
Apfel Malus domestica spec.
Birme Pyrus communis spec.
Pflaume Prunus domestica spec.
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' Fir Fassadenbegriinungen werden folgende Arten vorgeschlagen:

Kletterrosen , Rosa spec.

Waldrebe ‘ Clematis spec.

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Wilder Wein Parthenocissus spec.

Knéterich ‘ Polygonum aubertii

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylia

Heimisches GeiBblatt  Lonicera xylosteum

Blauregen Wisteria sinensis - /

Entlang der inneren ErschlieBungsstraBe, d.h. auf den StraRenverkehrsflichen sind Laubbiume als
Hochstdmme, 3x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 12 - 14 cm zu pflanzen. Die Standorte der
Bdume sind jedoch noch in einem zu erarbeitenden StraRenausbauplan, der nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens ist, detailliert festzulegen.

Artenvorschlag fiir den StraRenraum:

Betula pendula Weibirke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Acer platanoides Spitzahorn

2.4.3.3 Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Bei den geplanten BaumaBnahmen sind der natiirliche Wasserhaushalt und die Grundwasserreser-
ven unbedingt zu schiitzen. Negative Auswirkungen auf die benachbarten Naturrdume sind auszu-
schlieBen. Die Abwassermenge soll durch RetensionsmaRnahmen minimiert werden. Dieses Ziel
kann im Rahmen der Bebauungsplanung durch MaRnahmen zur Einschrénkung des Versiegelungs-
grades, durch Versickerung von aufgefangenem Niederschlagswasser bzw. Nutzung von Regenwas-
ser und Dachbegriinung erreicht werden.

Im Regelfall soliten Anlagen zur Wiederverwendung von Regenwasser ‘vorgesehen werden
(Zisternen). Die Verwertung des Regenwassers sollte insbesondere fiir die Gartenbewdsserung, die -
Toilettenspiilung, zum Waschen bzw. betriebsbedingten Einsatz angestrebt werden. Mit der Festset-
zung einer ZisternengréBe von 10 | / gm Dachfliche kann im Planungsgebiet ein Deckungsgrad des
Verbrauchs an ersetzbarem Trinkwasser von 70 - 90 % erreicht werden ("Nutzung von Regenwasser,
Empfehlungen zur Nutzung in pfivaten und 6ffentlichen Gebsuden” Hess. Minister fiir Umwelt, Ener-
gie und Bundesangelegenheiten, Wiesbaden 1992).

Die Regenwasserversickerung ist nur von Dachflichenwasser méglich. Zum Schutz des Grundwas-
sers wird die Versickerung von Niederschlagswasser auf Verkehrsflichen ausgeschlossen.

Im Bebauungsplangebiet ist eine Dachbegriinung zwar nicht festgesetzt, aber durchaus erwiinscht.
Ein positiver Effekt der Dachbegriinung ist der verzégerte RegenwasserabfluR, so daB bei Starkregen
eine zeitliche Entzerrung des Versickerungsvorgangs méglich ist. Durch eine fachgerecht ausgefiihrte
Dachbegriinung kann, nach Lieseckes "Grundlagen der Dachbegriinung", bei einer Substrathéhe von
7 c¢m von einer Regenwasserriickhaltung von 50 - 70 % ausgegangen werden. Die Wasserhalteka-
pazitét ist jedoch bei stark ausgetrockneten Substraten wesentlich geringer.

Das Landeswassergesetz Nordrhein - Westfalen (LWG NW) definiert zunéchst jegliches Nieder-
schlagswasser aus dem bebauten Bereich als Abwasser, welches somit der Abwasserbeseitigungs-
pflicht unterworfen ist. Ausgenommen, so der gemeinsame RunderlaR des MURL, MBW und MSV,
vom 15.09.1993 (Az: | A 3-16.25-1379/93), ist jedoch Niederschlagswasser, das auf iberwiegend zu
Wohnzwecken genutzten Gebieten, wie im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, anfillt.
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Weitere Voraussetzungen sind, da das Wasser ohne Beeintrachtigung des Wohis der Aligemeinheit
versickert oder in ein oberirdisches Gewésser, z.B. den von der Quelle gespeisten freizulegenden
Bachlauf, eingeleitet werden kann und die gemeindliche Entw&sserungsatzung keinen Anschlug-
zwang vorsieht. :

Die Regelungen liber die Versickerung von Niederschlagswasser werden in diesem Bebauungsplan
nicht festgesetzt, sondern gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich tibernommen. ~
2.4.4 Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Bedingt durch die Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes im Rahmen des Investitionserleichte-

rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 ist bei der Anderung von Bebauungspldnen tber
Eingriffe in Natur und Landschaft abschlieBend im Rahmen der Abw&gung zu entscheiden. :

Nachfolgend wird der Eingriff im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 46 "Rodelweg" in Bezug zu den
einzelnen Landschaftspotentialen dargestellt. Dariiber wird deutlich, welche Landschaftspotentiale im
einzelnen betroffen sind und inwieweit sie durch eingriffsmindernde MaBnahmen gestiitzt werden.

Insbesondere die Tatsache des Fldchenverlustes von potentiell wertvollen Flachen als nachhaltige
Sicherung der Kulturlandschaft mit ihrer landwirtschaftlichen Nutzung ist durch eingriffsmindernde
MaRnahmen nicht zu verhindern. Hingegen kénnen die Belastungen der Landschaftspotentiale Was-
ser und Vegetation durch den Eingriff selbst bzw. durch eingriffsmindernde MaRnahmen, wie sie in
der Matrix beschrieben sind, zumindest anndhernd so beeinflult werden, daf sie innerhalb einer an-
gemessenen Frist, die i.d.R. 25 Jahre betréagt, als ausgeglichen gelten kénnen.

Fiir das Landschaftspotential Vegetation wird der Eingriff durch die Anlage differenzierter Vegetati-
onsstrukturen gemindert. Es ist sogar davon auszugehen, das sich die Zahl der Pflanzenarten im

" Verhéltnis zur heutigen Situation steigert und Tierarten einwandern werden. Die Anlage von Hecken,

Strauch- und Baumgehélzen auf den privaten und offentlichen Flachen ergeben ein zusammenhan-
gendes Netz von Zonierungen und Vegetationsflichen.

Die verschiedenen eingriffsmindernden MaRnahmen stehen sowoh! fiir die Absicht, eine stabile und
alterungsfahige Freiraum- und Vegetationsausstattung herzustelien, als auch fiir den Versuch einer

. neuen Qualitdt im Umgang mit naturbiirtigen Ressourcen. Die Belastungen im Bereich Klima/

Lufthygiene kénnen nicht durch MaBnahmen in der Flache ausgeglichen, sondern allenfalls reduziert
werden. Aus diesen Griinden liegt der Schwerpunkt der eingriffsmindernden MaRnahmen im Bereich
klimatisch wirksamer Auflagen wie Bebauungsstruktur, Regenwasserrecycling sowie Begriinungs-
maBnahmen. :

Bei der Ausweisung der einzelnen AusgleichsmaBnahmen kdnnen diese qualitativ und quantitativ
nicht isoliert betrachtet werden, da sie gerade durch die entstehenden Wechselwirkungen der ein-
zelnen Bereiche untereinander erst voll wirksam werden.

Eingriffsbeschreibung Eingriffsminderung 1
Boden / e Bebauung bis Il Geschosse i
Wasser o Oberflachenversiegelung Uberbaubare :

Fiachen auf 33 Grundstiicken (12 im
Bestand / 21 neu) a 200 m? = 6600 m? i
« Nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche . ‘1
von 14 557, 25 m? (ohne priv. Griinfla- :
chen 1 311 m?) davon Flachen mit
Pflanzgebot 1 220 m2, es bleiben
13 337, 25 m?, davon kénnen 30 %
versiegelt werden 4 001, 17 m?
¢ Gesamtversiegelung auf Baugrundstiik-
ken 10 601, 17 m?
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Eingriffsbeschreibung

Eingriffsminderung

'Boden / o Fl4achenbedarf fiir Verkehrserschlies- Stellplatze, FuBwege, Zufahrten sind mit
Wasser sung 2 203 m? wasserdurchlédssigem Material zu befesti-
(Forts.) gen

Verlust von Versickerungsflachen und
damit Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung

MaBnahmen in Form von Zisternen und
Dachbegriinung, Versickerung von Dach-
flichenwasser auf Freiflichen

Klima / Ausweitung der Bebauung und Versiege-
Lufthy- lung fiihren zu einer lokalklimatischen Er-
giene warmung «
.StraBenorientierte Geb4udestellung und
zusammenhdngende Gartenflachen
BegriinungsmaRnahmen an StraRen, Hek-
kenpflanzungen
Erhalt des Luftaustausches -
Vegetation Die Bebauung zerstort landwirtschaftlich
/I Nutzung genutzte Vegetationsflichen
-Bezogen auf die Bewertungskategorien
Seltenheit, Artenvielfalt, Biotopvielfalt, liegt
im Bestand eine mittlere Biotopqualit4t vor
Innerhalb des Baugebietes entstehen Fia-
chen, die kleinrdumige und zonierte Le-
~ bensorte sind: private Garten mit Hecken-,
Strauch-, Baumpflanzungen,éffentliche
Flachen mit Baumreihen, vegetationsfihi-
gen wassergebundenen Decken.
MaBnahmen Ausgleichsflachen

Versiegelung durch
Uberbaubare Flichen
Verkehrsflachen
[}
Private Griinflichen ,
Gartnerisch anzulegende private Freiflachen
70 % der nicht Uiberbaubaren Flichen
darauf Heckenpflanzungen 2,5 m breit,
488 m Gesamtldnge (1 220 m?)

Summe:

Eingriffsflichen

12 804,17 m?

10601, 17 m?
2203,00m?

1311,00m?

10 190, 07 m?

11 501, 07 m?

Anhand der Bilanzierung der Flachen wird deutlich, daB die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vollstandig ausgeglichen werden kon-
nen (Differenz: 1 303, 10 m?). Die erforderlichen MaRnahmen fiir Emgrnffe die nicht im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes ausgwiesen werden konnen, werden in Absprache mit der unteren
Landschaftsbehdrde auf dem gemeindeeigenen Grundstiick der Gemarkung Hille, Flur 26, Flurstiick
187 durchgefiihrt werden. Ein Ubersichtslageplan ist auf der S. 20 dieser Begrundung sowie dem
Bebauungsplan beigefiigt.

Planungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschaft -
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Gemeinde Hille Be auungsplan Nr. 46 "Rodelweg" Begrindung und Textteil Stand: 01.11.1895

2.5 Verkehr § 1 (5) Nr. 8 BauGB / § 9 (1) Nr.11 BauGB

Das Planungsgebiet wird von vier vorhandenen StraRen umgrenzt, die die duBere Baureihe erschlie-
Ren. Die nérdliche Begrenzung, die ,HauptstraRe®, hat die Funktion einer Hauptverkehrsstrasse in
Oberliibbe, die StraRe ,Unterm Berge" einer SammelstraRe, die beiden anderen StraBen sind Anlie-
gerwege. Die innere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber eine als Schleife eingehéngte
StraBe vom ,Rodelweg” aus. An die Schleife sind kurze Stichstraen zur ErschlieBung innen- oder
hinterliegender Grundstiicke angehéngt. Angestrebt wird ein verkehrsberuhigter Ausbau der Strale in
einer Breite von 6 m. Die kurzen Stiche haben eine Breite von 5 m.

2.6 Wasserversorgung / Abwasserentsorgung lVersorgungseinrichtungeh (Gas, Elektrizitat,
Telekommunikation) § 1 (5) Nr. 8 BauGB /§ 9 (1) Nr.12 - 14 ‘

Das Plangebiet kann durch ein zu erweiterndes Versorgungsnetz durch den Wasserbeschaffungs-'
verband mit Trinkwasser versorgt werden.

Die Abwasserentsorgung - im Trennsystem - ist an das vorhandene Netz anzuschlieRen. Hierzu mis-
sen entsprechende Trassen im ErschlieBungssystem vorgehaiten werden. Die Abwasserreinigung
wird in der Zentralkldranlage der Gemeinde Hille, Ortschaft Hartum, vorgenommen.

Die geplante Siedlungserweiterung kann durch die &rtlichen Energieversorgungsunternehmen mit
Strom und Gas (Gas: Gasversorgung Westfalica GmbH, Bad Oeynhausen / Elektrizitat: Elektrizitats-
werke Minden - Ravensberg GmbH, EMR; Herford) versorgt werden. Im Planungsgebiet wird der
Platz fiir eine Trafostation der Elektrizitdtswerk Minden-Ravensberg GmbH festgesetzt.

Das Telekommunikationsnetz der Deutschen Bundespost - Telekom - ist auf das Baugebiet zd erwei-
tern. :

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen werden den betroffenen Versorgungsunternehmen
ca. 12 Monate vor Baubeginn angezeigt, damit die erforderlichen Arbeiten koordiniert werden.

Entsprechende Leitungsrechte fir Versorgungs- / Entsorgungsleitungen bzw. fir die Vorﬂut‘w'erden
im Bebauungsplan festgesetzt.
2.7 Altablagerungen § 1 (5) Nr. 7 u. 8 BauGB / §9 (5) BauGB

. L)
Ablagerungen in der Form einer Aufschuttung aus den letzten Jahren sind derzeit auf dem stidlichen
Teil des Flurstiickes 536 (Quellenweg / Unterm Berge) vorhanden. Inwieweit davon Gefahrdungen
ausgehen, kann z.Z. nicht abgeschatzt werden. Im Fall einer geplanten Bebauung der Aufschittungs-

flache ist vom Bauherrn eine Bodenuntersuchung durchfiihren zu lassen.

Weitere Altablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

2.8 Kostenschiatzung fiir ErschlieBung

StraRenverkehrsflachen: ca. 2203 m? x 180.- DM /m? =396 540.- DM
FuRweg Neubefestigung: ca. 114m? x 30.-DM/m? = 3420.-- DM
Kanal (Trennsystem): ca. 170m  x 880.-DM/m = 149 600.- DM

Planungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschaft - ©  Seite-12



Gemeinde Hille Be auungsplan Nr. 46 "Rodelweg" Begrindung und Textteil Stand: 01.11.1995

2.9 Stddtebauliche Werte

Bruttowohnbauland:

3,8
davon: Verkehrsflachen: 0,22 ha
davon: Nettowohnbauland: 3,45 ha
davon:iiberbaubare Flachen - 1,95 ha
nicht Gberbaubare Flachen 1,45 ha
davon: Private Griinflache 0,13 ha
Wohneinheiten geplant: 21-23WE
Wohneinheiten vorhanden: 12 WE

Belegungsziffer: 3 EW /WE x 33 /35 WE =99/ 105 EW
Brutttowohndichte: | 26, 4/28 EW/ha

Nettowohndichte: 28,6 /29 EW/ ha

2.10 Bodenordnung

Die zur geordneten Bebauung und ErschlieBung der Grundstiicke ggf. erforderliche Neuordnung des
Grund und Bodens soll auf freiwilliger Grundlage erfolgen. Kénnen die erforderlichen Fliachen nicht
im Wege einer gitlichen Einigung oder in Ausiibung des Vorkaufsrechts gem. § 24 BauGB erworben
werden, kénnten bodenordnende MaRnahmen nach den §§ 45 ff BauGB erforderlich werden.

Der liberwiegende Teil der Grundstiicke im Planungsgebiet befindet sich in privatem Besitz.

2.11 Denkmalschutz, Bodendenkmalschutz § 9(6) BauGB i.V.m. §§ 15,16 u. 20 DSchG

Belange des Denkmalschutzes bzw. des Bodendenkmalschutzes werden nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht beriihrt. Sollten jedoch im Verlauf von Bauarbeiten Bodendenkmaéler oder Teile davon
gefunden werden, so ist entsprechend den Hinweisen in den textlichen Festsetzungen zu verfahren.

2.12 Bergbau § 9(6) BauGB

Das Plangebiet liegt auf einem auf Eisenerz verliehenen Bergwerkseigentum. Nach den dem Bergs-
werkamt Kamen vorliegenden Unterlagen ist kein Abbau umgegangen, geht um oder wird in naher
Zukunft umgehen. :

2.13 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9(1) Nr. 12 BauGB

Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung des Baugebietes werden die im Bebauungsplan mit ei-
nem Geh, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen gem. § 9(1) Nr. 21 BauGB mit einem Geh,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hille, der Versorgungstrager sowie des Wasserver-
bandes belastet. :

Planungsgruppe Nord - Ingenieurgesellschaft - Seite - 13
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Karte 3: Vorentwurf des Bebauungsplanes (0.M.)

Flur 8 ' v _ y
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Gemeinde Hille Bebauungsplan Nr. 46 "Rodelweg" Begrindung und Textteil Stand: 01.11.1995

B Textliche Festsetzungen

1. Aligemeines

1.1 Raumlicher Geltungsbereich des ngauungsplanes gem. § 1 (7) BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrénzt:

im Norden: durch die siidliche StraBenbegrenzungslinie der HbauptstraBe“ (K 15) Flurstiick 701,
Flur 4

im Westen: durch die westllche StraRenbegrenzungslinie des ,Quellenweges®, Flurstiick 655, Flur 4

im Siiden: durch die nordliche StraBenbegrenzungslinie der Strafe ,Unterm Berge®, Flurstuck 666,
Flur 4

im Osten:  durch die dstliche Stra&enbegrenzungshme des ,Rodelweges®, Flurstiick 665, FIur 4.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die folgenden Flurstiicke der Flur 4 der Gemar-
kung Oberliibbe: 154, 155, 156, 157, 244, 290, 330, 361, 363, 364, 518,519, 520, 521, 522, 523, 534,
535, 536, 577, 578, 678 und 679

1.2 Rechtsgrundlagen

1.2.1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), -
gesndert durch EVertr vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1122), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
Nr. 16 v. 28.04.1993, S. 466) in der jeweils giiltigen Fassung

1.2.2 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB MaBnahmenG) |dF vom 28.04.1983
(BGBI. I Nr. 19v06 05.1993, S. 622)

1.2.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.
132), gedndert durch EVertr vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
Nr. 16 v. 28.04.1993, S. 466) in der jeweils giiltigen Fassung

1.2.3 Planzemhenverordnung 1980 (PlanzV 90) i.d.F.der Bekanntmachung vom 08.12.1990 (BGBI. |
. 8. 58)

1.2.4 Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S.
, 218,982),

1.2.5 Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NW) i.d.F. vom 18.08.1984 (GV NW §.475),
geédndert durch Gesetz vom 06.10.1987 (GV NW S. 342), gedndert durch Gesetz vom
07.03.1990 (GV NW S.141), geéndert durch Gesetz vom 14.07.1994 (GV NW S.666), in der
jeweils glitigen Fassung

1.2.6 Hauptsatzung der Gemeinde Hille vom 23.02;1995, in der jeweils gliltigen Fassung

1.3 Bestandteile des Bebauungsplanes )

Der Bebauungsplan besteht aus einem Plan und den textlichen Festsetzungen. Dem Bebauungsplan
ist gem. § 9 (8) BauGB eine Begriindung beigefiigt.
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Gemeinde Hille Bebauungsplan Nr. 46 “Rodeiweg" Begriindung und Texdteil Stand: 01.11.1985

1.4 Art der Baulichen Nutzung / Alilgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvVO BauNVvOi.V.m.
§ 1 (3) und (6) sowie § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Das allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Zulsssig sind Wohngeb&ude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe. Weiterhin sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuldssig. -

1
3

Ausnahmsweise konnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungs- |

gewerbes sowie Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden.

Die sonst gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen wer- j

den gem. § 1 (3) und (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daB je Baugrundstiick maximal nur 3 Wohneinheiten
zulassig sind. Ausnahmen sind im Einzelfall mdglich, wenn die Abweichung stadtebaulich vertretbar
ist und eine Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten zu einer nicht beabsichtigten Hérte fiihren
wiirde (z.B.: Behindertenwohnung, &ltere Familienangehorige, ...).

-

1.5 MaR der baulichen Nutzung / liberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfldchen /
Bauweise § 16 - § 23 BauNVO

Gem. § 16 i.v.m. § 17 BauNVO werden die Grundflachenzahl (GRZ 0,4) und die GeschoRflachenzahl

(GFZ 0,8) fiir die einzelnen iberbaubaren Flachen festgesetzt.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem. § 23 BauNVO i.V.m. § 16 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt.

Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen im Sinne des § 9 (1) Nr. 2 BauGB sind gem. § 9 (1) Nr.
25 BauGB mindestens zu 70 % zu begriinen, gértnerisch anzulegen und entsprechend den Bepflan-
zungsvorschlagen der Begriindung zu bepflanzen.

Gem. § 16 (6) BauNVO kdnnen im Einzelfall von dem festgesetzten MaB der baulichen Nutzung
Ausnahmen vorgesehen werden. Die Zulassung der Ausnahme ist an die Bedingung gebunden, daB
ein Ausgleich fiir die zusétztlich versiegelten Fldchen durch eine entsprechende Begriinung erfolgt.

Die Zahl der Voligeschosse wird als Héchstma® mit |l Voligeschossen festgesetzt. Die Traufe
(traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der
Dacheindeckung) darf bei Hauptgebduden max. 1,20 m tber der Rohdecke des Erdgeschosses lie-
gen.

Zulassig sind Einzel- und Doppélhéuser.

1.6 Gebaude und Riume fiir freie Berufe § 13 BauNVO

Fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnli-
cher Art austiben, sind R&ume zuléssig. '

1.7 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Alle gem. § 9 (1) Nr. 25 festgesetzten Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Im Falle des Absterbens sind sie zu ersetzen. Die Baume sind in nicht
versiegelte Flachen, vorzugsweise in Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 2 m oder, wenn dies
nicht méglich ist, in Pflanzgruben von mindestens 4 qm Fliache zu pflanzen. Die Stamm- und Wur-
zelbereiche der Bdume sind durch wirksame MaBnahmen zu schiitzen.
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1.8 Dach- und Fassadenbégrﬁnung § 9 (1) Nr. 25 BauGB

 Die Dachflachen baulicher Anlagen kdnnen dauerhaft flachig und extensiv begriint werden.

1.9 FuBwege § 9 (1) Nr.11 BauGB

Der FuBweg ist gem. § 9 (1) Nr. 20 BaUGB mit einer wassergebundenen Decke zu versehén.

1.10 Wasserflichen § 9 (1) N. 16 BauGB / Quellenschutz § 9 (6) BauGB \
Die auf dem Flursﬁ]ck 678 befindliche Quelle und das daraus entspringende Gewésser | 14.39.07 ist
zu erhalten und gem. § 8 (1) Nr.25 b BauGB naturnah zu gestalten und zu unterhaiten.

Zur Aufnahme des Gewadssers auBerhalb der festgesetzten Grinflache wurde ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt.

1.11 Stellplédtze § 9 (1) Nr. 4 i.V.m. § 12 BauNVO
Stellplitze sind auf den tberbaubaren und nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
1.12 Versorgungseinrichtungen § 1 (5) Nr. 8 BauGB / § 9 (1) Nr. 12-14

Auf dem Flurstiick Nummer 154 wird an der westlichen Flurstiicksgrenze eine Flache fiir eine Trafo-
station der Elektrizititswerke Minden-Ravensberg GmbH festgesetzt.

1.13 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW '
1.13.1 Einfriedungen

Einfriedigungen sind als lebende Hecken oder als Holzzdune aus senkrecht angebrachten Staketen
oder Latten (H6he max.1,2 - 1,4 m) zuldssig. Holzzdune konnen mit lebenden Hecken kombiniert

"~ werden.

Sollte die Anlage von Holzzdunen nicht méglich sein, sind ausnahmsweise Maschendrahtzdune
(H6he max. 0,8 m) mit lebender Hecke zuléssig.

Fir Einzelzufahrten zu Stellplatzeg sind Einfriedungen héchstens in einer Breite von 3 m, bei Dop—
pelzufahrten in einer Breite von 5 m zu unterbrechen.

Grundstiicksbegrenzungsmauern sind bis zu einer Héhe von 0,80 m zul&ssig.
'1.13.2 Gestaltung der Stellplitze

Die nicht iiberdachten Stellplitze sind mit wassergebundener Decke oder Verbundsteinen oder mit
Breitfugenpflaster zu befestigen. Das auf den Stellplatzen anfallende Oberflichenwasser darf nicht
auf die offentliche StraBenverkehrsfldche geleitet werden.

1.13.3 Grundstiicksfreiflichen

Die Grundstiicksfreiflichen sind zu 70 % gartnerisch anzulegen und entsprechend der Vorschlagsliste
der Begriindung mit berwiegend heimischen Bidumen und Strduchern zu bepflanzen. Auf den
* Grundstiicksfreiflichen sind mindestens zwei Laubbdume entsprechend der Empfehlungsliste der
Begriindung zu pflanzen und zu unterhaiten.
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L]

1.13.4 Stellplitze fiir bewegliche Abfallanlagen

Stellplatze fur bewegliche Abféllanlagen sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, daR sie von der
StraBe aus nicht sichtbar sind. Sie sind, falls sie nicht baulich integriert, sind zu bepflanzen.

1.13.5 Gestaltung der Dicher

Zuldssig sind Satteldacher (SD), Walmdécher (WD), Kriippelwalmdacher (KWD) und Pultdicher
(PD). Die Dachneigung wird fur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdzcher zwischen 30° und 45° festge-
legt. Pultd4cher sind mit einer Dachneigung von 20° bis 45° zuléssig.

Untergeordnete Anbauten, Nebenanlagen und Garagen sind auch mit abweichenden Dachneigungen
und als Flachdach zulassig.

Dachaufbauten dirfen, senkrecht gemessen, nicht héher als 1,60 m Uber der Dachflache liegen. Sie
durfen 2/3 der Lénge und 1/3 der Flache des Daches - bezogen auf jede Dachseite - nicht iberschrei-
ten.

Dacheinschnitte sind ebenso wie ungleiche Dachneigungen, unzulissig.

Die Traufe (traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Ober-
kante der Dacheindeckung) darf bei Hauptgebduden max. 1,20 m iiber der Rohdecke des Erdge-
schosses liegen.

Extensiv begriinte D&cher und Solarkollektoren sind zuléssig. Bei begriinten Dachern sind auch Pult-
décher mit Dachneigungen zwischen 20° und 45° zulassig.

1.13.6 Ausnahmen und Befreiungen ‘

Von den gestalterischen Festsetzungen kann im Einzelfall befreit werden, wenn die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist und die Durchfiihrung der gestalterischen Festsetzungen zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde.

1.14 Ordnungswidrigkeiten § 79 BauO NW

Zuwiderhandlungén gegen die gem. § 86 BauO NW enthaltenden gestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes kdnnen gem. § 79 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

1.15. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) Nr. 12 BauGB’

Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung des Baugebietes werden die im Bebauungsp!an mit ei-
nem Geh, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flichen gem. § 9(1) Nr. 21 BauGB mit einem Geh,

Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hille, der Versorgungstrager sowie des Wasserver-
bandes belastet.

C Nachrichtliche Ubernahmen

1. Verwertung und Versickerung von Regenwasser der Dachflichen
§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser kann iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine
auf dem Grundstiick liegende Zisterne geleitet werden. Das Fassungsvermdgen muR mindestens 10 |
/ m? der Dachfldche betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das gemeindliche Entwisse-
rungssystem anzuschlieRen.

Andere Rechtsvorschriften, z.B. das Wasserhaushaltsgesetz, bleiben hiervon unberiihrt.
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2. Bodendenkmale § 9 (6) BauGB i.V.m §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Boden-
denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdandertem Zustand zu
_ erhaiten.

3. Bergbau § 9 (6) BauGB
Das Plangebiet liegt auf einem auf Eisenerz verliehenen Bergwerkseigentum. Nach den dem Bergs-

werkamt Kamen vorliegenden Unterlagen ist kein Abbau umgegangen, geht um oder wird in naher
Zukunft umgehen.
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’

Karte 4: Ubersichtslageplan fiir erforderliche Ausgleichsflichen in der Gemarkung Hille, ‘
Flur 26, Flurstiick 187 {(0.M.)
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