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1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 42

"Am Spitzenend”

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss
gem. § 10 (1) BauGB

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die

Planzeichnung (Teil A) und

die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefugt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
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TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Baugrenzen

0,6 max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
@ max. zuldassige Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO)

GH max. 10 m max. Gebaudehohe (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
BP: 51 m NHN  Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 BauNVO)

Baugrenze (gem. § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

3. Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

4. Grunordnerische Festsetzungen

0000000
8 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

S
o
o
Q00000009

5. Immissionsschutz

Lek [dB(A)/m?] zulassiges Emissionskontingent gem. DIN 45691 zur Tages- bzw. Nachtzeit
(22.00 - 06.00 Uhr)

A Richtungsvektoren fiir Zusatzkontingente

Referenzpunkt fiir Richtungsvektoren

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: Emissionskontingente

6. Sonstige Planzeichen, Bestand und Festsetzungen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

D vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

o———o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
W BemafRung in Meter

emm—ccoemmmms  Grenze der Flur

. Baum zum Erhalt, nachrichtliche Darstellung aufterhalb des Plangebietes



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) Nr. 10 BauNVO)

(1) Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8
BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gem. § 8 (2) BauNVO allgemein zulassig:

e Das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

e Geschéfts-, Blro-, und Verwaltungsgebaude,
e Tankstellen,
e Anlagen fir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 8 (3) BauNVO:
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung:
e Vergnlgungsstatten
ist gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

(2) Folgende als ,Gewerbebetriebe aller Art“ allgemein zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 (9) BauNVO im
Plangebiet nicht zulassig:

e Bordelle und bordellartige Betriebe
e Freiflachen-Photovoltaikanlagen

(3) Einzelhandelsbetriebe sind nur mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten in untergeordnetem Umfang (max.
10 % der Bruttogeschossflache) zulassig, wenn er in einem funktionalen und baulichen Zusammenhang mit
dem zugehorigen Betrieb steht und die jeweilige Einzelhandelsnutzung 200 m? Verkaufsflache je Betrieb nicht
Uberschreitet. Der Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten ist unzulassig. Bei Tankstellen kann gem. § 31
(4) BauGB ausnahmsweise der Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten (Reisebedarf) zugelassen
werden. Als zentrenrelevante Sortimente gelten die Sortimente gemaR Liste des LEP NRW vom 06.08.2019:

Liste der zentrenrelevanten Sortimente:
o Papier/Burobedarf/Schreibwaren,
e Blcher,
e Bekleidung, Wasche,
e Schuhe, Lederwaren,
e medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel,
e Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik,
e Spielwaren,

e Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Teilsortimente Angelartikel, Campingartikel, Fahrrader
und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgrof3gerate),

e Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto — ohne
Elektrogrofigerate, Leuchten),

e Uhren, Schmuck

e Nahrungs- und Genussmittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant),

e Gesundheits- und Korperpflegeartikel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant)
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§2 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauGB u. § 18 BauNVO))

(1) Die Héhen der baulichen Anlagen dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen (GH)
Uber den festgelegten Bezugspunkten (BP) in m NHN nicht Giberschreiten.

(2) Als Gebaudehoéhe wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert. Bei der Berechnung der Gebdudehdhen
ist bei Flachdachern der oberste Abschluss der Aussenwande (Attika) maRgebend.

(3) Die festgesetzten Gebaudehdhen dirfen durch Anlagen der technischen Gebaudeausristung (TGA) und
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie um max. 1,5 m uberschritten werden.

§ 3 Abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO)

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Eine Uberschreitung der in § 22 (2) BauNVO
genannten Lange von 50 m ist abweichend davon bis max. 100 m zulassig.

§4 Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten "Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern" ist eine freiwachsende
3-reihige Hecke aus standortheimischen Baumen und Strauchern in einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mind. alle 10 Ifdm ein Laubbaum 2. o. 3. Ordnung als
Hochstamm, Stu 12-14, 3x verpflanzt als Uberhalter anzupflanzen.

§ 5 Immissionsschutz: Gerauschkontingentierung (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Gerauschkontingentierung gem. DIN 45691:

In dem Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m? weder tagsiber (6:00 -
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Te/lﬂache LEK, tags [dB] LEK, nachts [dB]
TF1 66 51
TF 2 65 50

Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor A mit Bezugspunkt (UTM) X = 32486970 m, Y = 5795978 m
erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgendes Zusatzkontingent LEK,zus.

Zusatzkontingent in dB fur den Richtungssektor

Richtungssektoren Abgrenzungen [°] Zusatzkontingent
Lek zus [dB]
Anfang Ende tags und nachts
A 131 34 7.5

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.
Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Larm an den mafigeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Die fur die Kontingentierung mafigeblichen Immissionsorte ergeben sich aus dem schalltechnischen
Gutachten der Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH mit dem Titel "Schalltechnische
Untersuchung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Am Spitzenend" der
Gemeinde Hille", Bericht Nr. 5968.1 / 01 vom 07.01.2025.

§ 6 Versickerung von Niederschlagswasser

Das innerhalb des Plangebietes auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken durch die belebte Bodenschicht zur Versickerung
zu bringen.



HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als
Untere Denkmalbehoérde und/oder der LWL - Archaologie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@]Iwl.org)
unverzuglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2) DSchG NRW). Gegenuber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundsttick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) DSchG NRW).

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auftergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche
Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.

AuBen- und StraBenbeleuchtung

Um beleuchtungsbedingte Beeintrachtigungen fiir Tiere zu vermeiden, werden fir die Au3en- und
StraRenbeleuchtung die Verwendung abgeschirmter Leuchten mit geschlossenem Gehause und
insektenvertraglichen Leuchtmitteln, z.B. LED mit warm-weilRer Lichtfarbe, empfohlen. Die Leuchten sollten
moglichst niedrig angebracht und nach unten ausgerichtet werden.

DIN-Normen

Die DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" kann zusammen mit dem Bebauungsplan und der zu Grunde
liegenden "Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 42
"Am Spitzenend" der Gemeinde Hille", Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau,
07.01.2025 bei der Gemeinde Hille, Am Rathaus 4, 32479 Hille zu den Dienststunden eingesehen werden.

Absténde zur landwirtschaftlichen Flache

Gem. §§ 36 u. 41-43 NachbG NRW sind folgende Abstande zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten: Einfriedungen - 50 cm; Hecken bis 2 m Héhe - 1 m, dartiber - 2 m; Laubbdume je nach Art - 4-6
m; Obstbaume je nach Art - 2-4 m.
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