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LISTE DER BETRIEBSARTEN NACH ABSTANDSERLASS NW

Abstandsklasse |

Abstand in m 1500

Lfd. Nr.

Betriebsart

Abstandsklasse VI

Abstand in m 200

Lfd. Nr.

Betriebsart_

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen f{iir den Einsatz von
festen, fliissigen oder gasfirmigen Brennstolfen, so-
weit die Feuerungswarmeleistung 900 MW iibersteigt

Anlagen zur Trockendestillation (z. B. Kokereien und
Schwelereien)

Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Stoffen
durch chemische Umwandlung mit mehr als 10 Pro-
duktionsanlagen

Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Chemie-
fasern

Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonsti-
gen Weiterverarbeitung von Erddl oder Erdédlerzeug-
nissen in Mineraldl-, Altsl- oder Schmierstolfraffine-
rien, in petrochemischen Werken oder bei der Gewin-
nung von Paraffin

Abstandsklasse 11

Abstand in m 1000

17

18

19

20
21

22

Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Ver-
wendung von Zement oder and :ren Bindemitteln im
Freien (%)

Anlagen zum Rdsten, Schmelzen oder Sintern von Er-
zen

Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen
(Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten)

Anlagen zur Stahlerzeugung ausgenommen Licht-
bogenifen mit weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht
sowie Induktionséfen (*) (s. auch Ifd. Nrn. 27 und 49)

Anlagen zur Herstellurg oder Reparatur von Behil-
tern aus Metall im Freien (z. B. Dampfkessel, Contai-

ner) (*)

Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sek-
tionen aus Metall im Freien (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukon-
struktionen im Freien (*)

Anlagen zur fabrikmafBigen Herstellung von Stoffen
durch chemische Umwandlung mit héchstens 10 Pro-
duktionsanlagen

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Metallen
oder Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit Hilfe
elektrischer Energie sowie von Ferrolegierungen, Ko-
rund und Karbid einschlieBlich Aluminiumhiitten

Anlagen zur [abrikmaBigen Herstellung von Schwelel
oder Schwelelerzeugnissen

Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holz-
spanplatten oder Holzfasermatten

Anlagen zur Tierkorperbeseitigung sowie Anlagen, in
denen Tierkdrperteile oder Erzeugnisse tierischer
Herkunft zur Beseitigung in Tierkdrperbeseitigungs-
anlagen gesammelt oder gela-ert werden

Kottrocknungsanlagen

Priifstinde fiir oder mit Luftschrauben, Rickstolan-
trieben oder Strahltriebwerken

Anlagen zur Luftverfliissigung mit einem Durchsatz
von 25 t Luft je Stunde oder mehr (*)

1

12

13

74

15

6

11

18

19

80
81
82

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tie-
rischen Dérmen oder Mégen

Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeill:u.ng von Kal-
bermégen zur Labgewinnung

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemit-
teln oder technischen Fetten aus den Schlachtneben-
produkten Knochen, Tierhaare, Federn, Hérner, Klau-
en oder Blut

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausge-

nommen Anlagen fiir selbstgewonnene Knochen in

~ Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4000 kg
Fleisch verarbeitet werden, und

- Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfalt werden

Mihlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer
Produktionsleistung von 500 t je Tag oder mehr

Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole,
soweit die Menge des einges»tzten Extraktionsmitte!s
1 t oder mehr betragt

Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, ausgenommen
Anlagen zur Trocknung von selbstgewonnenem Griin-
futter im landwirtschaftlichen Betrieb

Anlagen zur Riickgewinnung von einzelnen Bestand-
teilen aus festen Stoffen durch Verbrennen

OHene oder unvollstindig geschlossene Anlagen zum
Be- oder Entladen von Schiittgiitern, die im trockenen
Zustand stauben konnen, durch Kippen von Wagen
oder Behiltern oder unter Verwendung von Baggern,
Schaufelladegeriten, Greifern, Saughebern oder ahnli-
chen Einrichtungen, soweit 200 t Schittgiiter oder
mehr je Tag bewegt werden kdnnen, ausgenommen
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder
von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung
von Bodenschatzen anfillt

Deponien fiir Haus- und Sondermiill
Autokinos (*)
Betriebshidfe fiir Strafenbahnen (*)

Lfd. Nr.

Betriebsart

“Abstandsklasse V

Abstand in m 300

Abstandsklasse Ill

Abstand in m 700

23

24

25

26

21

28
23
30
31

32
33

35

a1

38

39

Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanla-

gen liir den Einsatz von [esten, fliissigen oder gaslor-

migen Brennstolfen, soweit die Feuerungswirmelei-

stung

a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max 800 MW
betrigt

b) bei Heizkraftwerken 300 MW ib- rsteigt

Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von .
Teer oder Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gas-
wasser

Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Ze-
menten

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips,
Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder Schamot-
e

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen unter
50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch lfd. Nrm. 11
und 49)

Anlagen zum Umschmelzen von Altmetall (s. auch ld.
Nrn. 95 und 151)

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von anorgani-
schen Chemikalien wie Siuren, Basen, Salze

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Haloge-
nen oder Halogenerzeugnissen

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von phosphor-
oder stickstoffhaltigen Diingemitteln

Anlagen zur Herstellung von Rull

Anlagen zur fabrikmi0igen Herstellung von Kohlen-
wasserstolfen

Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit
10 t Kohl oder mehr je Tag verarbeitet werden

Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker
unter Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker

Anlagen zur teilweisen oder vollstindigen Beseitigung
von festen oder flissigen Stoffen durch Verbrennen

Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhal-
tigen Konzentraten, Nitriten, Nitraten oder Sduren, so-
weit hierdurch eine Verwertung als Reststoff oder eine
Entsorgung als Abfall erméglicht werden soll

Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Séhlacke
(z. B. Hochofenschlacke)

Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur
Herstellung von Verbrennungsmotoren

Ahstandsklasse IV

Abstand in m 500

40

41
42

43

44
45

46
47

48

49

50

51
52

53

54
55

56
57

58
59

60

62

63

65

66
87 .

68

69

10

Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen
fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasférmigen
Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung

a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW

b) bei Heizwerken mehr als 100 MW

betragt

Kiihltirme mit einem Kiihlwasserdurchsatz wvon
10000 m* oder mehr je Stunde

Elektroumspannanlagen einschlieflich der Schaltfel-
der mit einer Oberspannung von 220 kV oder mehr (%)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit ei-
ner Leistung von 30 t oder mehr je Stunde

Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

Anlegen zur fabrikmaBigen Herstellung von Glas, auch
soweit es aus Altglas hergestellt wird, einschlieBlich
Glasfasern, die nicht fiir medizinische oder fernmelde-
technische Zwecke bestimmt sind

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder Stra-
Benbaustoffen unter Verwendung von Zement

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mi-
schungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen
einschliellich Aufbereitungsanlagen fiir bitumingse
StraBenbaustoffe und Teersplittanlagen, von.denen
den Umstinden nach zu erwarten ist, dal sie linger als
wihrend der 12 Monate, die auf die Inbetriebnahme
folgen, an demselben Ort betrieben werden

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Anla-
gen zum Erschmelzen von GuBeisen (s. auch lfd. Nrn.
11 und 27) sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieBereien

in denen Formen oder Kerne auf kaltem Wege herge- -

stellt werden, mit einer Leistung von 80 t oder mehr
Gubteile je Monat

Anlagen zum Walzen von Metallen und Anlagen zur
Herstellung von Rohren (*)

Schmiede-, Hammer- und Fallwerke (*)

Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotor-
milhlen mit einer Nennleistung des Rotorantriebes von

100 KW gder mehr

Anlagen zur fabrikméligen Herstellung von organi-
schen Chemikalien oder Losungsmitteln wie Alkohole,
Aldehyde, Ketone, Siuren, Ester, Acetate, Ather

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen

Anlagen zur fabrikmailigen Herstellung von Kunst-
harzen

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von syntheti-
schem Kautschuk

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie
Schmierdle, Schmierfette, Metallbearbeitungsale

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrand-
kohle) oder Elektrographit durch Brennen, z. B. fur
Elektroden, Stromabnehmer oder Apparateteile

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lésungs-
mitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 1t
oder mehr je Stunde

Anlagen zum Lackieren von Gegenstinden oder bah-
nen- oder tafelférmigen Materialien einschlieBlich der
zugehorigen Trocknungsanlagen soweit die Lacke or-
ganische Ldsungsmittel enthalten und wvon diesen
250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden

Anlagen zum Beschichten, Impriignieren oder Tranken
von Glasfasern, Mineralfasern oder bahnen- oder ta-
felfdrmigen Materialien einschlieBlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit

a) Kunstharzen oder

b) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg
organischen Losungsmitteln je Stunde oder mehr

Anlagen zum Trinken oder Uberziehen von Stoffen
oder Gegenstinden mit Teer, Teerdl oder heillem Bitu-
men, ausgenommen Anlagen zum Trinken oder Uber-
ziehen von Kabeln mit heillem Bitumen

Anlagen zum Isolieren von Driahten unter Verwendung
von Phenol- oder Kresolharzen

Anlagen zur Herstellung von bahnenfrmigen Mate-
rialien auf Streichmaschinen einschlieflich der zuge-
horigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von
Gemischen aus Kunststoffen und Weichmachern oder
von Gemischen aus sonstigen Stoffen und oxidiertem
Leinal

Anlagen zur Herstellung von Gegenstinden unter Ver-
wendung von Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-,
Harnstoff-, Phenol-, Resorcin- oder Xylolharzen mit-
tels Warmebehandlung, soweit die Menge der Aus-
gangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zur Herstellung von Reibbeligen unter Ver-
wendung von Phenoplasten oder sonstigen Kunst-
harzbindemitteln

Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz, Stroh
oder ahnlichen Faserstoffen

Anlagen - Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel
oder zum Halten von Schweinen mit

‘a) 51000 Hennenplitzen,

b) 102000 Junghennenplétzen,

c) 102000 Mastgefliigelplitzen,

d) 1900 Mastschweineplitzen oder
.e) 640 Sauenplitzen

oder mehr

Anlagen zum Schlachten von

8) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefliigel oder

b) 4000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere
je Woche

Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit
Ausnahme der Anlagen zur Verarbeitung von selbstge-
wonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in Flei-
schereien mit einer Leistung bis zu 200 kg Speiselett je
Woche

B3
84

85

86

87

90
21

92
93

94

95

96

97

28

99

100
101

102

103

104
105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115

118

117

118

119

120
121

122 .
123

124

125
126
127

128
129

130

131

132

133

134

135
136

137

138
138
140
141
142
143
144
145
148
147

148

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren
oder Arbeltsmaschinen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit ei-
ner Leistung von 1 t bis weniger als 30 t je Stunde

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wasser-
gas aus festen Brenostoffen oder Stadt- oder Ferngas
aus Kohlenwasserstoffen durch Spalten

Steinbriiche, in denen Sprengstotfe oder Flammstrah-
ler verwendet werden

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von
natirlichem oder kiinstlichem Gestein einschlieBlich
Schlacke und Abbruchmaterial, ausgenommen Klas-
sieranlagen fiir Sand oder Kies

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit,
Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff
(TraB) oder Zementklinker

Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbei-
tung von Asbest

Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter
Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt der
Brennanlage 3 m* oder mehr und die Besatzdichte 300
kg oder mehr je m* Rauminhalt der Brennanlage be-
tragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brennofen, die
disllfgnﬁnuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben
werden

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbe-
:lunsie'men oder Faserzementplatten unter Dampfiiber-
ruc

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Ver-
wendung von Zement oder anderen Bindemitteln in
geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zum Erschmelzen von GuBeisen oder Stahl
mit einer Schmelzleistung bis zu 2,5 t je Stunde, Vaku-
um-Schmelzanlagen fiir GuBeisen oder Stahl mit einer
Einsatzmenge von 5 t oder mehr sowie Eisen-, Tem-
per- oder Stahlgiefereien, in denen Formen oder Ker-
ne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Lei-
stung von weniger als 80 t GuBteile je Monat

Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Ein-
satz von 1000 kg oder mehr sowie Giefereien fir
Nichteisenmetalle (s. auch ifd. Nrn. 28 und 151)

Anlagen zum Abziehen der Oberflichen von Stahl, ins-
besondere von Blécken, Brammen, Kniippeln, Platinen
oder Blechen, durch Flammen

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutz-
schichten aus Blei, Zinn oder Zink auf Metalloberfla-
chen mit Hilfe von schmelzflissigen Bédern oder
durch Flammspritzen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten,
Muttern, -Schrauben, Kugeln, Nadeln oder &hnlichen
metallischen Normteilen durch Druckumformen auf
Automaten (*)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behil-
tern aus Metall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampl-
kessel, Container) (*)

Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sek-
tionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukon-
struktionen in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder
Batterien

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder -pasten, von blei- oder nickel-
haltigen Pulvern cder Pasten oder sonstigen Metall-
pulvern oder -pasten ausg nmen Anlagen zur Her-
stellung von Metallpulver durch Stampfen

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von unter
Druck gelostem Acetylen (Dissousgasfabriken)

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Selfen
oder Waschmitteln durch chemische Umwandlung

Anlagen, in denen Pllanzenschutz- oder Schadlingsbe-
kampfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder
maschinell gemischt, abgepackt oder umgefiillt werden

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Arznei-
mitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten ohne
chemische Umwandlung

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lasungs-
mitteln durch Destillieren mit eiiier Leistung von 0,5 t
bis weniger als 1 t je Stunde

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunsthar-
zen mit einer Leistung von 1 t oder mehr je Tag

Anlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder
?mck!arben mit einer Leistung von 1 t oder mekr je
ag

Anlagen zum Lackieren von Gegenstanden oder bah-
nen- oder tafelférmigen Materialien einschlieBlich der
zugehdrigen Trocknungsanlagen, soweit die Lacke or-
ganische Losungsmittel enthalten und von diesea 25
kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelfGrmi-
gen Materialien mit Rotationsdruckmaschinen ein-
schlieBlich der zugeharigen ‘Irocknungsanlagen

Anlagen zum Beschichten oder Imprignieren bahnen-
oder tafelfSrmiger Materialien einschlieBlich der zuge-
horigen Trocknungsanlagen mit Kunststoffen oder
Gummi unter Einsatz von 25 kg bis weniger als 250 kg
organischen Losungsmitteln je Stunde

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen
oder zum Ausschiumen von Hohlraumen mit Polyur-
ethan, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg
oder mehr je Stunde betrigt, ausgenommen Anlagen

zum Einsatz von thermoplastischen Polyurethangra-
nulaten

Anlagen, die aus einer oder mehreren Papiermaschi-
nen sowie Maschinen zur Herstellung von Papier, Kar-
ton, Pappe oder Wellpappe bestehen (*)

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gelligel
oder zum Halten von Schweinen mit

a) 14000 bis weniger als 51000 Hennenplatzen,

b) 28000 bis weniger als 102000 Junghennenplitzen,

) 28000 bis weniger als 102000 Mastgefligelplatzen,
d) 525 bis weniger als 1900 Mastschweineplitzen ocer
) 175 bis weniger als 840 Sauenplatzén

auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

Anlagen zum fabrikmiBigen Verarbeiten von Karof-

feln, Gemiise, Fleisch oder Fisch fiir die menschliche
Ernahrung durch Erwirmen

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Le-
derleim oder Knochenleim

Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter
Tierhaare mit Ausnahme von Wolle, ausgenommen
Anlagen fiir selbstgewonntne Tierhaare in Anlagen,
die nicht durch Nr. 69 erfalt werden

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Ent-
haaren ungegerbter Tierhaute oder Tierfelle

Anlagen zum Gerben einschlieflich Nachgerben von
Tierhautentoder Tierfellen sowie Lederfabriken

Anlagen zur Herstéllung von Hefe oder Stirkemehlen

Anlagen zum Rosten von Kaffee mit einer Leistung
ven T3 kg eder mehr je Stunde

Anlagen zum Résten von Kaffee-Ersatzprodukten, Ge-
treide, Kakao oder Niissen

Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade
Anlagen zur Herstellung von Milchpulver

Anlagen, in denen feste Ablille, auf die die Vorschrif-"

ten des Abfallgesetzes Anwendung finden, aufbereitet
werden sowie Anlagen, in denen Stoffe aus .in Haus-
haltungen anfallenden oder aus gleichartigen Abfallen
durch Sortieren fiir den Wirtschaftskreislauf zuriick-
gewonnen werden, jeweils mit einer Leistung von
1 Tonne oder mehr je Stunde

Kompostwerke

Anlagen zum Umschlagen von festen Abfallen L S. von

§1 Abs. 1 des Abfallgesetzes mit einer Leistung von

100t oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum

Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, daB bei

:re‘}- (].';lew-innunz oder Aufbereitung von Bodenschatzen
allt

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthese-
kautschuk unter Verwendung von Schwefel oder
Schwefelverbindungen, ausgenommen Anlagen, in de-
nen

- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet
werden oder

- ausschlieflich vorvulkanisierter Kautschuk einge-
setzt wird

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reini-
gungs-, Holzschutz- oder Klebemitteln mit einer Lei-
stung von 1 t oder mehr je Tag, ausgenommen Anla-
gen, in denen diese Mittel ausschlieBlich unter Ver-
wendung von Wasser als Verdiinnungsmittel herge-
stellt werden

Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter
Verwendung von halogenierten aromatischen Kohlen-
wasserstoffen

Anlagen zum automatiscken Reinigen, Abfiillen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung
von 2500 Flaschen oder mehr je Stunde (*)

Gattersdgen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters
100 lI;CW oder mehr betriagt sowie Furnier- oder Schil-
werke

Abwasserbehandlungsanlagen

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand,
Bims, Kies, Ton und Lehm

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in
Serien gefertigten Holzbauten

Erdaushub- oder Bauschutideponien
Steinsigereien, -schleifereien oder -polierereien
Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren (*)
Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
PrebBwerke (*)

Stab- oder Drahtziehereiea (*)
Schwermaschinenbau

Emaillieranlagen

Schrottplitze

Betriebshdle der Millabfuhr oder der Straflen-
dienste (")

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag
grolerer Giitermengen (*)

149

150

151

152

153

154

155

156

1517

158

159

160

161

162

163

164
165

166

167
168
169

170

171
172
173
174

175
176

177

118

Anlagen zum fabrikmaBigen Sdurepolieren oder Matt-
#tzen von Glas oder Glaswaren unter Verwendung von
Flulsaure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter
Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt der
Brennanlage 3 m? oder mehr und die Besatzdichte we-
niger als 300 kg/m* Rauminhalt der Brennanlage be-
trigt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen, die
diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben
werden

Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Ein-
satz von 50 bis weniger als 1000 kg (s. auch lfd. Nrn. 28
und 95)

Anlagen, die aus einer oder mehreren DruckgieOma-
schinen mit Zuhaltekréften von 2 Meganewton oder
mehr bestehen

Anlagen zur fabrikmiBigen Oberflichenbehandlung

von Metallen unter Verwendung von Flu- oder Salpe-
tersidure, ausgenommen Chromatieranlagen

Anlagen zur Oberflichenbehandlung von Stahlbau-
konstruktionen, Werkstiicken fiir Stahlbaukonstruk-
tionen oder Blechteilen mit Strahlmitteln, ausgenom-
men Anlagen, die geschlossen sind und bei denen das
Strahlmittel im Kreislau! gefahren wird .

Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungesattigten

Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder fliissigen

Epoxidharzen mit Aminen zu

a) Formmassen (z. B. Harzmatten oder Faser-Form-
massen) oder

b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine
geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet
werden,

fiir einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Wo-

che z. B. Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behilterbau

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifschei-
ben, -kérpern, -papieren oder -geweben unter Verwen-
dung organischer Binde- oder Losungsmittel

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel
oder zum Halten von Schweinen mit

a) 3200 bis weniger als 14000 Hennenplatzen,

b) 8400 bis weniger als 28000 Junghennenplitzen,

c) 8400 bis weniger als 28000 Mastgefiigelpldtzen

d) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplitzen oder
e) 40 bis weniger als 175 Sauenplétzen

auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren,
ausgenommen

- Anlagen In Gaststitten

-~ Rauchereien mit einer Riucherleistung von weniger
als 1000 kg Fleisch- oder Fischwaren je Woche

Anlagen zum Trocknen von Getreide, Malz oder Tabak
unter Einsatz von Gebldsen, ausgenommen Anlagen
zur Trocknung von selbstgewonnenem Getreide oder
Tabak im landwirtschaftlichen Betrieb

Miihlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer
Produktionsleistung von 100 t bis weniger als 500 t je
Tag

Melassebrennereien, Biertrebertrocknungsanlagen
oder Brauereien mit einem Ausstol von 5000 hl Bier
oder mehr je Jahr

Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus Yeri-
schen oder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von
Sauren

Anlagen zum Farben oder Bleichen von Flocken, Gar-
nen oder Geweben unter Verwendung von Férbebe-
schleunigern, alkalischen Stoffen, Chlor oder Chlorver-
bindungen einschlieflich der Spannrahmenanlagen,
ausgenommen Anlagen, die unter erhshtem Druck be-
trieben werden

Automatische Autowaschstralen (*)

Priifstinde fiir oder mit Verbrennungsmotoren oder
Gasturbinen mit einer Leistung von 300 KW oder mehr

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und
-anhdngern

Maschinenfabriken oder Hirtereien
Pressereien oder Stanzereien (*)

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwen-
dung von Bitumen

Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Pa-
letten aus Holz und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (%)
Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung
Auslieferungslager Hir Tiefkihlkost (*)

BroHabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dau-
erbackwaren

Margarine- oder Kunstspeisefett{abriken

Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeu-
Eung

Autobusunternehmen, auch des Gffentlichen Personen-
nahverkehrs (*)

Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern bei
Getreideannahmestellen, soweit weniger als 200 t
Schiitwgiiter je Tag bewegt werden kénnen, ausgenom-
men Anlagen zur Aufnahme von selbstgewonnenem
Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb

Abstandsklasse VIl

Abstand in m 100

179
180
181
182

183
184
185

186
187 .
188

189
190

191
192
103
194

195
196

Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von
Asbesterzeugnissen auf Maschinen

Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kanti-
nendienste, Catering-Betriebe)

Schlossereien, Drehereien, Schweilereien oder Schlei-
fereien

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne
Verwendung von Phenolharzen

Autolackierereien

Tischlereien oder Schreinereien

Tapetenfabriken, die nicht durch lfd. Nrn. 112 oder 113
erfalt werden

Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern
oder Taschen sowie Handschuhmachereien oder
Schuhfabriken

Kompostierungsanlagen

Anlagen zur Herstellung von Reilispinnstofien, Indu-
striewatte oder Putzwolle

Spinnereien oder Webereien

Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von
Textilien

GrofOwdschereien oder groBe chemische Reinigungs-
anlagen

Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegra-
fie- oder Elektrogerdtebaus sowie der sonstigen elek-
tronischen oder feinmechanischen Industrie

Bauhole
Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstitten

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weni-
ger als 50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden
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6. BEI INANSPRUCHNAHME DER GRUNDSTUCKE FUR DIE IM BEBAUUNGSPLAN
O FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGE (ELEKTRIZITKT) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FESTGESETZTE NUTZUNG IST AUF DER ZUGEHORIGEN ,FLACHE ZUM HINWE|SE
1. INNERHALB DES GEWERBEGEBIETES SIND BETRIEBE UND ANLAGEN UNZU- ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN BAUMEN, STRAUCHERN UND SON- WENN BEI DEN ARBEITEN KULTUR- UND ERDGESCHICHTLICHE BODENFUNDE ODER
LASSIG, DIE IN DEN ABSTANDSKLASSEN I bis VI BZW. V DES RD.ERL. D. STIGEN BEPFLANZUNGEN“ EINE GESCHLOSSENE BEPFLANZUNG (PFLANZ- BEFUNDE (ETWA TONSCHERBEN, METALLFUNDE, DUNKLE BODENVERFARBUNGEN,
i MINISTERS FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT (VOM ABSTAND 1,00 M x 1,00 M) HERZUSTELLEN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN. MIT KNOCHEN, FOSSILIEN) ENTDECKT WERDEN, IST NAQH §§15 UND 16 DES
FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON 21.03.1990) ERWAHNUNG FINDEN ODER EIN VERGLEICHBARES EMISSIONS- AUSNAHME VON EINFRIEDUNGEN SIND DORT BAULICHE ANLAGEN NICHT DENKMALSCHUTZGESETZES DIE ENTDECKUNG UNVERZUGLICH DER GEMEINDE
STANDORTGERECHTEN BAUMEN, VERHALTEN AUFWEISEN. IM BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN KONNEN NACH ZULASSIG. (§9 (1) NR, 25a BauGR) ODER DEM AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE BIELEFELD, TEL 0521/5200250
AUCHERN UND SONSTIGEN g L I B A eodr, i oo i 7. IN DEM MIT () GEKENNZEICHNETEN BEREICH SIND (ABWEICHEND VON ANZUZEIGEN UND DIE ENTDECKUNGSSTATTE DREI WERKTAGE IN
SERAU N A R N N . ZIFFER 6) GROSSKRONIGE HEIMISCHE LAUBGENOLZE (MOGLICHST UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU ERHALTEN:
BEPFLANZUNGEN FNESIGNSANFORDERUNCEN DIERER AISTANDSELASSE ’ STIELEICHE - QUERCUS ROBUR) IN DER QUALITAT 12/14 IN MINDESTENS 2 M?
(§1(5) BauNvO) GROSSEN PFLANZSCHEIBEN IM ABSTAND VON 12-15 M ZU PFLANZEN. EINE NACH DEN (PRIVATRECHTICHEN) BESTIMMUNGEN DES NACHBARRECHTS-
2. EINZELHANDELSBETRIEBE MIT FOLGENDEN WARENSORTIMENTEN SIND UNTERBRECHUNG 'DER GENOLZREIIE DURCH GRUNDSTUCKSZUFAIIRTEN IST GESETZES NORDRHEIN-WESTFALEN VOM 18.02.1975 SIND GEGENUBER LAND-
UNZULASSIG: BIS MAXIMAL 18 M LANGE ZULASSIG.  (§9 (1) NR. 251 BauGB) WIRTSCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN FOLGENDE ABSTANDE EINZUHALTEN:
L __1 | ABGRENZUNG DES PLANBEREICHES 1. OBERBEKLEIDUNG, WASCHE UND SONSTIGE TEXTILEN . : ; T ;
2. SCHUHE UND LEDERWAREN . 8. MINDESTENS |5 % DER BAUGRUNDSTUCKE SIND MIT STANDORTGERECHTEN SRR GG i
& SR ARER UMD SEORTARTIKED BAUMEN UND STRAUCHERN ZU BEPFLANZEN. (§ 9 (1) NR. 25a BauGB, § 9 (1) sl i
~—=8—  ABGRENZUNG DERARTDER BAULICHEN NUTZUNG 4. UHREN, SCHMUCK, OPTIK- UND FOTOARTIKEL BayONW) ' ' STARK WACHSENDE ZIERSTRAUCHER: 20M
5. GLASWAREN UND PORZELLAN 9. STELLPLATZANLAGEN FUR KRAFTFAHRZEUGE SIND MIT JE EINEM GROSS- 2 3
4 J UBRIGE ZIERSTRAUCHER 1,0M
= 6. MUSIKALIEN, SCHALLPLATTEN ETC. KRONIGEN LAUBBAUM PRO 4 EINSTELLPLATZE ZU BEGRUNEN. DIE STELL- ;
7. RADIOS, HIFI-GERATE UND FERNSEHER PLATZE SIND MIT WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN ZU ERSTELLEN.
8. SCHREIBWAREN UND BUCHER (§9 (1) NR. 20 UND 25 BauGB)
9. DROGERIEARTIKEL UND ARZNEIMITTEL 10. GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN SIND IM BEREICH DER OFFENTLICHEN VER-
e e g g e g L . KEINRSFLACHE NUR IN EINER HOHE VON MAX. 1,60 M ZULASSIG.
DIES GILT AUCH FUR'VERKAUFSSTELLEN MIT WENIGER ALS 30 M* VERKAUFS- B0
FLACHE. : 11. WERBEANLAGEN IN FORM VON WECHSELLICHTANLAGEN SOWIE ALS
WOHNUNGEN FUR AUFSICHTS- UND BEREITSCHAFTSPERSONEN SOWIE FUR BEWEGLICIE ANLAGEN SIND UNZULASSIG. (§ 86 (1) NR. 1 BauONW)
BETRIEBSINHABER UND BETRIEBSLEITER SIND ALS FREISTEHENDE WOHNGE- 12.  AUSNAIIMEN VON DER MAX. ZULASSIGEN GEBAUDEHOIIE SIND IM EINZEL-
BAUDE, SOFERN NICHT WENIGSTENS HOCHBAULICHE VERBINDUNGEN ZU DEN FALL MOGLICH, WENN DIES FUR DEN PRODUKTIONSPROZESS ZWINGEND
BETRIEBSGEBAUDEN BESTEHEN, UNZULASSIG. (§ 1(6) UND §8 (3) NR. 1 BauNVO) ERFORDERLICH IST UND DIE UBERSCHREITUNG NUR EINEN UNTERGEORD-
< 2 i NETEN TEIL DER MIT HOCHBAUTEN BEDECKTEN FLACHE (Z.B. SCHORN-
VERGNUGUNGSSTATTEN SIND UNZULASSIG.  (§ 1(6) UND § 8 (3) NR. 3 BauNVO) STEINE, SILOTURME) BETRIFFT. (§ 18 BauNVO)
2 13. DIE SICII AUS DER GRUNDFLACHENZAMNL ERGEBENDE ZULASSIGE GRUND= -
— DIE GEBAUDE SIND MIT SEITLICHEM GRENZABSTAND ZU ERRICHTEN, EINE FLACHE DARF DURCII GARAGEN UND STELLPLATZE MIT IHREN ZUFAHRTEN
UBESCHREITUNG DER IN § 22 (2) BauNVO GENANNTEN LANGE VON 50 M IST SOWIE NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 BauNVO MAXIMAL UM 20 %
E}’i‘fﬁ'ﬁ“gﬁ (;J)AVON BIS MAX. 100 M LANGE ZULASSIG. UBERSCHRITTEN WERDEN (§ 19 (4) BauNVO)
au
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ANDERUNGEN NACH DER AUSLEGUNG
gem. § 3 (2) BauGB

FARBE | RATSBESCHLUSS VOM
NR. ANDERUNGSZWECKE

1. RECHTSGRUNDLAGEN

- DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) LD.F. DES GE-
SETZES ZUR ANDERUNG DES BAUGESETZ-
BUCHES UND ZUR NEUREGELUNG DES RECHTS
DER RAUMORDNUNG (BauROG) YOM
18. AUGUST 1997 (BGBL 1, S. 2081)

- DIE §§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR
DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW)
LD.F. VOM 14.07.1994 (GV.NW. S. 666/SGV.NW
2023).

- DIE  BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
LD.F. V. 15.09.1977 (BGBI. LS. 1763), GEANDERT
DURCH DIE YERORDNUNG V. 23.01.1990 (BGBI.
LS. 127) SOWIE ARTIKEL 3 DES GESETZES ZUR
ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND
DIE AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON
WOHNBAULAND V. 22.04.1993 (BGBL. 1. 8. 466).

- DIE PLANZEICHENVERORDNUNG LD.F. V.
18.12.1990 (BGBL. L. S. 58).

- DIE LANDESBAUORDNUNG (BauONW) LD.F. V.
07.03.1995 (GVNW S. 218).

2. VERFAHRENSVERMERKE

ENTWURF UND BEARBEITUNG

PLANUNGSBURO HAHM GMBH
MINDENER STIASSE 205

OSNABRUCK, 31.03.1998

DIE DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN ZU-
STANDES STIMMT MIT DEM KATASTERNACH-
WEIS VOM .N2...1993....... UBEREIN. ES WIRD BE-
SCHEINIGT, DAS DIE FESTLEGUNG DER STAD-
TEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EIN-

DEUTIG IST.

MINDEN, DEN 22111281.....

(GEIER)

OFFENTLICH BESTELLTE
VERMESSUNGSINGENIEUR

DIE BURGERBETEILIGUNG GEMAB § 3 BauGB IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
08.12.1986 (BGBL LS. 2253) HAT AM 08.12.1993
STATTGEFUNDEN.

HILLE, DEN. 08.12.1993

EKTOR

DIESER BEBAUUNGSPLAN (ANDERUNG) IST
GEM. § 2 (1) UND (4) BAUGESETZBUCH (BauGB)

VOM 08.12.1986 AM

BESCHLOSSEN WORDEN.
HILLE, DEN 26.02.1998

AYSSCHUSSVYORSITZENDER

/ .
éc 7 Mﬂ%ﬁ

SCH UHRER

ol

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF EINSCHLIED-
LICH DES TEXTES UND DER BEGRUNDUNG
GEM. § 3 ABS. 2 BAUGESETZBUCH (BauGB) IN
DER ZEIT VOM 25.05.1998 BIS 26.06.1998
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENLEGUNG WURDE AM 12.05.1998
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

26.02.1998 ALS ENTWURF

HILLE, DEN 26.06.1998

e

D DIREKTOR

DIESER PLAN IST GEMAB § 10 DES BAUGESETZ-
BUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG DER BE-
KANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 UND §4 (1)
DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND
NORDRHEIN-WESTFALEN YOM 13.06.1994 YOM
RAT DER GEMEINDE AM 05.11.1998 ALS SAT-
ZUNG BESCIILOSSEN WORDEN.

HILLE, DEN 05.11.1998
BURGERMEISTER

/AN

SCHRIFTFUHRER

Sl

DER SATZUNGSBESCHLUSS FUR DIESEN
PLAN IST AM 01.12.1998 ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT WORDEN. IN DER

BEKANNT-MACHUNG IST DIE
GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG
VON YERFAHRENS- UND

FORMVORSCHRIFTEN UND VON
MANGELN DER ABWAGUNG (§§ 214-216

BauGB) HINGEWIESEN WORDEN.
GLEICHZEITIG IST AUF DIE UMSTANDE
DES ERLOSCHENS VON

ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§ 44
BauGB) HINGEWIESEN WORDEN.

HILLE, DEN..10.12.19%8

DER BURGERMEISTER

g VN 200
o / [ TREL,
.IFX / f/////‘ r/ 7\_\:‘_ﬁ‘v
GEMARKUNG: HARTUM
FLUR: 14

GROSSE DES PLANGEBIETS: 3,41 ha

ARCHITEKTEN Q
- PLANUNG - BAULEITUNG
OSNABRUCK -

INGENIEURE UND
BERATUNG
MINDENER STR. 205 — — — — ——
B S e YELEFON: 084117102201 FAX: 0841/7102-218

PROJ. NR. 6 077 122




GEMEINDE HILLE

BEBAUUNGSPLAN NR. 42
" AM SPITZENEND "
- ORTSCHAFT HARTUM -

BEGRUNDUNG

UBERSICHTSPLAN

]

a
NN
o S
R
v
0

a
3

100 200

GROSSE DES PLANGEBIETES: ca. 3,4 ha

bh INGENIEURE ~ UND  ARCHITEKTEN =
BERATUNG - PLANUNG - BAULETTUNG _ o)
uuuuuuuuuuuu OSNABRUCK « rANDEMER SIR. 206 — = —— —— PROJ. NR. 6 077 122

nnnnnnnn -var TELEFON: 0841/7102-201 FAX: 0641/7102-218 =~——————a—



PLANUNGSBURO HAHM GMBH - VBI

Ri/Sh-6077122-05
22.04.1998

GEMEINDE HILLE

Bebauungsplan Nr. 42 "Am Spitzenend"
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1. Zweck des Bebauungsplanes

Aufgabe des Bebauungsplanes (B-Plan) ist es, gemiB § 1 BauGB die bauliche und sonstige Nutzung
der gemeindlichen Grundstiicke vorzubereiten und zu leiten. Sobald und soweit es fiir die Gewihrlei-
stung der stddtebaulichen Ordnung und Entwicklung, einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechen-
den sozialgerechten Bodennutzung, der SlChel’UHU einer menschenwiirdigen Umwelt sowie zum
Schutz und zur Entwicklung der naturllchen Lebensgrundlagen erforderlich ist, muB die Gemeinde
einen Bebauungsplan aufstellen.

Der hier vorllegende Bebauungsplan Nr. 42 "Am Spitzenend" soll die Bebauung einer bereits
erschlossenen Fliche in Hartum durch gewerbliche Nutzungen planungsrechtlich vorbereiten und
sichern.

2. Inhaltliche Ziele des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 42 "Am Spitzenend" ist es, einen Bereich, der teilweise bereits genutzt
wird, stddtebaulich zu ordnen und in geringem Umfang weitere gewerbliche Nutzungen zuzulassen.

Der ca. 4,0 ha groBe B-Plan-Geltungsbereich soll insbesondere kleinflichigen Gewerbetreibenden mit
geringem Storgrad (fiir benachbarte Wohnbebauungen) dienen. Die Okologischen Belange sollen
dabei angesichts des benachbarten Landschaftsschutzgebietes angemessene Beriicksichtigung finden.

3. Rechtsgrundlagen, Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (BauROG)
vom 18. August 1997 (BGBLI, S. 2081)

L]

- Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW,S.666/SGV.NW 2023).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBLI.S. 1763), gein-
dert durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI.LS. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI.1.S.466).

- Die Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBLILS.33).

- Die Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995
(GV.NW.S.218) - SGV.NW.232.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hille enthilt fiir den B- P]an Geltungsbereich Nr. 42
"Am Spitzenend" die Darstellungen "Gewerbegebiet" und "Griinfliche". Mit der Festsetzung eines
"Gewerbegebietes" (GE) mit Pflanzgebotsstreifen kann der vorheoende B-Plan aus dem FNP
entwickelt werden.
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4. Planunterlagen

Die zeichnerische Grundlage fiir den vorliegenden B-Plan bildet die Flurkarte des Katasteramtes
1. M. 1:1.000. Die vorhandenen Geb4ude auf dem Flurstiick Nr. 167 wurden nach deren Einmessung
zelchnerlsch erganzt. Der Ubersichtsplan ist ein Teilbereich der Deutschen Grundkarte DGK
1:5,000.

5. Lage im Raum und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet gehért zur Gemeinde Hille, welche im Osten an das Gebiet der Stadt Minden grenzt
und am nérdlichen FuBl des Wiehengebirges liegt.

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich siidwestlich der Ortschaft Hartum - unmittelbar am
Mittellandkanal und ca. 250 m siidlich der L 766 (Mindener Str.). Der Planbereich stellt eine isolierte

Lage zwischen der Ortslage von Hartum und einer Hausgruppe der Ortschaft Siidhemmern dar.

' Das Plangebiet liegt innerhalb der Flur 14 der Gemarkung Hartum und wird begrenzt

im Siiden - durch die Parzellengrenze des Mittellandkanals (Flurstiick 138)
im Westen' - durch die Westgrenzen des Flurstiickes 157

im Norden - durch die Nordgrenze der Verkehrsfliche "Am Spitzenend"

im Osten - durch die Ostgrenze des Flurstiickes 176

Der raumhche Geltuncsberelch geht aus der Ubersichtskarte auf der Umschlagseite dieser
Begriindung hervor und ist in der Zeichnung des B-Planes festgesetzt worden.

6. Topographie und Altlasten

Im Plangebiet fillt das Geldnde leicht von Norden nach Siiden ab. Der angrenzende Kanal befindet
sich in Dammlage. Die einzigg Erhebung des Plangebietes stellt eine Mutterbodenanfiillung auf
Flurstiick Nr. 157 dar. Ansonsten sind keine topographischen Auffilligkeiten vorhanden.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsflichen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb des B-Plan-Gebietes sind
der Gemeinde nicht bekannt. Verunreinigungen in Zusammenhang mit dem vorhandenen
Tankbehilter auf Flurstiick Nr. 157, die eine Kontamination des Bodens vermuten lieBen, kénnen
ausgeschlossen werden, da der Tank nach Information der Gemeinde nur auf dem Geldnde abgestellt,
jedoch nie genutzt wurde.

7. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Gemif Verordnung vom 21.10.97
reicht das ,Wasserschutzgebiet Hille-Siidhemmern* als Trinkwasserschutzzone IIla nur bis zur
Nordseite der Verkehrfliche ,,Am Spitzenend™.
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8. Stiidtebauliche Inhalte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich in isolierter Lage zwischen zwei wohnbaulich
genutzten Bereichen. Der stidtebauliche Zusammenhang ist ;edoch durch den erhéht liegenden Kanal
im Siiden sowie die ErschlieBungsstraBe im Norden c'eoeben Durch die planungsrechtliche
Méglichkeit zur Ergidnzung der gewerblichen Nutzung erfihrt die vorhandene, bandartige
Siedlungsstruktur eine Erweiterung bzw. Verdichtung. 5

Die verbleibenden Abstinde zur Wohnbebauung erméglichen die Festsetzuno eines Gewerbegebietes
(siehe Punkt 12). Dieses soll, in Fortfiihrung der Qualitit der bereits ansdssigen Firmen (Tischlerei.
Dachdecker), kleingewerblichen Betrieben mit geringen Zulieferverkehren, dienen.

Um eine Nutzung in dem zuvor beschriebenen Sinne zu fSrdern, sollen unerwiinschte Nutzungen
bzw. Auspridgungen von Nutzungen ausgeschlossen werden. Es handelt sich dabei zum einen um eine
Einschrankung der ausnahmsweise zuldssigen Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereltschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, welche neben der gesetzlich
vorgesehenen Zu- und Unterordnung auch nicht als freistehende Baukérper errichtet werden diirfen.
Daneben sollen Vergnuoungsstarten komplett ausgeschlossen werden, da ihre Ansiedlung an dieser
Stelle zur Verdringung der vorgesehenen Nutzungen und ggf. zu unerwiinschten Fahrzeugverkehren
fiihren konnte. Daneben sollen solche Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden, die negative
Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion der Betriebe im Ortskern haben kénnen.

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich aus der Grundflichenzahl, die mit 0,6 (GRZ)
unterhalb der oberen Grenze der Bestimmungen der BauNVO liegt sowie aus der
GeschoBflachenzahl, die mit 1,2 (GFZ) eine vollstdndige Ausnutzung auf zwei Ebenen unterstellt. Die
Hohe der baulichen Anlagen regelt sich dabei aber nach der festgesetzten Firsthohe. die sich mit
10,0 m (iiber Geldndeoberkante) an der bereits vorhandenen Bebauung orientiert und eine
unerwiinscht negative Auswirkung auf das Landschaftsbild verhindert. In beschrinktem Umfang sind
Ausnahmen von der Bauhdhenbegrenzung zuldssig, wenn dies fiir den Betriebsablauf zwingend
erforderlich ist.

Um eine hohe Versiegelung der Grundstiicksflichen zu vermeiden, wird zudem die zusitzliche
Versiegelungsméglichkeit fiir Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen etc. gemiR § 19 (4) BauNVO auf
20 % beschrinkt. Die maximale Grundstiicksversiegelung betriigt somit 72 % der Fliche.

Zur Vermeidung extrem langer Baukérper soll eine von der offenen Bauweise derart abweichende
Bauform zuldssig sein, die Bauk&rperldngen bis zu 100 m zulaBt. Mit der geringen GRZ sowie der
Baulanvenbeschrankuno soll in besonderer Weise die Offenheit des freien Landschaftsraumes
beriicksichtigt werden.

Die Lage der Baugrenzen soll eine Bebauung fordern, die sich eher zur ErschlieBungsstraBle orientiert.
deshalb betriigt der Abstand zu den duBeren Grenzen im Bere:ch zum Mittellandkanal 10,0 m und zur
Verkehrsfliche 5,0 m. ‘

Die  vorhandene  ErschlieBungssituation von der StraBe "Am Spitzenend"  erlaubt
Grundstiickszuschnitte zwischen 3.000 und 8.000 m®, ohne zusitzliche ErschlieBungsanlagen zu
errichten. Sollte die Nachfragesituation einen hdheren Bedarf an kleinen Grundstiicken ergeben. so
kénnte der &stliche Gewerbegebietsteil von einer zusitzlichen StichstraBe erschlossen werden.
Dadurch entstehen Grundstiicke von 2.000 - 4.000 m* Grole.
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9. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Da es sich bei dem Planbereich um ein Gewerbegebiet handelt, bei welchem die baulichen Anforde-
rungen der spdteren Nutzer nicht bekannt sind, sollen die gestalterischen Einschrankungen und
Vorgaben bewuBt groBziigig gehalten werden. Es erfolgen nur Festsetzungen, die insbesondere auf
den StraBenraum wirken.

Neben griingestalterischen MaBgaben (s. Punkt 10.) und Festlegung der max. Bauhohe (s. Punkt 8.)
soll das Erscheinungsbild von der L 766 durch die Festsetzung der Héhe der Einfriedung erfolgen.
Ziel ist es, die baulichen Anlagen méglichst gut in das landlich geprigte Umfeld einzubinden.

Deshalb sollen auch die Werbeanlagen in ihrer besonderen optischen Wirkung beschrinkt werden.
Dies ist sowohl zur Wahrung des insgesamt lindlichen Erscheinungsbildes als auch wegen der
Auswirkungen auf die im Sichtbereich befindliche Landstrafe (Ablenkungseffekte flir Autofahrer)
erforderlich.

Diese Einschrinkungen bleiben so groBziigig, daB betriebsnotwendige WerbemaBinahmen in
ausreichender GréBe und beliebiger Farbgebung méglich bleiben.

- 10. Natur und Landschaft

Unmittelbar nérdlich sowie siidlich des B-Plan-Gebietes grenzt das Landschaftsschutzgebiet
"Bastauwiesen” an. Es handelt sich um ein omnithologisch bedeutsames Griinlandgebier.
Schutzwiirdige Biotope werden durch das B-Plan-Gebiet jedoch nicht beriihrt.

Ca. 1/4 des B-Plan- Geltungsbereiches wird derzeit bereits gewerblich genutzt und ist stark versiegelr.
Es handelt sich dabei um den Mittelteil des Plangebietes. Ostlich davon (abgetrennt durch eine
Koniferenabpflanzung) schlieBt intensiv bewirtschaftete Ackerfliche an, die keinerlei sonstige
Griinstrukturen aufweist. Zwei groBkronige Biume befinden sich 6stlich auBerhalb des
Geltungsbereiches. Eine Baumreihe, die parallel zum Mittellandkanal angepflanzt ist, befindet sich in
dessen Boschungsbereich - ebenfalls auBerhalb.

Der westliche Plangebietsteil kann von seinem Erscheinungsbild nochmals geteilt werden.
Unmittelbar anschlieBend an die bereits bebauten Flichen befindet sich ein aufgegebener
Gewerbestandort (wurde nie in geplante Nutzung iibernommen). Dort befinden sich neben den
baulichen Resten einer Stahlkonstruktion fiir eine Leichtbauhalle ein nie genutzter Tank sowie
Bauholzabfille. Parallel zum Mittellandkanal befindet sich eine Mutterbodenauffiillung. Insgesamt
kann die Fliche als Gewerbebrache bezeichnet werden. Der Bewuchs ist gekennzeichnet durch
Pioniergeh6lze und Ruderalvegetation.

Der westlichste Teil des Geltungsbereiches kann als Griinlandbrache benannt werden.
Gehodlzaufwuchs ist kaum vorhanden.

Nordlich an das Plangebiet grenzen grofle. unstrukturierte Ackerflichen an. die das ‘topographisch
wenig bewegte, offene Landschaftsbild prigen.

Eine niihere Bestimmung und Bewertung der okologischen Situation und des zu ervartenden
Eingriffs erfolgt im anhidngenden dkologischen Fachbeitrag.
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Mit der Wahl der Flichen (Brachland, Acker) wurde bewuBt ein kologisch weniger wertvoller
Standort fiir die zusitzliche bauliche Nutzung bestimmt. Da zudem keine weiteren ErschlieBungs-
anlagen erforderlich sind, wurde dem Prinzip der Eingriffsvermeidung/-minimierung nachgekommen,

Um die Fliche in die Landschaft zu integrieren und gleichzeitig Vernetzungsfunktionen (Baumreihe
am Kanal) zu stiitzen bzw. zu erzeugen, soll eine weitgehend geschlossene Eingriinung des
gewerblichen Bereiches erfolgen. Um einen gleich hohen Mindestausgleich fiir alle
Grundstiickseigentiimer zu erhalten, ist eine wenigstens 15%ige standortgerechte Begriinung
vorgeschrieben. Dariiber hinaus miissen zusitzliche Eingriffe durch Stellplatzanlagen zur
Vermeidung von groBen Erhitzungen im Sommer mit groBkronigen Laubbiumer und mit
durchldssigen Beldgen fiir die Stellplitze versehen werden. Im Bereich der Eckgrundstiicke (im
Osten/Westen) sind aufgrund der Pflanzgebote hohere Begriinungsleistungen als 15 % erforderlich,
dies ist angesichts der groBeren AuBenwirkungen auf den angrenzenden Landschaftsraum Jjedoch
gerechtfertigt. Der Pflanzgebotsstreifen im Norden (Baumreihe) wird rur in den Bereichen
unterbrochen, die heute bereits weitgehend bebaut sind.

11. Denkmalschutz und -pflege
Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine Baudenkmiler vorhanden.

Sollte bei Realisierung des B-Planes Nr. 42 "Am Spitzenend" kultur- oder erdgeschichtliche Boden-
funde (z. B. Tonscherben, Metallfunde. dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, sind diese gemafB §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen unverziig-
lich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel.: 0521/5200250) anzuzei-
gen. Dariiber hinaus ist die Fundstitte flir 3 Werktage in unverindertem Zustand zu belassen (s. auch
Hinweis auf der Planzeichnung).

12.  VerkehrserschlieBung, Immissionsschutz

Das Plangebiet ist im wesentlichen aus nérdlicher Richtung verkehrlich erschlossen. Von der L 766
(Mindener StraBe) ist die Zufahrt etwa gleichwertig iiber die StraRen "In der Rejhe" (aus Westen)
bzw. "Am Spitzenend" (aus Osten) mdoglich. In siidlicher Richtung filhren zwei Briicken (mit
Verkehrsbeschrinkung) iiber den Kanal - eine Anbindung an iibergeordnete Strafen ist jedoch nicht
gegeben,

Angesichts der Zufahrtssituation, teilweise durch ein Wohnbaugebiet (aus Richtung Hartum), und der
geringen Dimensionierung der ErschlieBungsstraBe (Flurstiicksbreite ca. 5.0 - 7,0 m) sollen nur
Betriebe mit geringem Verkehrsaufkommen und kleineren Fahrzeugen angesiedelt werden.

Stellplétze fiir Besucher sind auf den privaten Grundstiicken anzulegen.

Emissionsbelastungen des Gewerbegebietes. z. B. durch die LandesstraBe, sind angesichts der
Entfernung nicht zu erwarten.

Das zu erwartende Fahrzeugaufkommen wird in Anbetracht der geringen GroBe des Gewerbegebietes
und der beschriebenen Zufahrtssituation nicht zu einer unzumutbaren Belastung von Anwohnern
fihren. Auch sind keine wesentlichen Luftverunreinigungen zu erwarten, da aufgrund der
Betriebsartenbeschrinkung nach dem "AbstandserlaB NW" nur solche Betriebe zugelassen werden,
die keine unzumutbaren Emissionen verursachen.
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In Anwendung des "Abstandserlasses" ist das Plangebiet in drei Bereiche gegliedert. Dabei ist im
Kernbereich ein hoherer Emissionsausstol zulidssig als in den 6stlich und westlich angrenzenden
Bereichen. In diesen sind nur Betriebe zuldssig, die nicht der Abstandsklasse I bis VI des Erlasses
entsprechen. Moglich wiren demnach u. a. Anlagen zur Kfz- Uberwachung, Tischlereien,
Schlossereien und Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegraphie oder Elektrogeritebaus.
Im mittleren Teil des Plangebietes sind zusitzlich die Betriebe der Abstandsklasse VI zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen auch Betriebsarten der Jjeweils nichst niedrigeren Abstandsklasse zugelassen
werden, wenn sie die Emissionsanforderungen der zulissigen Abstandsklasse erfiillen.

Sollte im Zuge der VerduBerung der gewerblichen Bauflichen ein Bedarf an kleinen Grundstiicken
erkennbar werden, so kann eine kleinteilige Parzellierung im &stlichen Gebietsteil vorgenommen
werden. Dies wird durch einen zusitzlich kenntlich gemachten ErschlieBungsstich angedeutet.

13. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas und Wasser wird durch vorhandene Leitungen (DN 200) in der
Verkehrsfliche "Am Spitzenend" sichergestellt. In dieser StraBe ist zudem eine Mischkanalisation
vorhanden, die das Schmutz- und Niederschlagswasser des Gebietes aufnehmen kann. Das bestehende
Abwasserbeseitigungskonzept beinhaltet bereits die auf den Flichen anfallenden Schmutz-
wassermengen.

Die Moglichkeit einer Niederschlagsversickerung wurde im Rahmen der Baugrunderkundung des
Erdbaulabors H.-P. Schemm, BorOholzhausen am 12.09.96 begutachtet:

s iN extremen NaBzeiten ist mit stirkeren Verndssungen bzw. ortlichen Wasserfithrungen zu
rechnen ...

»Die zur Versickerung geeigneten schwach schluffigen bis schluffigen Sande ab 3 m Tiefe .. . liegen
unterhalb des Wasserspiegels, so dal kein ausreichender Grundwasserabstand bei diesen besser
versickerungsfihigen Sandbdden gegeben ist.*

L)
»Insgesamt 14t sich feststellen, daB aufgrund der vorliegenden Kenntnisse im Baubereich eine
Regenwasser-Versickerung auf der Grundlage des ATV-Regelwerkes iiberwiegend nicht moglich
ist...”

Ein Mulden-Rigolen-System wire zwar anwendbar, aber angesichts des in der ErschlieBungsstrafe
vorhandenen Mischsystems, an welches bereits zwei Betriebe angeschlossen sind, wirtschaftlich nicht
vertretbar. Deshalb soll ein Anschluf} an dieses Leitungssystem erfolgen.

Eine Riickhaltung bzw. Versickerung auf den Grundstiicken wird jedoch ausdriicklich nicht _
ausgeschlossen.
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14.  Flichenermittlung

Der vorliegende Bebauungsplan enthilt folgende Flichen:

Gewerbegebiet ca. 3,20 ha 94 %
(davon Pflanzgebotsflichen) (ca. 0,54 ha) (17 %)
Verkehrsfliche ' ca. 021 ha. 6 %
Gesamtfliche: ‘ ca. 3,41 ha " 100,0 %

15. Kostenschiitzung
Da keine zusitzlichen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich werden, braucht kein von der Gemeinde
zu tragender Finanzierungsaufwand in den Haushalt eingestellt werden. ’

16. Eigentumsverhiltnisse/Bodenordnung

Teile der Plangebietsfliche befinden sich im &ffentlichen Eigentum. Eine offentliche
Flacheninanspruchnahme von privaten Flachen ist im Zuge der Realisierung der Planung nicht
erforderlich.

17.  Verfahrensvermerke

AufstellungsschluB: 24.09.1992

Frithzeitige Biirgerbeteiligung: 08.12.1993
Beteiligung der Triger .
6ffentlicher Belange: 17.11.1997

Offenlegung:

Aufgestellt:
Osnabriick. 22.04.1998
Ri/Sht6077122-05 |

Planungsbitro Hahm GmbH R:
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Pflanzenliste

Fiir die landschafts- und dorfgerechte Gestaltung der Baugrundstﬁcké werden folgende Gehdlze
empfohlen:

BQdenstﬁﬁdige Gehdlze

(d. h. Gehélze der potentiell natiirlichen Vegetation)

Rotbuche
Stieleiche
Hainbuche
Espe
Sandbirke
Vogelbeere
Esche
Bergahorn
Erle
Vogelkirsche
Hasel

Schlehe
WeiBldorn
Hundsrose
Heckenkirsche
Hartriegel
Gemeiner Schneeball
Faulbaum
Saalweide
Ohrchenweide
Aschweide
Korbweide

Standortgerechte Gehilze

RoBkastanie

Walnufl

heimische Obstbiume
Sommerlinde
Winterlinde
Bergblume
Pfaffenhiitchen
Holunder
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1.  Einleitung

Die Schaffung von Planungsrecht fiir neue Bauvorhaben durch einen Bebauungsplan der
Gemeinde Hille stellt gemiB § 8 Bundesnaturschutzgesetz einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Laut Gesetz miissen solche Eingriffe vermieden, falls sie unvermeidbar sind,
AusgleichsmaBnahmen vorgenommen werden. Ist ein Ausgleich im Plangebiet nicht méglich, ist
fir Ersatz auf anderen Flichen zu sorgen. '

Aufgrund der Nr. 10.4.2 des Einfithrungserlasses (zu Artikel 1, 2, 3, 5 und 11 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen,
des Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr und des Ministeriums fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 28.10.1994 bedarf es bei Aufstellung, Anderung,
Ergédnzung oder Aufhebung des Bebauungsplanes

¢ einer Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft in dem Bereich, der von der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Authebung des Bebauungsplanes betroffen ist,

* der Darlegung von Art und Umfang der aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder
Aufhebung des Bebauungplanes ermoglichten Eingriff in Natur und Landschaft,

¢ der Darlegung der geplanten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen.

Eine Bestandsaufnahme der Biotopstrukturen erfolgte im Juni 1996. Angesichts der geringfiigig

. strukturierten Plangebietsfliche und ihres unproblematischen Umfeldes wird auf die Erstellung
eines Griinordnungsplanes verzichtet. Eine Kompensationsberechnung stellt das AusmaB des zu
erwartenden Eingriffes und somit der bendtigten MaBnamen fiir Ausgleich und Ersatz fest. Sie
wurde von der Gemeinde Hille beauftragt und wird hiermit als Skologischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 42 ,,Am Spitzenend* vorgelegt.
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2. Eingriff
2.1 Erliduterung der Eingriffsregelung
Die Eingriffsregelung baut sich in sechs Schritten auf:

1. Zunichst stellt sich die Frage, ob es sich bei dem Vorhaben um einen Eingriff handelt oder
nicht. Nach Bundesnaturschutzgesetz § 8 sind Eingriffe in Natur und Landschaft
»Verdnderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen
kénnen.* ‘

2. Vermeidung und Minderung von Beeintrichtigungen -

Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes sind soweit wie moglich zu

vermeiden oder gering zu halten (vermeidbare Beeintrichtigungen).

3. Ausgleich
Unvermeidbare Beeintrichtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege moglichst friihzeitig auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

4. Ausgleichsmafinahmen
Ist der Naturhaushalt beeintrichtigt, so kommen als Ausgleich alle MaBnahmen im Umfeld des
Eingriffes in Betracht, die geeignet sind, die gestdrten Funktionen méglichst gleichartig und
insgesamt gleichwertig wieder herzustellen. Ist das Landschaftsbild beeintrachtigt, so kommen
als  Ausgleich alle MaBnahmen in Betracht, die zur Wiederherstellung  oder
landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftbildes fiihren, z. B. Gelandemodellierung,

Bepflanzungen, Anlegen von Wille und Versetzen von Gehdlzen. Ausgleichs- bzw. _—

Ersatzmafinahmen sollten auf Flichen durchgefiihrt werden, die auBerhalb derjenigen Bereiche
liegen, auf die sich beeintrichtigende Wirkungen von bestehenden Nutzungen erstrecken oder
auf die Beeintrichtigungen von geplanten Nutzungen erwartet werden kénnen.

5. Nicht méglicher Ausgleich
Ist ein Ausgleich nicht oder nicht im erforderlichen MaBe moglich oder nicht in einem
rangemessenen Zeitraum durchfiihrbar, so ist abzuwigen, ob die mit dem Vorhaben
angestrebten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege Vorrang haben. Haben die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege Vorrang, so muB das Vorhaben
unterbleiben.

6. Ersatzmafinahmen
Hat das Vorhaben Vorrang. so konnen ErsatzmaBnahmen vorgesehen werden.
ErsatzmaBBnahmen sind landscharispflegerische Mafnahmen in dem vom Eingriff betroffenen
Landschaftsraum. die dhnliche Funktionen haben wie die betroffenen Naturgiiter und insgesamt
Gkologisch gleichwertig sind.
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2.2 Vorgehensweise

Die Durchfiihrung des Vorhabens ist von groBem offentlichen Interesse. Mit Erlangen des
Planungsrechts sollen die Grundlagen zur Schaffung von Arbeitsplitzen geschaffen werden.

Die schon vorhandene ErschlieBungsstraBe, die schon fiir eine friihere gewerbliche Nutzung
verwendet wurde, macht eine weitere ErschlieBung fiir zukiinftige gewerbliche Titigkeiten
liberfliissig. Damit ist eine Minimierung des Eingriffs in die Natur gewihrleistet, ein zusitzlicher
Landschaftsverbrauch begrenzt. Eine Uberplanung der Fliche fiir eine gewerbliche Nutzung
scheint dadurch gerechtfertigt und plausibel.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt nach der Arbeitshilfe zur »Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensatxonsmaBnahmen bei der
Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Authebung von Bebauungsplinen® herausgegeben vom
Ministerium fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport, in Zusammenarbeit mit dem Ministerium fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft sowie dem Ministerium fiir Bauen und Wohnen des
Landes Nordrhein-Westfalen im Frithjahr 1996. Diese Modell sieht eine Ermittlung des
derzeitigen Flichenwertes und des Flichenbedarfes fiir KompensationsmaBnahmen in drei
Schritten vor.

1. Ermittlung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes.

2. Beschreibung des geplanten Zustandes des Untersuchungsraumes gemif der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

3. Erstellung einer Gesamtbilanz mit einer Ermittlung der FlichengréBe fiir externe
Kompensationsmafnahmen, falls auf der Eingriffsflache Defizite bestehen bleiben.
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2.3 Bestandsanalyse ) S

Das Plangebiet befindet sich direkt neben dem Mittellandkanal im Siiden und intensiv genutzter
landwirtschaftlicher Fldche im Norden, Osten und Westen.

Das' Plangebiet besteht aus schon gewerblich genutzter Fliche, Gewerbebrache und
landwirtschaftlicher Brache. Im Siiden befindet sich entlang des Mittellandkanals eine Baumreihe
aus heimischen Laubgehdlzen, die jedoch auBerhalb des Plangebietes liegt. Topographisch
geologische Besonderheiten (wie Geldndebriiche, Hohlwege, offene Gesteinsformationen) liegen
nicht vor. Auch Biotopstrukturen, die nach Bundes- oder Landesrecht schiitzenswert wiren oder
solche Landschaftselemente liegen nicht vor.

Der westliche Teil des Plangebietes (Flurstiick Nr. 157) kann als landwirtschaftliche Brache
bezeichnet werden. Auf ihr befindet sich eine ausgedehnte Hochstaudenflur, liberwiegend aus:
Kanadische Goldrute, Brombeere, Scharfgarbe, Distel, Margerite, Binse und Brennessel. In
Richtung Siiden befindet sich Gehdlzsaum aus: Silberpappel, Birke, Schwarzer Holunder,
Salweide und Robinie. :

An die Ackerbrache schlieBt in &stlicher Richtung eine Gewerbebrache an, auf der sich eine
Ruderalvegetation aus ca. 10 Jahre alten Gehdlzen angesiedelt hat. Der Gehslzaufwuchs besteht
liberwiegend aus: Silberpappel, Silberweide, Bergahorn, Traubenkirsche, Birke, Schwarzer
Holunder und Eberesche. Auf der Mutterbodenablagerung hat sich die Echte Kamille angesiedelt.
Im westlichen Teil dieser Gewerbebrache befindet sich eine unversiegelte, mit Gras {iberwachsene
Lagerfliche. Die Lagerfliche ist iiber einen unversiegelten, z. T. aus Schotter bestehenden
Wirtschaftsweg zu erreichen.

Im nordlichen Ende dieses Gebietes befindet sich an der StraBe ,,Am Spitzenend®, die asphaltiert
und entwissert ist, ein Stromhiuschen des Elektrizititswerkes. Ostlich davon befinden sich z. Z.
genutzte gewerbliche Anlaggn. Die Flichen sind iiberwiegend versiegelt bzw. die
Gehdlzpflanzung und der Zierrasen sind nur von geringem 6kologischen Wert.

Auf dem Flurstiick Nr. 168 (laut Katasterplan) befindet sich auf der nérdlichen Hilfte eine
gewerbliche Anlage. Die gesamte Fliche ist hier bis auf ein paar Pflanzbeete, die mit Ziergehdlzen
bepflanzt sind, versiegelt. Die siidliche Halfte besteht aus einem strukturarmen Garten mit
Zierrasen, Zierstrauchhecke, Fichtenhecke und gréBeren Tannen (Abies alba). Auf dieser Flidche
befinden sich auch 2 Gartenhiuschen.

Im AnschluB an diesen Bereich folgt eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldche, die als
Maisacker genutzt wird und den gréBten Teil des Plangebietes einnimmt. Diese Ackerfliche weist
keine Ackerrandstreifen oder andere Saumbiotope auf und ist damit nur von geringer Gkologischer
Bedeutung.
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2.4 Auswirkungen auf 6kologische Belange auBierhalb des Plangebietes

Die unter Punkt 2.3 (Bestandsanalyse) schon erwihnte Baumreihe im Siiden des Piangebietes. die
entlang des Mittellandkanals fiihrt und aus einheimischen Gehélzen besteht, wird von der Planung
nicht berithrt.

Mit dem Pflanzgebotsstreifen, der aus standortgerechten Biumen und Strauchern besteht und eine
geschlossene Bepflanzung ergeben soll, ist eine schnelle Eingriinung des Gewerbegebietes und
eine Eingliederung in das vorhandene Landschaftsbild gewihrleistet.

Der Untersuchungsraum der Bewertung kann deshalb auf den ridumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes beschrinkt werden.

2.5 Ausgleichs- und Ersatzflichen

Als Ausgleichsfliche fiir den durch die Bebauung und fiir die ErschlieBung notwendigeﬁ Anlagen
verursachten Eingriff dienen grundsitzlich folgende Flichen, die im weiteren niher beschrieben
werden:

= Private Griinflachen
Alle  nicht versiegelten Flichen auf den Privatgrundstiicken stehen fiir
BegriinungsmaBnahmen zur Ver:iigung. die Pflicht zur Begriinung der nicht iiberbauten
Fldchen ergibt sich aus § 9 (1) BauO NW. Ptlanzgebote mit Qualitdtsangabe steuern und
qualifizieren die Art des privaten Ausgleichs.

- Verkehrsgriinflichen .
Begleitgriin an Straflen und Parkpldtzen konnen den Versiegelungsgrad der Offentlichen
Verkehrsflachen ca. 10 % ¢eduzieren.

- Stellplatzflichen

Die Gestaltung von Stellplatzflichen kann die baurechtliche zuldssige Versiegelung (§ 19
Abs. 4 BauNVO) von ihrer Eingriffsschwere durch eine Uberkronung mit Biumen und
durch offenporige Materialien reduzieren.

- Wegefldchen
Wassergebundene oder unbefestigte Wegedecken vermindern den Versiegelungsgrad und
lassen Oberflichenwasserversickerung zu.

Ist ein kompletter Ausgleich auf den Fléchen innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht maglich.
mul} angesichts des stidtebaulichen Erfordernisses der Planung ggf. ein externer Ersatz erbracht
werden.

Eine passende Fliche wird im Zuge der weiteren Planung benannt.
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3. Kompensationsberechnung

3.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Da Auswirkungen der Planungen auf den umgrenzenden Bereich nicht bzw. nur in geringfligiger
Art und Weise zu erwarten sind, wird der Untersuchungsraum mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gleichgesetzt. '

Insgesamt werden folgende Biotoptypen von der Planung betroffen:

1. Der Biotoptyp Strae (Asphalt mit Entwésserungseinrichtung),

2. Biotoptyp Brache (Hochstaudenflur) mit geringem Anteil an Geholzaufwuchs,

3a.  Biotoptyp Brache, zwischen 5 - 15 Jahre alt, mit Gehslzaufwuchs und Grasstaudenflur,

3b.  Mutterbodenablagerung, die mit Korrekturfaktor 1,2 in die Berechnung eingeht, da der
Bereich mit einer Ackerfliche vergleichbar ist, aber weniger intensiv genutzt wird,

3c.  Biotoptyp Feldweg, aus Schotter bestehend,

3d.  Biotoptyp Gebiisch und Feldgehdlze (< 1.000 m?), der aber mit dem Korrekturfaktor 0.8
angesetzt wird, da es sich iiberwiegend um schnellwachsende Gehslze handelt.

3e. Die Fliche kann als Brache < 5 Jahr eingestuft werden, da dort eine Grasflur ohne
Geholzaufwuchs vorhanden ist. Da die Flache jedoch als Ablagerungsplatz genutzt wird,

kann sie als gestort eingestuft werden und geht deshalb mit einem Korrekturfaktor 0,7 in die
Berechnung mit ein.

[

4. Biotoptyp Gebiude mit Stellplatz aus engfugig verlegtem Pflaster,

3. Biotoptyp Gebdude ohne Versickerungsmoglichkeiten,

6a.  Biotoptyp Gebdude ohne Versickerungsméglichkeit,

6b.  Biotoptyp Intensivrasen,

7. Biotoptyp Griinfliche in Gewerbegebieten fiir eine ungeschnittene Zierstrauchhecke. Sie
wird mit einem Korrekturfaktor von 1,2 angesetzt, da man beim genannten Biotoptyp von
bodendeckenden Gehdlzen ausgeht. (s. Biotoptypenbeschreibung 4.3)

8a.  Biotoptyp Gebidude und andere versiegelte Flichen,

8b.  Biotoptyp Griinfliche im Gewerbegebiet,

9a.  zwei Gebiude mit den dazugehdrigen Stellpldtzen, Zuwegungen und Terrassen,
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9b.  Biotoptyp Zierrasen, fiir den hiufig gemihten Rasenbereich, o
9c.  Die freiwachsende Hecke aus Zierstriuchern wird als Biotoptyp ,,strukturarmer Garten®
angesetzt.

9d.  Die Baumgruppe aus Tannen wird mit dem Korrekturfaktor 0,7 angesetzt, da Nadelgehdlze
standortfremde Gehélze in der Region darstellen.

9e.  Eine geschnittene Fichtenhecke, ist nicht standortgerecht und wird deshalb mit Biotoptyp
strukturarmer Zier- und Nutzgarten gleichgesetzt.

10.  Biotoptyp Maisacker, der als intensiv genutzte Fliche ohne Randeingriinung beschrieben
werden kann. Ein daflir moglicherweise anzusetzender Korrekturfaktor kommt nicht zum
Tragen, da ein Freiflichenbezug zwischen den Bastauwiesen und den nordlich
angrenzenden Ackerflichen wertbestimmend ist.

Die in der Liste zur Darstellung des Ausgangszustandes angegebenen FlichengroBen sind grob
ermittelt und auf 10 m? gerundet. Die Kennziffern finden sich sowohl in der tabellarischen
Darstellung als auch in der Karte ,,Ausgangszustand“ wieder.
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A.  Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8

Flachen- | Code Biotoptyp Flache | Grund- Gesamt- | Gesamt- | Einzel-

NI wert korrekt- | wert fliachen-
. ca. A tur- wert

(s. Plan (s. Biotop- (It. Biotop- | faktor

Ausgangs- | typenwert- | (It. Biotoptypenwertliste) (m?) typenwert- (Sp. 5 x (Sp. 4 x

situation) liste) liste) Sp. 6) Sp. 7)

1 1.1 Strae (Asphalt) 2140 0 1 0 0

2 5.1 Brache (< 5 Jahre) 6710 4 1 4 26840

3a 5.2 Brache (5 - 15 Jahre) 3350 5 1 5 16750

3b 3.1 Acker (Oberbodenablagerung) | 200 2 1,2 24 480

3c 1.5 Feldweg (Schotter) 400 2 1 2 800

3d 8.1 Geholze (< 1000 m?) 950 7 0,8 5,6 5320

3e 5.1 Brache (< 5 Jahre) 380 4 0.7 2,8 1064

4 1.1 Gebiude + versiegelte Fliche | 30 0 1 0 0

5 1.1 Gebidude + versiegelte Flache [ 2460 0 1 0 0

6a 1.1 Gebdude 500 0 1 0 0

6b 4.4 Intensivrasen 1390 2 1 2 2780

7 4.3 Griinflache im Gewerbegebiet | 550 2 1,2 2.4 1320

8a 1.1 Gebidude + versiegelte Flache | 1600 0 | 0 0

8b 4.3 Grunflache im Gewerbegebiet | 100 2 I 2 200

9a 1.1 Gebidude + versiegelte Fliche | 170 0 1 0 0

9b 4.4 Intensivrasen 1310 2 1 2 2620

9¢ o4 Strukturarmer Garten 320 2 1 2 640

9d 82 Baumgruppe (Tanne) 100 8 0.7 5.6 560

9e 4.1 Zier- u. Nutzgarten. strukturarm| 330 2 1 2 660

(Fichtenhecke)
10 3.1 Maisacker 11150 |2 1 2 22300
Gesamtflichenwert A: (Summe Sp. 8) 82334

obh

10
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3.2 Ermittlung der Kompensationswerte fiir die Eingriffsfaktoren

Durch die planerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Flichen wie folgt neu
bewertet:

1. Die StraBe ,,Am Spitzenend* geht in unverinderter Form wieder in die Bewertung ein.

2. Eine hohe Versiegelung ist zu vermeiden, daher wird eine zusitzliche
Versiegelungsmoglichkeit fiir Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen etc. gemidl § 19 (4)
BauNVO auf 20 % beschrinkt. Die maximale Grundstiicksversiegelung betrigt somit 72 %
(GRZ 0,6 + 20 %) der Fldche.

3a. Die Pflanzgebotsstreifen werden geméd B-Plan mit mind. 5 m Breite festgesetzt. Ein
Breitenabschlag kann also unterbleiben. Da die Ausdehnung des Gehélzstreifens Jedoch
groBer als 1.000 m? und in zusammenhéngender Form vorliegt, wird ein Korrekturzuschlag
in Hohe von 0,1 vorgenommen.

3b.  Im Bereich der ErschlieBungsstraBe stellt sich der Pflanzgebotsstreifen als 3 m breite Fliche
dar, die (moglichst mittig) mit einer einreihigen Baumreihe versehen werden soll. Die
Pflanzung muB in einer mind. 2 m* groBen Pflanzscheibe und einer Mindestqualitit 12/14
erfolgen. Als Baumart sollte die standortgerechte Stileiche (Quercus robur) verwandt
werden. Der voraussiclitliche Kronentraufbereich (30 Jahre nach Pflanzung) wird mit der
Fldche des Pflanzgebotsstreifens gleichgesetzt.

4. Das Stromhduschen und die Stellplitze gehen in unverinderter Form in die Bewertung mit
ein.
5. Fiir die verbleibende Flache wird eine Griinfliche in Gewerbegebieten unterstellt, die meist

durch nicht heimische bedendeckende Gehélze oder Zierrasen gekennzeichnet ist. Die
Pflicht zur standortgerechten, heimischen Begriinung sichert hierbei nur einen
Mindeststandard fiir solche Flichen, die einen Pflanzstreifenanteil unter 15 % der
Grundstiicksfliche aufieisen.

*

Eingriffsreduzierend wirkt sich zudem die Festsetzung zur Begriinung der Stellpldtze aus. Diese
sorgt fiir eine Verbesserung des Kleinklimas und dient als Nahrungs- und Rastbiotop fiir
verschiedene Tierarten. Deshalb soll eine Korrektur der ansonsten mit 0 bewerteten Fliche um den
Faktor 0,1 vorgenommen werden, der zum geringen Gesamtwert von 0,1 fiihrt.
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B.”  Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Fliachen- | Code Biotoptyp Flachen- | Fliache | Grund- Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
Nr. anteil wert korrekt- | wert flachen-
ca. A tur- wert
(s. Plan (s. Biotop- (It. Biotop- | faktor
Ausgangs- | typenwert- | (It. Biotoptypenwertliste) (%) (m?) typenwe'n-' (Sp-5x |(Sp.4x
situation) | liste) ‘ liste) Sp. 6) Sp. 7)
1 1.1 StraBe (Asphalt) 100 2140 {0 1 0 0
2 1.1 Gebdude u. Nebenflichen 72 23040 (0 0,1 0,1 2304
3a 8.1 Hecke (Griinstreifen) - 4500 |0 1,1* 6,6 29700
3b 8.2 Baumreihe - 710 2 1 6,0 4260
4 1.1 Gebdude/Stellplatz (Stromhaus) | -- 30 0 1 0 0
5 43 Griinflache in Gewerbegebieten | -- 3440 |2 1 2 7 (6880
Gesamtflichenwert B (Summe Sp. 8) 43144
* mehr als 1000 m?
EZ. Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtfldchenwert A) -39190
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4. Ergebniszusammenfassung

Die konkrete Einstufung und Addition der Zustandswerte der Biotoptypen ist in der Tabelle A -
Ausgangszustand des Untersuchungsraumes - vorgenommen worden. Daraus ergibt sich ein
Gesamtflachenwert A (vor dem Eingriff) von 82.334 Werteeinheiten.

Die Bewertung nach Vorliegen des rechtlich zuléssigen Eingriffs in Natur und Landschaft ist in
Tabelle B - Zustand des Untersuchungsraumes gemiB der Festsetzungen des B-Planes - erfolgt
und ergibt folgendes Resultat:

Gesamtflichenwert B: 43.144 Werteeinheiten

Aus der Subtraktion der beiden Gesamtflichenwerte ergibt sich ein Wert, der anzeigt, ob eine
Kompensation innerhalb des Untersuchungsraumes erfolgt (positive Werteeinheiten) oder ob ggf.
nach einer politischen Abwédgung ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Gebietes erforderlich sind
(negatives Ergebnis).

Die Gesamtbilanz (B - A) ergibt ein Kompensationsdefizit von (-) 39.190 Werteeinheiten.

Bei einem externen Ersatz durch Aufforstung einer Ackerfliche wire rechnerisch folgende
Ersatzfliache erforderlich:

39.190 Werteeinheiten ./. (6 - 2) = 13.063 m?

Fiir diesen Einsatz ist eine entsprechend groBe Teilflache des Flurstiickes Nr. 37 und der Flur 31 in
der Gemarkung Hille vorgesehen.

Aufge%tellt:
Osnal?n\iick, 22.04.1998
Ri/Sh,;-6077 122-04

Plamirgsbﬁro Hahm GmbH R:
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